Gemeinde Arosa

Botschaft des Gemeindevorstandes an das
Gemeindeparlament

betreffend

Revision Gesetz Uber die Wasserversorgung der
Gemeinde Arosa

Antrag des Gemeindevorstandes an die Mitglieder des
Gemeindeparlaments

Werte Mitglieder des Gemeindeparlaments

Der Gemeindevorstand beantragt Ihnen, der Revision des Gesetzes Uber die
Wasserversorgung der Gemeinde Arosa, wie im Anhang wiedergegeben,
zuzustimmen.
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Ausgangslage

Die kommunalen gesetzlichen Grundlagen fir die Erhebung der Wasser- und
Abwasseranschlussgebihren bieten Spielraum flr Interpretationen. Die beiden
Gesetze wurden im Rahmen der Gemeindefusion per 1. Januar 2013 neu
erarbeitet und am 19. Marz 2014 in Kraft gesetzt:

e 810.100, Gesetz Uber die Wasserversorgung der Gemeinde Arosa
e 815.100, Gesetz Uber die Abwasseranlagen der Gemeinde Arosa

Da die Gesetze betreffend den Anschlussgebihren sehr offen formuliert sind, hat
die Gemeinde bei der Verrechnung eine jahrelange Praxis angewendet, welche
vom Gemeindevorstand durch einen Grundsatzbeschluss gestltzt wurde. Um
diese Praxis nun auch rechtlich zu festigen, sind die beiden Gesetzesrevisionen
notwendig. Mit der Anpassung der Anschlussgeblhren sind die beiden Gesetze
auch gleichzeitig einer generellen Uberpriifung unterzogen worden.

Erlduterungen

Insbesondere Artikel 32 ist in Bezug auf die Formulierung sehr vage gehalten und
der primare Anstoss flr die vorliegende Gesetzesrevision:

Art. 32 Anschlussgebihren (alt)

2"Kann durch nachtrédgliche bauliche Verdnderung (Umbau, Anbau, Aufbau)
Wasser vermehrt oder leichter bezogen werden und erhdht sich dadurch der
Neuwert um mehr als 20% gegeniber dem friheren, aufgrund des
Gebdaudeversicherungsindexes angepassten Neuwert, ist auf dem 20%
Ubersteigendem Mehrwert, in jedem Fall aber auf dem Mehrwert (ber CHF
500'000.- die Anschlussgebihr laut gleichem Tarif nachzuzahlen. "

Mit dieser Formulierung gibt es weder fiir die Gemeinde noch fur die betroffenen
Bauherrschaften eine klare Definition oder messbare Grosse was unter "vermehrt
oder leichter bezogen" zu verstehen ist, weswegen diese Bezeichnung in der
Revision ganzlich wegfallen soll. Die Anschlussgebihren sollen daher, unabhangig
von einem veranderten Wasserbezug, unter den bisher geltenden Ansatzen und
Bedingungen verrechnet werden. Das Problem bei der Anwendung des geltenden
Abs. 2 ist, dass eine GebUhrenpflicht nur eintritt, wenn Wasser vermehrt oder
leichter bezogen werden kann. Diese Voraussetzung ist in der Praxis oft nicht
gegeben und zudem schwer nachzuweisen. Der Artikel soll daher wie folgt
angepasst werden:
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Art. 32 AnschlussgebUhren (neu)

2 Werden an angeschlossenen Gebaduden nachtréaglich bauliche Verdanderungen
vorgenommen (Umbauten, Erweiterungen, Abbruch/Neubauten), durch die sich
der Neuwert gemdss amtlicher Schatzung gegentiber dem friiheren, aufgrund des
Gebdudeversicherungsindexes angepassten Neuwert erhoht, ist auf dem 20%
Ubersteigenden Mehrwert, in jedem Fall aber auf dem Mehrwert (ber Fr.
500'000.- die Anschlussgeblhr gemadss Tarif von Abs. 1 nachzuzahlen.

3 "Fir Neubauten an Stelle von abgebrochenen Gebduden mit flichenmaéssig
mehrheitlicher Zweckdnderung qilt die Einschrdnkung von Abs. 2 nicht. Friiher
bezahlte Anschlussgebihren werden jedoch angerechnet und sind durch den
Geblihrenpflichtigen nachzuweisen.

Die neue Formulierung vereinfacht die Anwendung und beseitigt die
Unklarheiten. Der GebUhrenansatz bleibt unverandert.

Gleichzeitig mit der Anpassung der AnschlussgebUhren bietet sich auch eine
generelle Uberprifung des Gbrigen Wassergesetzes an, damit dieses auf einen
aktuellen Stand gebracht werden kann. Es hat sich gezeigt, dass die bisherigen
Formulierungen in Bezug auf die Rechnungsstellung und Veranlagung einer
Aktualisierung bedurfen. Hierbei werden insbesondere die Artikel 34 — 36 sowie
40 und 41 gemass Anhang angepasst. Die Einsprachebehandlung findet zudem in
einem neuen Artikel eine separate Erwahnung. Diese Anpassungen wurden auch
von Gemeinderechtsanwalt G.R. Zinsli geprift und zur Inkraftsetzung empfohlen.
Zusatzlich wurden im gesamten Gesetz samtliche spezifischen Bezeichnungen
einzelner Amter angepasst und allgemein durch "Gemeinde" ersetzt. Die
Bezeichnung einzelner Amter ist in einem Gesetz generell wenig sinnvoll, da bei
zukinftigen Anderungen in der Organisation auch automatisch das Gesetz
angepasst werden musste.

Vorberatung durch den Gemeindevorstand und Antrag an die Mitglieder
des Gemeindeparlaments

Der Gemeindevorstand hat dem revidierten Gesetz (ber die Wasserversorgung der
Gemeinde Arosa an der Sitzung vom 14. September 2020 zugestimmt und zu
Handen des Gemeindeparlaments verabschiedet.

Das Parlament ist gemass Gemeindeverfassung Art. 36 Abs. 1 befugt, Gesetze zu
erlassen, sofern die Vorlage im Gemeindeparlament ohne Gegenstimme
verabschiedet werden kann.



Der Gemeindevorstand beantragt dem Gemeindeparlament dem revidierten
Gesetz Uber die Wasserversorgung der Gemeinde Arosa zuzustimmen.
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GESETZ UBER DIE
W ASSERVERSORGUNG

DER
GEMEINDE AROSA

(STAND: NACH BEHANDLUNG IM PARLAMENT)
MARKIERUNGEN IN GRUN: NEUE FORMULIERUNG

MARKIERUNGEN IN ROT: STREICHUNG BISHERIGER FORMULIERUNG




Zweck und
Geltungsbereich

Aufgaben der
Gemeinde

Vorbehalt des
Ubergeordneten
Rechts

Einteilung der
Wasser-
versorgungs-
anlagen

|. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1

! Dieses Gesetz regelt den Bau, den Betrieb, den Unterhalt, die Erneuerung
und die Finanzierung der Wasserversorgungsanlagen auf Gebiet der
Gemeinde Arosa sowie die Beziehungen zwischen der Gemeinde und den
Wasserbezlgern, soweit die Vorschriften des Bundes oder des Kantons
nichts Abweichendes enthalten.

2 FUr Wasserversorgungsanlagen, die im Rahmen einer Quartierplanung
oder innerhalb der Erhaltungszonen geplant und erstellt werden, gelten die
Bestimmungen des Baugesetzes. Soweit besondere Vorschriften fehlen,
sind die Bestimmungen dieses Gesetzes auch im Quartierplanverfahren
massgebend.

Art. 2

' Die Gemeinde Arosa erstellt, betreibt und unterhdlt eine 6ffentliche
Wasserversorgung unter Beachtung der eidgendssischen und kantonalen
Vorschriften. Die erforderlichen Anlagen werden je nach Bedurfnis und
Maoglichkeit nach Massgabe der von der Gemeinde bewilligten Kredite
gebaut.

2 Die raumliche Ausdehnung der Gemeindewasserversorgung und des
Hydrantennetzes richtet sich nach dem Generellen Erschliessungsplan.

3 Die Gemeinde Uberwacht die privaten Anschlussleitungen.
Art. 3

! Soweit das vorliegende Gesetz keine besonderen Bestimmungen enthdlt,
gelten allgemein die Vorschriften des Gemeindebaugesetzes.

2Vorbehalten bleiben ferner die einschldgigen Vorschriften des
eidgendssischen und kantonalen Rechts.

Art. 4

" Die  Wasserversorgungsanlagen werden nach ihren Eigentimern
eingeteilt in Gemeindeanlagen und private Anlagen.

2 Gemeindeanlagen sind die von der Gemeinde erstellten und betriebenen
Wasserversorgungsanlagen  wie  Wasserfassungen,  Brunnenstuben,
Wasserreservoirs, Druckreduzierstationen, Pumpwerke,
Wasserversorgungs- und Hydrantenleitungen, Léschwassereinrichtungen,
Hydranten, 6ffentliche Brunnen.



3 Private Anlagen sind die von Privaten und Wassergenossenschaften
erstellten und betriebenen Wasserversorgungsanlagen wie
Hauszuleitungen, Druckreduzierventile, Leitungen im Innern von
Gebauden, private Brunnen, private Quellfassungen.

4 Die Gemeinde fUhrt einen Katasterplan Uber die auf Gemeindegebiet
gelegenen 6ffentlichen und privaten Wasserversorgungsanlagen.

Art. 5

' Private Anschlussleitungen an die 6ffentliche Wasserversorgung sind
durch die Grundeigentimer nach den Vorschriften der Gemeinde zu
erstellen. Diese bestimmt den Anschlusspunkt, die Fihrung der Leitung und
den Standort des Wassermessers.

2 Die Kosten fur die Erstellung, den Unterhalt, die Reinigung und die
Erneuerung der Anschlussleitungen inklusive Anschluss-T und Schieber
gehen zu Lasten des Grundeigentimers.

3Die EigentUmer privater Leitungen sind verpflichtet, andern
Grundeigentimern gegen angemessene Entschadigung die Mitbenltzung
der Leitungen zu gestatten, sofern die Leitungsdimensionen und die
Ergiebigkeit dies zulassen. Im Streitfall entscheidet die Baubehorde Uber die
Mitbenutzung und die H6he der Entschadigung. Art. 10 bleibt vorbehalten.

4 Das Durchleitungsrecht fur private Leitungen richtet sich nach Art. 691
/GB.

Art. 6

' Offentliche Werkleitungen werden in der Regel im &ffentlichen Grund
und Boden oder innerhalb genehmigter Baulinien oder von
Grenzabstanden verlegt.

2 Muss eine 6ffentliche Leitung Privatgrundsticke durchqueren, so ist der
Bau der Leitung samt zugehorigen Anlagen auf privatem Boden gegen
angemessene Entschadigung zu dulden. Die Entschadigung wird im
Streitfall durch die zusténdige Enteignungskommission festgesetzt.

3 Andern sich spater die Bedirfnisse des belasteten Grundstiickes,
beispielsweise bei Uberbauung, so ist die Leitung auf Kosten der Gemeinde
zu verlegen. Diese Pflicht kann bei Erstellung der Leitung durch
entsprechende Entschadigung wegbedungen werden.

“Das offentlich-rechtliche  Durchleitungsrecht ist im  Grundbuch
anzumerken.

Art. 7

Private Leitungen

Offentliche
Leitungen



Bewilligungs-
pflicht

Haftung der
Gemeinde

Anschlusspflicht

Einzelanschluss

" AnschlUsse an die 6ffentliche Wasserversorgung sowie die Erstellung oder
Abanderung von Anschlussleitungen bedurfen einer Bewilligung des
Gemetndebagamtes der Gemeinde. Die Bewilligung ist vor Baubeginn
einzuholen.

2 Private Wasserversorgungen aus Quellen oder Grundwasser sind
bewilligungspflichtig. Die Bewilligung wird nur erteilt, wenn die
Versorgung mit einwandfreiem Trinkwasser gewahrleitstet ist. Der Bezug
von Grundwasser ist nur im Rahmen der eidgendssischen und kantonalen
Vorschriften zulassig.

Art. 8

Aus der Mitwirkung ihrer Organe bei der Erteilung von Bewilligungen nach
Art. 7 sowie bei der Kontrolle der Anlagen kann keine Haftung der
Gemeinde abgeleitet werden.

Il. Anschluss der Liegenschaften

Art. 9

" Innerhalb der Bauzone sind im Bereich der 6ffentlichen Wasserversorgung
alle Bauten und Anlagen mit Wasserbedarf an die ¢ffentlichen Leitungen
anzuschliessen.

2 Ausserhalb der Bauzone werden Anschlisse an die oOffentliche
Wasserversorgung nur aufgrund eines sachlich begrtiindeten Bedirfnisses
bewilligt, namentlich fir den land- und forstwirtschaftlichen Bedarf sowie
fur die Versorgung von standortgebundenen Bauten und Anlagen von
touristischem und o6ffentlichem Interesse. Die Bewilligung kann mit
Auflagen und Bedingungen erteilt und von angemessenen
Sonderbeitragen des Gesuchstellers abhangig gemacht werden.

3 Bei Neubauten ist bei Baubeginn ein provisorischer Anschluss an die
offentlichen Leitungen zu erstellen. Der definitive Anschluss erfolgtim Zuge
der Bauausfihrung, spatestens jedoch bis zum Bezug. Bei bestehenden
Bauten bestimmt die Baubehdorde den Zeitpunkt des Anschlusses.

Art. 10

' Jede an die 6ffentliche Wasserversorgung angeschlossene Liegenschaft ist
in der Regel mit einem einzigen Anschluss zu versorgen, sofern dagegen
keine wichtigen technischen Griinde sprechen.

2Bei der Teilung von Grundsticken ist auf Verlangen des
Gemetndebagamtes der Gemeinde die Wasserversorgung von jedem
GrundstUcksteil dieser Vorschrift anzupassen.



Art. 11

" Werden fir mehrere Grundstlcke gemeinsame Versorgungsleitungen Durchleitung von
bewilligt oder wird fremdes Eigentum beansprucht, so haben die 9emeinsamen
Beteiligten die daraus entstehenden Rechte und Pflichten (Bau, Unterhalt Anschlissen
und Erneuerung) zu regeln.

2 Das Durchleitungsrecht ist im Sinne der einschlagigen gesetzlichen
Bestimmungen zu gewahren.

lll. Wasserabgabe

Art. 12

" Die Gemeinde liefert im Bereich der Wasserversorgung Wasser fur den Bezugsrecht
Normalverbrauch, soweit es die Anlagen und die zur Verfigung stehende
Wassermenge gestatten.

2 Die Wasserabgabe fur gewerbliche und industrielle Zwecke sowie fur
Stetslaufe bedarf einer besonderen Bewilligung des—Gemeindebadarmtes
der Gemeinde. Erwachsen der Gemeinde aus der betreffenden Anlage
besondere Kosten fir die Erweiterung der Wasserversorgung, so kann die
Bewilligung von angemessenen a-fond-perdu-Beitrdgen des Gesuchstellers
abhangig gemacht werden.

Art. 13

"Die Gemeinde Ubernimmt fUr die Einhaltung einer bestimmten Wasserqualitat
chemischen Zusammensetzung, der Temperatur des Wassers und fir einen
konstanten Druck weder Verpflichtung noch Haftung.

2 Die  Uberwachung der Trinkwasserqualitdt richtet sich nach den
eidgendssischen und kantonalen gesetzlichen Bestimmungen.

Art. 14

' Die Wasserabgabe richtet sich nach der Leistungsfahigkeit der Liefer-
Wasserversorgung. Ein konstanter Druck kann nicht garantiert werden. beschrankungen

2 Einschrankungen  oder  zeitweise  ganzliche  Einstellung  der
Wasserbelieferung bei Wassermangel oder aus betriebstechnischen
Grinden (Leitungsbriiche, Brandfalle, Stromausfall, Reparaturen usw.)
bleiben vorbehalten. Eine Entschadigungspflicht der Gemeinde besteht
nicht. Verbraucher mit empfindlichen Apparaten und Armaturen
(Warmwasserapparate, Kaltemaschinen, Ventile usw.) sowie Besitzer von
Wassertieren haben gegen die Auswirkungen von



Wassersperre

Unberechtigter
Wasserbezug

Bendtzung der
Hydrantenanlage

Belieferungsbeschrankungen selbst geeignete Sicherheitsmassnahmen zu
treffen.

3 Zum Voraus bekannte Unterbrechungen oder Einschrankungen in der
Wasserbelieferung sind den Betroffenen rechtzeitig bekanntzugeben.

4Wenn und solange die Gemeinde nicht in der Lage ist, die
Wasserversorgung von Neubauten zu gewahrleisten, ist die Baubewilligung
ZuU verweigern.

Art. 15

" Unter vorhergehender Benachrichtigung kann der Gemeindevorstand in
folgenden Fallen eine Wassersperre verhangen:

a) bei widerrechtlichem Wasserbezug

b) bei Zuwiderhandlungen gegen die einschldgigen Vorschriften sowie
Nichtbefolgen von diesbezlglichen Verfigungen des
Gemeindevorstandes.

2 Die Wassersperre befreit nicht von der Zahlung von Verbindlichkeiten und
begrindet keine Haftpflicht der Gemeinde fir allfallige Schaden.

Art. 16

" Das Anbringen von Zapfhahnen vor dem Wasserzéhler und das Offnen
von plombierten Absperrventilen an Umgehungsleitungen sind verboten.

2 Wer ohne entsprechende Berechtigung Wasser bezieht, wird gegentber
der Gemeinde ersatzpflichtig und kann Uberdies strafrechtlich verfolgt
werden.

Art. 17

" Das zu Feuerldsch- und Feuerwehribungszwecken notwendige Wasser
ist aus 6ffentlichen und privaten Hydrantenanlagen jederzeit unentgeltlich
abzugeben.

2 Die Benutzung der 6ffentlichen Hydrantenanlage durch Private ist ohne
Bewilligung des—Gemetndebadartes der Gemeinde untersagt. Die
BenUtzer haften persénlich fur alle Schaden, die auf unsachgemasse
Bedienung der Hydranten zurlckzufUhren sind. Die Haftung des Benitzers
eines Hydranten erlischt erst mit der Abnahme der Anlage durch die
zustandigen Gemeindeorgane. Unbefugte Hydrantenbenttzung wird mit
Busse geahndet.



3 Die Bewilligung zur Bendtzung von Hydranten fir Baustellen wird nur
erteilt, wenn besondere Verhaltnisse die Erstellung einer festen Zuleitung
ab offentlicher Wasserleitung verunmaglichen.

4 Bei Benltzung eines Hydranten ist stets eine separate Abstellvorrichtung
zu installieren und der Hydrant vollumfanglich offenzuhalten.

Art. 18

' Die Erstellung von Laufbrunnen ist bewilligungspflichtig. Bei Laufbrunnen,
die nicht an zentralen Wassermessern angeschlossen werden kénnen, hat
die Wassermessung mittels Nadelventil zu erfolgen.

2 Laufbrunnen sind in der Zeit vom 1. Dezember bis 1. Méarz zu drosseln
oder auf Verlangen des-Gerretrdebauarmtes der Gemeinde abzustellen.

V. Bau- und Betriebsvorschriften

Art. 19

" Anschlisse und Installationen dirfen nur durch ausgewiesene Fachleute
ausgefihrt werden.

2 Far die AusfUhrung von Wasserinstallationen sind die Leitsatze des
Schweizerischen Vereins des Gas- und Wasserfaches (SVGW) mit
samtlichen Erganzungen sowie die speziellen Werkvorschriften fur die
Uberwachung der Trinkwasserversorgung in hygienischer Hinsicht
massgebend.

Art. 20

Die Leitungen mussen gemass Richtlinen Art. 45 Uberdeckt sein und
frostsicher in das Gebdude eingefthrt werden. Im Graben ist die Leitung
mit mindestens 20 c¢cm feinem frostsicherem Material oder Sand zu
umgeben. Werden verschiedene Leitungen gemeinsam in den Graben
verlegt, so muss die Wasserleitung in jedem Fall hoher als die Kanalisation
und seitlich versetzt zu dieser liegen.

Art. 21

Unbenutzte Hausanschlussleitungen, inklusive Anschluss-T und Schieber,
werden von der Gemeinde zu Lasten des Bezlgers vom Verteilnetz
abgetrennt.

Art. 22

" Die Wasserabgabe erfolgt Uber Wassermesser. Diese werden von
Gemetndebagamt der Gemeinde abgegeben und bleiben Eigentum der

Laufbrunnen

Ausfiihrung der
Installationen

Uberdeckung

Stilllegung

Wassermesser



Bauwasser

Wasserverbrauch

Haftung der

Gemeinde. Den Zeitpunkt des Einbaus von Wasserzahler bei bestehenden
Bauten bestimmt der Gemeindevorstand.

2 Die Wassermesser sind vor der ersten Zapfstelle an einem frostsicheren
Ort so einzubauen, dass sie jederzeit leicht zuganglich, ablesbar und
auswechselbar sind.  Vor und nach dem Wassermesser sind
Absperrvorrichtungen einzubauen, und erst danach darf der Leitung
Wasser entnommen werden.

3 Zwischen dem Wassermesser und dem Verteilkasten der Arosa Energie ist
bei Neubauten und wesentlichen Umbauten fir die FernUbertragung eine
Verbindungsleitung zu verlegen.

4 Am Wassermesser durfen keinerlei Anderungen vorgenommen werden.
Allfallige mangelhafte Installation und fahrlassige Beschadigung gehen zu
Lasten des Hauseigentimers. Periodische Revisionen gehen zu Lasten der
Gemeinde.

>Wird die Messung des Wasserverbrauches beanstandet, ist der
Wassermesser einer amtlichen Prifung zu unterziehen. Funktioniert der
Wassermesser richtig, gehen die Kosten zu Lasten des BezUgers, in anderen
Fallen zu Lasten der Gemeinde. Ist der Zahler stehengeblieben, oder hat die
Nachkontrolle  seine  Unzuverldssigkeit —erwiesen, so wird der
Wasserverbrauch aus den drei vorangegangenen vergleichbaren
Ableseperioden im Durchschnitt ermittelt, sofern in der Zwischenzeit keine
Anderungen an der Hausinstallation vorgenommen wurden.

Art. 23

Bauwasser fur Neubauten st Uber den Wasseranschluss des
Baugrundstlckes zu beziehen. In besonderen Féllen kann das
Gemetndebagamt die Gemeinde provisorische AnschlUsse bewilligen.

Art. 24
' Die Wasserverbraucher haben das Wasser sparsam zu verwenden.
2 Unndtiges und missbrauchliches Laufenlassen von Wasser ist verboten.

3 Bei Wasserknappheit und im Brandfall ist der Wasserverbrauch auf ein
Mindestmass einzuschranken. Soweit nétig, verfligt der Gemeindevorstand
vorUbergehende Beschrankungen.

Art. 25

Die Grundeigentimer haften der Gemeinde fir alle unmittelbaren und

Grundeigentiimer - mjttelbaren Schaden, welche durch fehlerhafte oder vorschriftswidrige



Erstellung, ungentgende Funktionen oder mangelhaften Unterhalt der
Anlagen stehen.

V. Bewilligungsverfahren und behdérdliche
Kontrollen

Art. 26

" Gesuche fur Anschlisse an die 6ffentliche Wasserversorgung sowie fir
die Anderung von Anschlissen sind schriftlich beirm-Gemeindebavarmt bel
der Gemeinde einzureichen.

2Dem Gesuch sind folgende vom Gesuchsteller und Projektverfasser
unterzeichnete Plane im Doppel beizulegen:

a) Ausschnitt aus dem amtlichen Leitungskataster als Situationsplan der
Liegenschaft mit eingezeichneter Anschlussleitung;

b) Kellergrundrissplan im Massstab 1:50 oder 1:100. In diesem Plan ist die
genaue Lage der Leitungseinfihrung sowie der Wassermesserstandort
einzuzeichnen.

3 Mit den Bauarbeiten darf nicht begonnen werden, bevor das Projekt
genehmigt ist.

4 Abweichungen von den genehmigten Planen sind nur mit Zustimmung
des-Gemetnrdebatarmtes der Gemeinde zuldssig. Sie sind vom Gesuchsteller
entweder in die genehmigten oder in neuen Planen massstablich
einzutragen.

> Die erteilte Bewilligung erlischt, wenn nicht innert Frist von 12 Monaten
mit der Ausfihrung begonnen wird.

Art. 27

' Die Fertigstellung von Neuanlagen sowie Anderungen an bestehenden
Anschlussleitungen sind dem-Gemetrdebauamt der Gemeinde mindestens
24 72 Stunden vor dem Eindecken zur Abnahme und Einmessung
anzuzeigen. Dieses prift die Dichtigkeit der Anlage bei einem 1%2-fachen
statischen Netzdruck, mindestens jedoch 15 bar Wasserdruck, verflgt
eventuelle Anderungen und bewilligt die Inbetriebnahme. Durch den
Bauherrn wird der Gemeindegeometer fir das Einmessen aufgeboten.

2 Den zustandigen Gemeindeorganen steht jederzeit das Recht zu, die
Anlagen zu prufen und die Beseitigung von Ubelstanden zu verfuigen.

Gesuche

Kontrolle und
Abnahme



Priif- und
Kontrollgebihren

Gemeinde-
anlagen

Gebuhrenpflicht

3 Die Kontrollen entbinden den Bauherrn und den Unternehmer weder von
der Pflicht der eigenen Beaufsichtigung noch von der richtigen Ausfthrung.

Art. 28

Der Gemeindevorstand setzt die fur die Prifung der Gesuche und die
Kontrolle der Anlagen zu leistenden Gebidhren fest.

VI. Finanzierung

1. ALLGEMEINES
Art. 29

' Die Gemeinde deckt ihre Auslagen fur die Erstellung, den Betrieb, den
Unterhalt und die Erneuerung (Sanierung, Ersatz) der offentlichen
Wasserversorgung  durch  die  Erhebung von  Anschluss- und
Benutzungsgebhren.

2 Die Bemessung und Veranlagung der Anschlussgebihren und der
BenutzungsgebUhren erfolgt nach den Vorschriften dieses Gesetzes und
einer vom Gemeindevorstand erlassenen Tarifverordnung.

3 Die Rechnung fur die Wasserversorgung wird als Spezialfinanzierung
gefihrt.

4 Vorbehalten bleibt die Beteiligung der Grundeigentimer an den Kosten
von Wasserversorgungsanlagen, die im Rahmen von Quartierplanungen
erstellt werden.

Art. 30

" Die Anschluss- und Benutzungsgebihren sind von den im Zeitpunkt der
Falligkeit im Grundbuch eingetragenen Grundeigentiimern zu bezahlen.
Bei Baurechtsverhaltnissen ist der Bauberechtigte gebihrenpflichtig.

2 Wird die Liegenschaft nach Eintritt der GebUhrenpflicht verdussert, geht
die Verpflichtung zur Bezahlung aller ausstehenden Gebihren auf den
Erwerber Uber.

3 Rechnungen und Verfigungen sind grundsatzlich dem Eigentlimer, bzw.
dem Bauberechtigten zuzustellen. Bei Stockwerk-
eigentimergemeinschaften erfolgt die Zustellung an die Verwaltung. Tritt
bei einem Bauvorhaben nicht der Grundeigentimer als Bauherr auf, erfolgt
die Zustellung an die Bauherrschaft.

4 Gesamt-, Mit- und Stockwerkeigentimer haften solidarisch fir die
GebuUhren.



Art. 31

"Die Kosten der privaten Wasserversorgungsanlagen sowie ihres
Anschlusses an das 6ffentliche Netz tragt der Gesuchsteller. Von der
Gemeinde vorbereitete Anschlisse werden dem Gesuchsteller bei Erteilung
der Anschlussbewilligung in Rechnung gestellt.

2Wird der Anschluss durch die Gemeinde ausgefihrt, kann der
Gesuchsteller zur Sicherstellung der mutmasslichen Kosten verpflichtet
werden.

3 Dienen Anschlisse und Anschlussleitungen mehreren
Grundeigentimern, sind alle damit verbundenen Kosten von den
Grundeigentimern selbst aufzuteilen. Vorbehalten bleibt die Aufteilung
der Kosten durch die Baubehérde bei Quartierplanverfahren sowie far
Anschlussleitungen, welche auf Anordnung des Gemeindevorstandes von
den Grundeigentimern gemeinsam zu erstellen bzw. zu nutzen sind.

2. ANSCHLUSSGEBUHREN

Art. 32

"FOr Neubauten und bestehende Bauten, die erstmals an die
Wasserversorgung der Gemeinde angeschlossen werden, haben die
Grundeigentimer eine einmalige Anschlussgebthr zu bezahlen. Diese
richtet sich nach der vom Gemeindevorstand festgelegten Tarifverordnung
und betrdgt exkl. MwsSt. zwischen 0.5% und 3% des Neuwertes gemdss
amtlicher Schatzung. Fir landwirtschaftliche Okonomiegeb&dude betragt
die Anschlussgeblhr die Halfte der ordentlichen Anschlussgebthr.

2 Werden an angeschlossenen Gebduden nachtraglich bauliche Ver-
anderungen vorgenommen (Umbauten, Erweiterungen,
Abbruch/Neubauten), durch die sich der Neuwert gemadss amtlicher
Schatzung gegenUber dem friheren, aufgrund des Gebaudeversicherungs-
indexes angepassten Neuwert erhoht, ist auf dem 20% Ubersteigenden
Mehrwert, in jedem Fall aber auf dem Mehrwert Uber Fr. 500'000.- die
AnschlussgebUhr gemass Tarif von Abs. 1 nachzuzahlen.

Private Anlagen

Anschluss-
gebtihren



Besondere
Anschluss-
gebihren

Provisorische

Verarlagunrg

Rechnung

3Bei energetischen Sanierungen, im Sinne des kantonalen Energiegesetzes,
findet der Absatz 2 keine Anwendung.

4 FUr Neubauten an Stelle von abgebrochenen Gebduden mit flachenmassig
mehrheitlicher Zweckdnderung gilt die Einschrankung von Abs. 2 nicht.
Friher bezahlte AnschlussgebUhren werden jedoch angerechnet und sind
durch den GebUhrenpflichtigen nachzuweisen.

Art. 33

" Reichen die Ertrage aus den Gebdhren und die Rickstellungen zur
Finanzierung  neuer  Wasserversorgungsanlagen  (neue  Anlagen,
Erweiterungen) oder notwendiger Erneuerungen nicht aus, werden von
den Eigentimern aller angeschlossenen Grundsttcke, die aus den Anlagen
Nutzen ziehen, besondere Anschlussgeblhren erhoben. Diese sind auch
bei Neubauten oder bestehenden Bauten zu bezahlen, die erst nach der
Erstellung bzw. Erweiterung der Anlagen an die Wasserversorgung
angeschlossen werden.

2 Mussen offentliche Wasserversorgungsanlagen wegen besonderer
Bedurfnisse einzelner Liegenschaften ausgebaut werden, wird von deren
Eigentimer eine besondere AnschlussgebUhr zur Deckung der
Ausbaukosten erhoben.

3 Die GebUhrenansatze fur die besonderen Anschlussgebihren werden
durch den Gemeindevorstand festgesetzt. Im Ubrigen gelten fur die
besonderen Anschlussgebihren sinngemass die Vorschriften Uber die
ordentlichen AnschlussgebUhren.

Art. 34

' Die Gemeinde stellt bei Erteilung der Baubewilligung eine provisorische
Rechnung fur die Anschlussgebthren.



2 Massgeblich  fur die provisorische “erantagurg Rechnung ist der
voraussichtliche Wert bzw. Mehrwert des bewilligten Bauvorhabens
gemass Antrag fur die Bauzeitversicherung.

3 Die provisorische Rechnung ist nicht anfechtbar.

Art. 35

' Die Veranlagung und definitive Rechnungstellung der Anschlussgebihren
erfolgt durch die Gemeinde nach Eingang der amtlichen Schatzung.

2 Die Veranlagung und definitive Rechnungstellung der Anschlussgebhren
von bestehenden Bauten, die erstmals an die 6ffentliche Wasserversorgung
angeschlossen werden, erfolgt durch die Gemeinde bei Erteilung der
Anschlussbewilligung. Massgeblich ist der in der amtlichen Schatzung
ausgewiesene Neuwert, welcher aufgrund des Gebaudeversicherungs-
indexes angepasst wird. Liegt die amtliche Schatzung einer bestehenden
Baute mehr als 3 Jahre zurlick, kann eine neue Schatzung verlangt werden.

' Die provisorischen Rechnungen sind 10 Tage vor Baubeginn und die
definitiven Rechnungen innert 30 Tagen ab Zustellung der Rechnung zur
Zahlung fallig.

Verantagung

Veranlagung und
definitive
Rechnung

Félligkeit



Gesetzliches
Pfand

2 Bei verspateter Zahlung wird ein Verzugszins gemass den Bestimmungen
des GemeindegebUhrengesetzes der Gemeinde Arosa berechnet.

3 Die definitiven Rechnungen sind auch dann zu bezahlen, wenn gegen die
Veranlagung Einsprache erhoben wird. Wird die Einsprache gutgeheissen,
werden die zu viel bezahlten Gebdhren zurlckerstattet.

Art. 37

"Fur samtliche falligen Anschlussgeblhren besteht ein gesetzliches
Pfandrecht gemass Art. 130 ff EGzZGB.

2 Werden fallige Anschlussgeblhren nicht innert der festgelegten Frist
bezahlt, ist dem  GebUhrenpflichtigen und dem betroffenen
Grundeigentimer nach erfolgloser Mahnung die Beanspruchung des
Pfandrechtes in einer rekursfahigen Verfligung zu eréffnen.

3 Nach Eintritt der Rechtskraft der Pfandrechtsverfligung veranlasst der
Gerretndeverstand die Gemeinde vor Ablauf der Jahresfrist nach Art. 132
EGzZGB die Eintragung des Pfandrechtes im Grundbuch. Die Anordnung
einer vorlaufigen Eintragung des Pfandrechtes gemass Art. 133 EGzZGB
bleibt vorbehalten.



3. BENUTZUNGSGEBUHREN
Art. 38

"Die  Eigentimer aller an die o6ffentliche Wasserversorgung
angeschlossenen  Grundsticke  haben  jadhrlich  wiederkehrende
Wassertaxen zu bezahlen.

2 Die Wassertaxe setzt sich zusammen aus einer Grundgebhr sowie einer
nach dem Frischwasserverbrauch berechneten Mengengebihr.

3 Wo infolge fehlender oder nicht kompatibler Wasserzahler der Verbrauch
nicht ermittelt werden kann, wird eine héhere GrundgebUhr verrechnet.

Art. 39

" Die Hohe der Grundgebihr und der Mengengebihr wird durch den
Gemeindevorstand im Rahmen einer Tarifverordnung aufgrund der
voraussichtlichen Kosten festgelegt und periodisch Uberprift.

2 Die Grundgebuhr betragt exkl. MwSt. zwischen 0.1%o0 und 0.4%o0 des
Neuwertes der angeschlossenen Bauten und Anlagen gemass amtlicher
Schatzung.

3 Die Mengengebthr betragt exkl. MwsSt. zwischen CHF 0.20 und
CHF 1.50 pro m3 verbrauchtem Frischwasser. Sie ist fir die Wintermonate

(01.11. — 30.04.) jeweils doppelt so hoch wie fur die Sommermonate
(01.05.-31.10.).

4Fur landwirtschaftliche Okonomiegebsude betragen die Grund- und
MengengebUhren die Halfte der ordentlichen GebUhren.

Art. 40

"Die Wassertaxen werden zweimal pro Jahr, getrennt nach
Sommerperiode (01.05. — 31.10.) und Winterperiode (01.11. — 30.04.),
veranlagt.

2 Massgeblich far die Veranlagung der Grundgebthr sind der jeweils
geltende Gebaudeversicherungswert (aufindexierter Neuwert gemass
amtlicher Schatzung) sowie der festgelegte Gebihrensatz. Dabei sind
samtliche An- und Nebenbauten einzubeziehen, sofern sie zur Hauptbaute
in einem funktionellen Zusammenhang stehen.

3 Die Mengengebthren werden aufgrund der Wasserzdhler nach dem
Frischwasserverbrauch wahrend der beiden Bemessungsperioden (Sommer
und Winter) ermittelt.

Wassertaxen

Berechnung

Veranlagung



Félligkeit

Beitrag an
Wassermesser

Bau- und
Hydrantenwasser

Einsprachen

4 Erfolgt wahrend des Jahres eine Handdnderung, kann der
GebUhrenpflichtige eine Abrechnung pro Rata verlangen.

>Die  Gemeinde ist befugt, Teilrechnungen im Rahmen der
voraussichtlichen Gebuhren zu stellen.

Art. 41

" Die Wassertaxen sind innert 30 Tagen seit Zustellung der
GebUhrenrechnung zu bezahlen. Bei verspateter Zahlung wird ein
Verzugszins, gemdss den  Bestimmungen des  Allgemeinen
Gemeindegeblhrengesetzes der Gemeinde Arosa, berechnet.

2 Die Wassertaxen sind auch dann zu bezahlen, wenn gegen die
Veranlagung Einsprache erhoben wird. Wird die Einsprache gutgeheissen,
werden die zuviel bezahlten GebUhren zurlckerstattet.

Art. 42

An die Anschaffungskosten des Wassermessers ist anstelle einer
Zahlermiete ein Beitrag von 50 % zu entrichten.

Art. 43

" Fr den Bezug von Bauwasser und Hydrantenwasser werden besondere
Taxen erhoben.

2 Die Bauwassertaxe bemisst sich auf dem umbauten Raum nach SIA
gemass Angaben im Baugesuch und dem aktuellen GebUhrensatz.

3 Die Hydrantentaxe wird nach der bezogenen Wassermenge und dem
aktuellen Gebuhrensatz veranlagt.

Art. 44 (NEU)

Einsprachen gegen Gebuhrenveranlagungen sind innert 30 Tagen
schriftlich und begrindet beim Gemeindevorstand einzureichen.



VII. Straf- und Schlussbestimmungen

Art. 45 (Alt Art. 44)

" Der Gemeindevorstand ist befugt, in Hartefdllen Ausnahmen von den Ausnahmen
Bestimmungen dieses Gesetzes zu gewahren.

2 Eidgendssische und kantonale Vorschriften bleiben vorbehalten.

Art. 46 (45)
' Soweit dieses Gesetz keine Vorschriften enthélt, gelten folgende Normen, NQrmelj,
Richtlinien und Leitsatze: quht/lnlen und
Leitsdtze

a) SVGW (Schweizerischer Verein des Gas- und Wasserfaches);
b) Suissetec (Schweizerisch-Liechtensteinischer Gebaudetechnikverband)
Art. 47 (NEU)

Das Allgemeine Gemeindegebthrengesetz der Gemeinde Arosa findet Subsididres Recht
Anwendung.

Art. 48 (46)

' Bei Widerhandlungen gegen bau- und planungsrechtliche Vorschriften Straf-

dieses Gesetzes oder darauf gestitzter Erlasse gelten die Pestimmungen
Strafbestimmungen des Baugesetzes. Vorbehalten bleiben die
Bestimmungen des Ubergeordneten Rechts.

2 Samtliche anderen Widerhandlungen gegen dieses Gesetz sowie darauf
gestUtzte Erlasse werden vom Gemeindevorstand mit Busse bis zu Fr.
15'000.- bestraft.

Art. 49 (47)

Inkraftsetzung

" Der Gemeindevorstand setzt das Gesetz nach Annahme durch das
Gemeindeparlament und nach Ablauf der Referendumsfrist in Kraft.

2 Die Bestimmungen dieses Gesetzes sind auf alle Anschlussgesuche und
Bauvorhaben anwendbar, die bei Inkrafttreten des Gesetzes noch nicht
bewilligt sind.



Vom Gemeindeparlament erlassen am 28. November 2013

Vom Gemeindeparlament gedandert am 08. Oktober 2020

Der Gemeindeprasident Der Gemeindeschreiber
Lorenzo Schmid PeterRemek Jan Diener
Vom Gemeindevorstand am .................. aufden .................. in Kraft

gesetzt



