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l. Allgemeines

Art. 1

Die Gemeinde beschrankt im Hinblick auf eine geordnete und
nachhaltige bauliche Entwicklung und mit Ricksicht auf die
begrenzten Baulandreserven den Zweitwohnungsbau mit einer
Kontingentierung und belastet diesen mit Lenkungsabgaben.

Art. 2

Baubehorde ist die Baukommission.

Als Baubewilligung gilt eine Verfiugung der Baubehdrde, in der
festgestellt wird, dass ein Bauvorhaben mit den einschlagigen
Offentlich-rechtlichen ~ Bau- und  Planungsvorschriften  des
kommunalen, kantonalen und eidgendssischen Rechts Ubereinstimmt
und unter Vorbehalt anders lautender Anordnungen ausgefiihrt
werden darf.

Als Baufreigabe gilt eine Verfugung der Baubehorde, in der bestimmt
wird, zu welchem  Zeitpunkt die  kontingentsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Bauausfihrung der im Bauprojekt
vorgesehenen deklarierten Zweitwohnungen vorliegen und der Bau
entsprechend zur Ausfihrung freigegeben wird.

Als Ortsanséassige gelten Personen, welche in der betreffenden
Gemeinde zivilrechtlichen (im Sinne von Art. 23 ZGB) und
steuerrechtlichen Wohnsitz haben, sowie in der Gemeinde tétige
Personen. Als solche gelten Personen, die sich zur Berufsaustbung
oder zu Ausbildungszwecken in der Gemeinde aufhalten und Uber
eine Aufenthaltsbewilligung verfiigen. Alle anderen Personen gelten
als Nichtortsansassige.

Als Wohnungen gelten Raumeinheiten in Geb&uden, welche der
Wohnnutzung dienen. Auch Gebaude mit lediglich einer Wohneinheit
gelten als Wohnung.

Als Erstwohnungen gelten Wohnungen, welche effektiv von
Ortsanséassigen genutzt werden. Personalwohnungen (Wohnungen
und Unterkinfte, welche in der Regel einzelnen Gewerbe- oder
Dienstleistungsbetrieben angegliedert sind und von Personen, die in
Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben der Region tatig sind, genutzt
werden) gelten nur dann als Erstwohnungen, sofern sie mindestens 6
Monate pro Jahr nachweislich vom Betriebspersonal genutzt werden.

Als nutzungspflichtige Erstwohnungen gelten Wohnungen, welche
aufgrund einer gesetzlichen Vorschrift oder einer entsprechenden
Auflage in einer Baubewilligung von Ortsansassigen genutzt werden
mussen.
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Als Zweitwohnungen gelten Wohnungen, welche effektiv von
Nichtortsansassigen genutzt werden.

Als deklarierte Zweitwohnungen gelten Wohnungen, welche aufgrund
dieses Gesetzes als solche bewilligt worden sind und
uneingeschrankt von Nichtortsansassigen genutzt werden dtrfen.

Als touristisch bewirtschaftete Zweitwohnungen gelten Wohnungen,
die wahrend der jeweils von der Gemeinde festgelegten Saison fur
die Zeit, wahrend der sie nicht selbst genutzt werden, auf Dauer einer
kommerziellen Vertriebsorganisation, einem Reservationssystem
einer Tourismusorganisation oder einer anderen geeigneten
Einrichtung  zur  gewerbsmassigen  touristischen Nutzung
(Parahotellerie / Ferienwohnungen) zur Verfigung gestellt werden
missen. Langfristig Gasten zur Nutzung tberlassene Wohneinheiten
gelten als nicht bewirtschaftet.

Als privat bewirtschaftete Zweitwohnungen gelten Zweitwohnungen,
die Ortsansassigen gehdren und von diesen in eigener Regie
touristisch bewirtschaftet und dadurch maximal ausgelastet werden.
Die langerfristig Géasten zur Nutzung Uberlassenen Wohneinheiten
gelten in keinem Fall als privat bewirtschaftet.

Als altrechtliche Wohnungen gelten all jene Erst- und
Zweitwohnungen, welche vor dem 1. Juli 2010 rechtmassig bewilligt
oder von der Planungszone vom 1. Juli 2010 ausgenommen worden
sind und keiner Erstwohnungsverpflichtung unterliegen.

Als Neubau gilt die Erstellung eines Gebaudes auf uniberbautem
Grund.

Als Ersatzbau gilt der nach Zerstérung durch héhere Gewalt oder
freiwilligem Abbruch vorgenommene Ersatz eines Gebaudes auf
demselben Grundstick.

Als Wiederaufbau gilt der nach Zerstdérung durch héhere Gewalt oder
freiwilligem Abbruch vorgenommene Ersatz eines Gebaudes
innerhalb  des gleichen Grundrisses und innerhalb der
vorbestehenden Gebaudehiille (Hofstattrecht).

Als Erweiterung gilt jede Vergrosserung eines bestehenden
Gebéaudes ausserhalb der Geb&udehdille.

Als Umbau gilt jede uber den Unterhalt und die Erneuerung
hinausgehende bauliche Veranderung innerhalb eines Gebaudes.

Als Umnutzung gilt jede Zufihrung der Bestandteil von
Dienstleistungsbetrieben, gewerblichen oder gastgewerblichen
Betrieben oder Industriebetrieben bildenden R&aumlichkeiten zu
Wohnzwecken sowie von nutzungspflichtigen Erstwohnungen und
von touristisch bewirtschafteten Zweitwohnungen zur
Zweitwohnungsnutzung, sei es durch Umbau, Ersatzbau
oder Wiederaufbau.

Als Projektanderungen gelten alle Anderungen an Projekten,
unbesehen davon, ob sie vor oder nach der Baubewilligung erfolgen.
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Als Hotel gilt ein Beherbergungsbetrieb im Sinne von Art. 45 Abs. 7
des Baugesetzes, der Gasten gegen Entgelt zeitlich beschrankt (in
der Regel tage-/ wochenweise) Raumeinheiten (Zimmer oder Suiten)
zur Verfugung stellt und gleichzeitig die fur Hotels typischen Service-
und Dienstleistungen anbietet. Diese Raumeinheiten durfen rechtlich
nicht verselbstandigt (keine dinglichen Rechte und keine Vermietung)
werden und keine fur Wohnungen typischen Einrichtungen
aufweisen.

Als Handanderung im Sinne dieses Gesetzes gilt jede Ubertragung
der tatsachlichen Verfigungsgewalt tber eine Wohnung sowie jedes
andere Rechtsgeschaft, das wirtschaftlich einer dauernden
Ubertragung der tatsachlichen Verfiigungsgewalt gleichkommt. Nicht
als Handanderung im Sinne dieses Gesetzes gelten

a) Handanderungen zufolge Erbgang, Erbteilung, Vermachtnisses,
Erbvorbezug und Schenkung;

b) Handénderungen zwischen Eltern und Kindern  bzw.
Schwiegereltern und  Schwiegerkindern.  Stiefkinder  und
Pflegekinder sind den leiblichen Kindern gleichgestellt;

c) Handanderungen  zwischen Ehegatten und  zwischen
eingetragenen Partnerinnen beziehungsweise Partner sowie
aufgrund guterrechtlicher Auseinandersetzungen;

d) Handanderungen zufolge Enteignung oder freiwilliger Abtretung
von Grundstiicken, an denen ein Enteignungsrecht besteht;

e) Handanderungen, welche beim Erwerb des Grundsticks durch
den Pfandglaubiger, den Pfandblrgen oder den Solidarschuldner
zu einem Verlust fuhren.

II.  Kontingentsregelung

Art. 3

Der Kontingentsregelung unterliegen unter Vorbehalt der
nachstehenden Absétze alle Wohnungen, welche zufolge Neubau,
Ersatzbau, Wiederaufbau, Umbau und Erweiterung sowie durch
Umnutzung geschaffen werden.

Nicht der Kontingentierung unterliegen:
a) nutzungspflichtige Erstwohnungen;
b) touristisch bewirtschaftete Zweitwohnungen;

c) privat bewirtschaftete Zweitwohnungen, welche nachgewiesener-
massen zur Mitfinanzierung des Eigenheims in Form einer
nutzungspflichtigen Erstwohnung erstellt werden, wobei pro
Bauherrschaft nur eine Zweitwohnung im Umfang von 50% bis
maximal 110 m? BGF der zugehdrigen Erstwohnung bewilligt
wird.
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Von der Kontingentierungspflicht befreit sind:

a) die Zufiihrung von altrechtlichen Wohnungen zur Zweitwohnungs-
nutzung, ausgenommen die vollstindige oder teilweise
Umnutzung von Hotels;

b) bei Umbau von Wohnbauten die BGF der bis dahin bestehenden
altrechtlichen Wohnungen und Zweitwohnungen,;

c) beim Wiederauf- und Ersatzbau von zerstérten oder
abgebrochenen Wohnbauten die BGF der bis dahin bestehenden
altrechtlichen Wohnungen und Zweitwohnungen;

d) Erweiterungen von altrechtlichen Wohnungen bis ein Viertel,
max. aber 30 m2 BGF;

e) deklarierte Zweitwohnungen in den Hotelzonen, welche
nachgewiesenermassen fur die Querfinanzierung von Hotels und
hotelahnlichen Betrieben verwendet werden;

f)  Wohnungen in der Wohn- und Gewerbezone.

Der Souverdan kann im Rahmen von projektbezogenen Nutzungs-
planungen im Uberwiegenden o6ffentlichen und volkswirtschaftlichen
Interesse liegende Bauvorhaben teilweise oder ganz von der
Kontingentsregelung ausnehmen, sofern und soweit die Kontingente
nicht ausreichen.

Art. 4

Die Umnutzung bestehender Hotels in Zweitwohnungen unterliegt
der Kontingentierung. Die vorbestandene, altrechtliche BGF wird
nicht den kontingentsbefreiten Flachen zugerechnet.

Bei bestehenden Hotelbauten darf maximal folgende BGF zu
Zweitwohnungen umgenutzt werden:

a) in der Kernzone A: max. 80% der bestehenden BGF;

b) in der Kernzone B: max. 80% der auf der Liegenschaft gemass
Zonenschema moglichen BGF;

c) in der Dorfzone: max. 70% der auf der Liegenschaft geméss
Zonenschema maoglichen BGF.

Fur die Berechnung der bestehenden BGF wird Art. 45 BauG
angewendet.

Die verbleibende BGF darf nur kontingentsfreien, zonenkonformen
Nutzungen zugefuhrt werden.
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Art. 5

Die nicht der Kontingentierung unterliegenden Wohnungen sind mit
einer entsprechenden Nutzungspflicht  (6ffentlich-rechtliche
Eigentumsbeschrankung) belastet. Sie missen im Sinne der
Definitionen genutzt werden.

Soweit die Eigentimer/innen die nutzungspflichtigen Erstwohnungen
nicht selber nutzen, sind diese gegen angemessenes Entgelt
Ortsansassigen zur Verfigung zu stellen. Angemessen ist ein
Entgelt, welches fir vergleichbare Raumeinheiten in vergleichbarer
Lage in der Gemeinde bzw. Region bezahlt wird.

Art. 6

Deklarierte ~ Zweitwohnungen kénnen in  nutzungspflichtige
Erstwohnungen oder touristisch bewirtschaftete Zweitwohnungen
umgewandelt werden. Fur die Umwandlung bedarf es eines
Baugesuchs. Das beim Bau der deklarierten Zweitwohnung
beanspruchte Kontingent verfallt und kann nach der Umwandlung
nicht wieder verwendet werden. Erfolgt die Umwandlung innerhalb
einer Frist von 10 Jahren nach Erteilung der Baufreigabe, wird die
Lenkungsabgabe vollstandig, jedoch unverzinst, von der Gemeinde
zurickerstattet, soweit die neue Nutzung nicht weiterhin der
Lenkungsabgabe unterstellt ist. Glaubiger/innen sind die
Eigentimer/innen im Zeitpunkt des Umnutzungsvorgangs.

Im Rahmen dieses Gesetzes geschaffene Erstwohnungen dirfen
frihestens nach 20 Jahren Nutzung in deklarierte Zweitwohnungen
umgewandelt werden. Fur die dannzumalige Umwandlung bedarf es
eines Baugesuchs und eines entsprechenden Kontingents. Die
falligen Lenkungsabgaben sind nachzuzahlen. Schuldner/innen sind
die Eigentimer/innen im Zeitpunkt des Umnutzungsvorgangs. Die
Nachzahlungspflicht st als offentlich-rechtliche
Eigentumsbeschrankung auf dem betreffenden Grundstiick im
Grundbuch anzumerken. Nach bewilligter Umwandlung veranlasst
die Baubehorde die Aufhebung der Erstwohnungspflicht und deren
Léschung im Grundbuch.

Fur touristisch  bewirtschaftete  Zweitwohnungen st diese
Umwandlungsmaoglichkeit ganzlich ausgeschlossen. Dies gilt auch
fur  Erstwohnungen, welche urspringlich als touristisch
bewirtschaftete Zweitwohnungen bewilligt worden sind.

Art. 7

Bedeutet die Einhaltung der Nutzungspflicht infolge verénderter
Verhdltnisse (fehlende Nachfrage fur Erstwohnungen, Tod,
Krankheit, Scheidung, Stellenverlust und dergleichen) eine
unverhaltnismassige  Harte, kann der Gemeinderat die
Eigentiumer/innen fir eine angemessene Zeitspanne davon
entbinden.
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Der Gemeinderat kann die Eigentimer/innen unter den gleichen
Voraussetzungen gegen Entrichtung einer Ersatzabgabe von der
Nutzungspflicht ganz entbinden, wenn der Nachweis dafir erbracht
wird, dass die betreffende Wohnung schon mindestens funf Jahre als
nutzungspflichtige Erstwohnung genutzt worden ist.

Die Ersatzabgabe betragt 20% des Neuwerts der letzten amtlichen
Schatzung der betreffenden Wohnung.

Wenn die betreffende Wohnung 15 Jahre und mehr als
nutzungspflichtige Erstwohnung genutzt worden ist, kann der
Gemeinderat die Ersatzabgabe reduzieren oder darauf ganz
verzichten.

Art. 8

Das fur den Bau von deklarierten Zweitwohnungen zur Verfiigung
stehende Jahreskontingent betragt bis zum Vorliegen des
Regionalen Richtplanes "Zweitwohnungsbau” maximal 1'800 m2
BGF, wovon 1'350 m2 BGF fir Grossbauprojekte und 450 m2 BGF
fur Kleinbauprojekte reserviert sind. Als Grossbauprojekte gelten
Bauvorhaben, welche gesamthaft mehr als 450 m2 BGF vorsehen.
Als Kleinbauprojekte gelten Bauvorhaben mit weniger als 450 m?
BGF.

Der Gemeinderat wird ermachtigt, nach Vorliegen des Regionalen
Richtplanes "Zweitwohnungsbau" das in Abs. 1 definierte, maximale
Jahreskontingent anzupassen und dessen Aufteilung in die
Jahreskontingente der Bauherrschaft (Art. 9) vorzunehmen.

Der Gemeinderat Uberprift periodisch, spéatestens alle funf Jahre, die
bestehende Regelung und im Speziellen das Jahreskontingent.

Beim Entscheid Uber kinftige Baufreigaben ist zu berlcksichtigen,
dass die Jahreskontingente periodisch tberprift werden.

Art. 9

Bei Grossbauprojekten betragt das Jahreskontingent maximal
450 m? BGF innerhalb einer Toleranz von 10% pro Bauherrschaft
sowie je Baute und Gesamtbauprojekt. Massgebend fur die
Beurteilung ist der Besitzstand am 1. Juli 2010.

Kontingente fur privat bewirtschaftete Zweitwohnungen durfen der
gleichen Bewerberin bzw. dem gleichen Bewerber hochstens einmal
zugewiesen werden.

Weitere Zuweisungsbeschréankungen bestehen nicht.
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Art. 10

Der Gemeinderat kann von den Aufteilungen gemass Art. 8 und
Art. 9 abweichen und andere Zuweisungen vornehmen, wenn bis
zum 1. Oktober des jeweiligen Jahres die Kontingente noch nicht
beansprucht sind.

Der Gemeinderat kann nicht beanspruchte Jahreskontingente im
Sinne von Art. 8 aufgeteilt auf das nachstfolgende Jahr Ubertragen.
Die Summe dieser Ubertragungen ist auf ein Jahreskontingent (1'800
m2 BGF) beschrankt.

. LENKUNGSABGABEN

Art. 11

Fur die unter dem Regime des vorliegenden Gesetzes nheu
geschaffenen Zweitwohnungen erhebt die Gemeinde von den
Eigentimer/innen der Baugrundstiicke im Zeitpunkt des Baubeginns
eine Lenkungsabgabe zwischen Fr. 400.- und Fr. 1°000.- pro m?2
BGF.

Der Lenkungsabgabe unterstellt sind insbesondere auch:
a) bei altrechtlichen Wohnungen die BGF der Erweiterung;

b) bei oder nach Wiederauf- oder Ersatzbau von freiwillig
abgebrochenen altrechtlichen Wohnungen diejenige BGF einer
Wohnung, fir welche bis dahin noch keine Lenkungsabgabe
bezahlt wurde, sobald diese Wohnung eine Handanderung im
Sinne dieses Gesetzes erfahrt. Schuldner/in ist der/die
Verausserer/in. Die Zahlungspflicht ist als 6ffentlich-rechtliche
Eigentumsbeschrankung auf dem betreffenden Grundstick im
Grundbuch anzumerken.

Zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes betragt die Hohe
der Lenkungsabgabe fir neu geschaffene Zweitwohnungen in der
Wohn- und Gewerbezone CHF 400.- pro m2 BGF. Fur alle anderen
Zweitwohnungen betragt die Lenkungsabgabe CHF 700.- pro m?
BGF. Der Gemeinderat kann die Hohe der Lenkungsabgabe
innerhalb der unter Abs. 1 beschriebenen Bandbreite unter
Beriicksichtigung der Entwicklung der kommunalen Volkswirtschaft,
des wirtschaftlichen Umfeldes sowie der Zweitwohnungs- und
Hotelbautatigkeit neu festlegen.

Die Bandbreite der Lenkungsabgabe entspricht dem Zircher
Baukostenindex im Zeitpunkt der Rechtskraft der vorliegenden
Bestimmung. Verandert sich der Index um jeweils 10% der Punkte,
erhoht oder reduziert sich die Lenkungsabgabe ebenfalls um 10%.
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Art. 12

Von der Lenkungsabgabe befreit sind:

a) die unveranderte Zufuhrung von altrechtlichen Wohnungen zur
Zweitwohnungsnutzung;

b) bei Umbau von Wohnbauten pro altrechtlicher Wohnung die bis
dahin bestehende BGF der betreffenden Wohnung;

c) bei Ersatzbau und Wiederaufbau von altrechtlichen Wohnungen
pro altrechtliche Wohnung die bis dahin bestehende BGF der
betreffenden Wohnung, aber nur solange, bis sie eine
Handanderung im Sinne dieses Gesetzes erfahrt;

d) deklarierte Zweitwohnungen in den Hotelzonen, welche
nachgewiesenermassen fur die Querfinanzierung von Hotels und
hotelahnlichen Betrieben verwendet werden.

Art. 13

Die Lenkungsabgabe wird im Rahmen der Baubewilligung veranlagt.

Sie wird 10 Tage vor Baubeginn zur Zahlung fallig. Vor der
Bezahlung der Lenkungsabgabe darf mit dem Bau nicht begonnen
werden.

Art. 14

Die Gemeinde verwendet die Lenkungsabgabe zur Férderung des
Erstwohnungsbaus bzw. Erstwohnungserwerbs und der Hotellerie
sowie flr die touristischen Infrastrukturanlagen.

Uber die Verwendung dieser Mittel entscheidet der Gemeinderat auf
dem Verfigungsweg. Auf Zuweisung dieser Mittel besteht kein
Anspruch.

Die Gemeinde fuhrt Uber die aus der Lenkungsabgabe generierten
Mittel separat Rechnung.

V. VERFAHRENSVORSCHRIFTEN

Art. 15

Soweit eine Wohnnutzung vorgesehen ist, hat die Bauherrschaft im
Baugesuch die nutzungspflichtigen Erstwohnungen und die
Zweitwohnungstypen sowie die beanspruchten Kontingente mit
nachvollziehbaren Flachenangaben anzugeben wund in den
Baugesuchsplanen zu bezeichnen.

Die Kontingentsgesuche werden in der Reihenfolge des Einganges
der entsprechenden Baugesuche berucksichtigt. An demselben
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Datum der Gemeinde oder der Post (massgebend Poststempel)
Ubergebene Baugesuche gelten als gleichzeitig eingereicht. Reicht in
diesem Fall das Kontingent fur die betreffenden deklarierten
Zweitwohnungen nicht aus, entscheidet das Los Uber die Rangfolge.
Die Verlosung erfolgt durch den Prasidenten der Baubehérde oder
seinen Stellvertreter im Beisein der Bauherrschaft.

Muss ein Baugesuch wegen Unvollstandigkeit oder wegen
offenkundiger materieller Mangel zur Uberarbeitung zuriickgewiesen
werden, ist fir die Bericksichtigung der Eingang des Uberarbeiteten
Gesuches massgebend.

Gesuche fur  Bauvorhaben, welche offensichtlich  nicht
bewilligungsfahig sind oder deren Realisierung innert der
vorgeschriebenen Frist als ausgeschlossen erscheint (Gesuche auf
Vorrat), bleiben bei der Kontingentszuweisung unberiicksichtigt.
Bestehen bezuglich des rechtzeitigen Baubeginns Zweifel, kann die
Baubehorde Sicherstellungen verlangen, welche bei Nichteinhaltung
der Frist der Gemeinde verfallen.

Kontingentszuweisung und Baufreigabe erfolgen im Rahmen der
Baubewilligung.

Art. 16

Reichen das Jahreskontingent und/oder das Kontingent pro
Bauherrschaft fur ein Bauvorhaben nicht aus, wird die
Baubewilligung zwar gleichwohl erteilt, die Baufreigabe jedoch
mittels Anordnung in der Baubewilligung auf den Zeitpunkt
aufgeschoben, in welchem zusammen mit dem Kontingent oder der
Kontingentsquote der folgenden Jahre ein ausreichendes Kontingent
vorhanden ist.

Zwischen Baubewilligungserteilung und (aufgeschobener) Baufrei-
gabe durfen maximal 3 Jahre liegen.

Liegt zwischen Baubewilligungserteilung und (aufgeschobener)
Baufreigabe mehr als ein Jahr, darf die Baubewilligung nur unter
dem Vorbehalt erteilt werden, dass bis zur Baufreigabe keine
verscharften  Vorschriften  bezlglich  Gebaudeabmessungen,
Nutzungsmass, Sicherheitspolizei,  Energieeinsparungen  und
Larmschutz in Kraft treten. Ist dies der Fall, setzt die Baubehdrde der
Bauherrschaft Frist, um ein Gesuch fir eine entsprechende
Projektanpassung bzw. -Anderung einzureichen mit der Androhung,
dass Baubewilligung und Kontingent sonst verfallen.

Die Frist fur die Bauausfuhrung gemass Art. 91 Abs. 2 KRG beginnt
ab dem Zeitpunkt der Baufreigabe (zulassiger Baubeginn) zu laufen.
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Art. 17

Die Baubehorde qualifiziert in der Baubewilligung die bezeichneten
Wohnungen bzw. Wohnungskategorien und legt darin mittels
Auflagen die Nutzungspflicht der nicht der Kontingentierung
unterliegenden Wohnungen und die Ubrigen offentlich-rechtlichen
Eigentumsbeschrankungen fest.

Im Falle von touristisch bewirtschafteten Zweitwohnungen hat die
Baubehdrde der Bauherrschatft in der Baubewilligung ausserdem die
Auflage zu machen, bis zum Nutzungsbeginn die entsprechenden
Vertrdge mit den Organisationen vorzulegen.

Nach Rechtskraft der entsprechenden Auflagen und Bedingungen
lasst die Baubehdrde auf Kosten der Baugesuchsteller/innen die auf
dem betreffenden Grundstick lastenden Pflichten als offentlich-
rechtliche Eigentumsbeschrankung im Grundbuch anmerken.

Wird am Grundstick Stockwerkeigentum begriindet, haben die
Grundeigentimer/innen die Baubehdrde sofort dartiber in Kenntnis
zu setzen. Die Baubehorde verlegt im Rahmen einer neuen
Verfiigung die Nutzungspflichten von der Stammparzelle auf die
betreffenden Stockwerkeinheiten und veranlasst gleichzeitig eine
entsprechende Anderung der Anmerkung. Diese Befugnis steht der
Baubehtrde auch dann zu, wenn diese auf andere Art von der
Stockwerkeigentumsbegriindung erfahrt. Die mit der Verlegung
verbundenen Kosten gehen zulasten der Grundeigentimer/innen im
Zeitpunkt der Stockwerkeigentumsbegriindung.

Bestehen bei Erstwohnungen beziglich Ortsansassigkeit Zweifel,
haben die Eigentumer/innen bzw. Nutzungsberechtigten diese
nachzuweisen. Gelingt dieser Nachweis nicht, muissen diese
Wohnungen Personen zur Verfigung gestellt werden, welche diese
Voraussetzung nachgewiesenermassen erfillen.

Art. 18

Bei jeder Art von Projektdnderung ist der Eingang des Projekt-
anderungsgesuchs flur die Kontingentszuteilung massgebend.

Jede Projektanderung fuhrt grundsatzlich zu einer Neueinreihung.

In folgenden Fallen kann von einer Neueinreihung abgesehen
werden:

a) Bei geringfugigen Projektanderungen sowie bei Projekt-
anpassungen bzw. -Anderungen, welche sich aus den seit der
Baubewilligungserteilung in Kraft getretenen verscharften
Vorschriften bezlglich Gebaudeabmessungen, Nutzungsmass,
Sicherheitspolizei,  Energieeinsparungen und  L&rmschutz
ergeben.

b) Bei Erweiterungen oder geringfligigen Projektanderungen,
welche jeweils nicht kontingentsrelevant sind.
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c) Bei Anderungen in der Aufteilung von Erst- und Zweitwohnungen,
wenn dadurch die kontingentspflichtige Flache nicht erweitert
wird.

d) Wenn aufgrund einer Projektanderung wesentliche, im
offentlichen Interesse liegende Verbesserungen erreicht werden
kénnen.

Art. 19

Die Kontingente kénnen von einer Bauherrschaft nur mit dem
betreffenden Grundstiick und Bauprojekt auf eine andere
Bauherrschaft Ubertragen werden. Dabei sind die
Kontingentsbeschrankungen pro Bauherrschaft einzuhalten.

Art. 20

Wird ein rechtskraftig bewilligtes, der Kontingentierung unter-
liegendes Bauvorhaben nicht innerhalb der Gultigkeitsdauer der
rechtskraftigen Baubewilligung begonnen oder lediglich pro forma in
Angriff genommen, verfallt das Kontingent fir die betreffende
Bauherrschatft.

Bei einem Verfall riicken die nachfolgenden Bauherrschaften vor
unter Beanspruchung des verfallenen Kontingents.

Die nachfolgenden Bauherrschaften sind anzuhéren, ob sie an der
ursprunglich verfugten Baufreigabe festhalten oder nachricken
wollen.

Verfall und Neuzuweisung an die Nachstfolgenden werden in
anfechtbaren Verfigungen festgestellt.

Art. 21

Die Baubehdrde kann bei umfangreicheren Grossbauprojekten
Etappierungen anordnen.

Die Baubehorde legt in der Baubewilligung die Etappierung und die
innerhalb der einzelnen Etappen zur Verfigung stehenden
Kontingente verbindlich fest mit dem Ziel, méglichst zweckmassige
Bauablaufe und fiir die Gemeinde schonungsvolle Uberbauungen zu
ermoglichen. Zur Erreichung dieses Ziels kann die Baubehdrde pro
Bauherrschaft einen einmaligen Kontingentsvorbezug von 450 m2
BGF aus dem Folgejahr gestatten.

Der Bauherrschaft ist Gelegenheit zur Unterbreitung von
Etappierungsvorschlagen zu geben.
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Art. 22

Mit den Baugesuchen sind der Gemeinde die Namen und Adressen
der an der Bauherrschaft rechtlich oder wirtschaftlich beteiligten
Personen (Gesellschafter, Aktiondre, Fiduzianten etc.) und das
Ausmass dieser Beteiligung bekannt zu geben.

Die Gemeinde kann weitergehende sachdienliche Angaben
verlangen.

Solange die Bauherrschaft dieser Obliegenheit nicht oder nicht
ausreichend nachkommt, wird das betreffende Baugesuch nicht
behandelt.

Ist eine Person rechtlich oder wirtschaftlich an der Bauherrschaft
beteiligt, gilt das betreffende Kontingent auch als an dieser Person
zugewiesen.

Art. 23

Dispositionen, welche im Ergebnis zu einer Umgehung der
Zuweisungsregelung filhren, wie unmotivierte Aufteilung der
Bauherrschaft,  Grundstiicke oder Uberbauungen, bleiben
unbericksichtigt. Ist eine Person rechtlich oder wirtschaftlich an der
Bauherrschaft beteiligt, gilt das betreffende Kontingent auch als an
diese Person zugewiesen.

Bei rechtswidrigen Zustdnden und bei Erschleichung von
Kontingenten wird ein Wiederherstellungs- und/oder Bussverfahren
nach den Vorgaben des kantonalen Raumplanungsgesetzes in die
Wege geleitet. Insbesondere kann die zustandige Behoérde bei
Erstwohnungen Nutzungszuweisungen an Berechtigte vornehmen
und Nutzungsverbote anordnen oder Personen, welche sich
wiederholt Gber die Kontingentsregelung hinweggesetzt haben, von
zuklnftigen Kontingentsbezligen ausschliessen.

Art. 24

Die Baubehorde fihrt Uber die Erstwohnungen wund die
entsprechenden Parzellen ein Verzeichnis.

Die Baubehorde veranlasst Kontrollen Uber die Einhaltung der
Erstwohnungsverpflichtung. Die betroffenen Grundeigentimer und
Wohnungsbenutzer haben die entsprechenden Kontrollen zu dulden.

Die Baubehorde fihrt laufend eine aktuelle Ubersicht (ber die
nachgesuchten, zugewiesenen und noch nicht freigegebenen
Kontingente.

Diese Ubersicht steht jedermann zur Einsicht offen.
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Art. 25

Ubergangsmassig steht fur das Jahr 2010 fir die Zeitperiode ab
1. Juli 2010 ein Jahreskontingent von 1‘000 m2 BGF und fur das
ganze Jahr 2011 ein Jahreskontingent von 2000 m2 BGF zur
Verfuigung.

Das Gesetz findet auf alle Baugesuche Anwendung, welche bis zu
seinem Inkrafttreten noch nicht bewilligt sind. Vorbehalten bleiben
die Wirkungen der im Hinblick auf dieses Gesetz erlassenen
Planungszone.

Art. 26

Soweit erforderlich erlasst der Gemeindesouveran zu diesem Gesetz
eine Ausflihrungsverordnung.

Art. 27
Das vorliegende Gesetz tritt mit der Verabschiedung durch den

Gemeindesouveran und die Genehmigung durch die Regierung in
Kratft.

NAMENS DES GEMEINDERATES

Der Gemeindeprasident Der Gemeindeschreiber

Lorenzo Schmid Peter Remek

Durch die Stimmberechtigten der Gemeinde Arosa am 23. Oktober 2011 gutgeheissen.

Von der Regierung des Kantons Graubiinden genehmigt gemass Beschluss Nr. 436 vom

08. Mai 2012.



