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I Allgemeines

Zweck Art. 1

1 Das Baugesetz regelt die zweckmissige Nutzung des Bodens und die geordnete bauliche
Entwicklung der Gemeinde. Wegweisend fiir die Anwendung des Baugesetzes sind die
Ziele und Grundsitze des Raumplanungsrechtes sowie die raumwirksamen Zielsetzungen
der Gemeinde, der Region und des Kantons.

Geltungsbereich Art. 2

1 Das Baugesetz gilt fiir das ganze Gemeindegebiet. Seine Vorschriften finden Anwendung
auf samtliche der Bewilligungspflicht unterliegenden Bauten und Anlagen.

2 Bestehende Bauten und Anlagen, die diesem Baugesetz nicht entsprechen, diirfen nur un-
terhalten werden. Geringfiigige Anderungen kénnen bewilligt werden, wenn keine 6ffent-
lichen Interessen entgegenstehen.

3 Neben den Gemeindebauvorschriften sind die fiir ein Bauvorhaben anwendbaren Be-
stimmungen des eidgenossischen und kantonalen Rechts einzuhalten. Fiir benachbarte
Grundstiicke gelten neben den Gemeindebauvorschriften insbesondere die Bestimmungen
des Schweizerischen Zivilgesetzbuches (ZGB) und des biindnerischen Einfithrungs-
gesetzes zum Zivilgesetzbuch (EGzZGB).

Natur- und Heimatschutz Art. 3

1 Wertvolle Landschaften, Naturobjekte und Biotope diirfen weder zerstort noch wesentlich
beeintrichtigt werden. Bauten und Anlagen von historischem, kiinstlerischem oder archi-
tektonischem Wert diirfen nicht abgebrochen oder dem Zerfall preisgegeben werden.

2 Die notwendigen Schutzmassnahmen nach Raumplanungsrecht und nach Natur- und
Heimatschutzrecht werden im Rahmen der Ortsplanung getroffen. Dazu dienen der Erlass
von Schutzzonen, Schutz- und Erhaltungsbereichen sowie die Aufnahme der zu schiit-

zenden Objekte in den Zonenplan bzw. den Generellen Gestaltungsplan.

3 Der Gemeindevorstand kann vorsorgliche Schutzverfiigungen erlassen.

Baubehorde Art. 4

1 Baubehorde ist der Gemeindevorstand.

2 Der Baubehorde obliegt der Vollzug dieses Gesetzes sowie die Anwendung eidgendssi-
scher und kantonaler Vorschriften, soweit die Gemeinde hierfiir zustindig ist.
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Die Baubehorde kann bei Bedarf sachkundige Beraterinnen und Berater bezeichnen.

Zur Erarbeitung der Vorlagen iiber Erlass und Aenderung von Zonenplan, Baugesetz, Ge-
nerellen Gestaltungspldnen und Generellen Erschliessungsplinen kann die Gemeindever-
sammlung eine Planungskommission einsetzen.

Ausnahmen Art. 5

Liegen ausserordentliche Verhiltnisse vor und bedeutet die Einhaltung der gesetzlichen
Bestimmungen eine unverhiltnisméssige Hirte, so kann die Baubehdrde Ausnahmen von
einzelnen Vorschriften gewihren, wenn dadurch keine offentlichen Interessen verletzt
werden.

Ein Anspruch auf Gewdhrung von Ausnahmen besteht nicht.

Die Ausnahmebewilligung kann mit Bedingungen und Auflagen verkniipft, befristet und
insbesondere davon abhingig gemacht werden, dass sich die Grundeigentiimerin oder der
Grundeigentiimer in einem Revers verpflichtet, auf Verlangen der Baubehorde unverziig-
lich den gesetzlichen Zustand wieder herzustellen.

Besitzstandsgarantie (Hofstattrecht) Art. 6

1

Bestehende Bauten, die mit den neuen Vorschriften in Widerspruch stehen, diirfen wei-
terhin wie bisher genutzt und unterhalten werden.

Wird eine Baute abgerissen oder zerstort, so darf sie innert drei Jahren im bisherigen Um-
fang und mit der gleichen Zweckbestimmung wiederhergestellt werden. Vorbehalten
bleiben die Bestimmungen iiber die Baulinien sowie der Schutz- und Gefahrenzonen.

Zweckinderungen sind in der Dorfzone, in der Wohnzone W2 und in den Bauzonen Fat-
schel und Hasslers' Boden im Rahmen der Zonenordnung zuléssig, sofern die Bauten den
Anforderungen der Hygiene, der Verkehrssicherheit und der Beschaffung von Parkplétzen
entsprechen.

Ein Anspruch auf die Besitzstandsgarantie besteht nur, wenn die Gebdudemasse des Alt-
baues vor dem Abbruch, bzw. binnen zwei Monaten seit der Zerstorung, im Einverstind-
nis mit der Gemeinde, durch Pline festgehalten werden. Die Pline sind bei der Gemeinde
zu deponieren.

Die Baubehorde kann kleinere Abweichungen von einzelnen Massen des Altbaues gestat-
ten, sofern die Gesamtkubatur nicht vergrossert wird. Es ist Sache des Grundeigentiimers,

die nach Privatrecht erforderlichen Grenz- und Niherbaurechte einzuholen

Quartier- und Baulinienpldne sowie die eidgendssischen und kantonalen Bestimmungen
iber Bauten ausserhalb der Bauzonen bleiben vorbehalten.
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Planungszone (Bausperre) Art. 7

1 Wird eine Planungsmassnahme in die Wege geleitet, so kann die Baubehérde fiir die ent-
sprechenden Gebiete eine Planungszone erlassen. Diese ist im Kantonsamtsblatt und auf
ortsiibliche Weise bekanntzugeben.

2 In der Planungszone werden Bauten und Anlagen nicht bewilligt, wenn sie der vorgese-
henen Massnahme widersprechen oder ihre Ausfithrung beeintrichtigen konnten.

3 Die Planungszone kann von der Baubehorde fiir lingstens ein Jahr angeordnet und mit
Zustimmung des zustdndigen kantonalen Departementes angemessen verldngert werden.
11 Grundordnung

1. Allgemeines

Grundordnung Art. 8

1 Die Grundordnung besteht aus dem Baugesetz, dem Zonenplan, dem Generellen Gestal-
tungsplan und dem Generellen Erschliessungsplan.

2 Das Baugesetz und die Pldne der Grundordnung sind fiir jedermann verbindlich.

Zonenplan Art. 9

1 Der Zonenplan ordnet die Nutzung des Gemeindegebietes. Er bezeichnet die Bauzonen,
die Land- und Forstwirtschaftszonen, die Schutz- und Erholungszonen sowie das iibrige
Gemeindegebiet.

2 Der Zonenplan unterscheidet Zonen der Grundnutzung und Zonen iiberlagerter Nutzung.
Die Zonen der Grundnutzung bestimmen allgemein die zulédssige Nutzung des Bodens.
Die iiberlagerten Zonen enthalten ergidnzende Nutzungsvorschriften.

3 Im Zonenplan werden die Empfindlichkeitsstufen zugeordnet. Fiir ihre Anwendung gelten

die Vorschriften der Umweltschutzgesetzgebung.

Genereller Gestaltungsplan Art. 10

1 Der Generelle Gestaltungsplan ordnet die Gestaltung und Erhaltung der Bauten oder Bau-
gruppen, der Siedlung und der Landschaft.
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Der Generelle Gestaltungsplan legt Schutzbereiche, Erhaltungsbereiche, Anpassungs-
bereiche, Erneuerungsbereiche, Neugestaltungsbereiche und Freihaltebereiche fest. Er be-
zeichnet die schiitzenswerten und erhaltenswerten Bauten und Anlagen sowie die schiit-
zenswerten Natur- und Kulturobjekte.

Der Generelle Gestaltungsplan kann Gebiete festlegen, in denen zur Vervollstindigung
der Grundordnung eine Erneuerungs- oder Neugestaltungsplanung durchzufiihren ist. Er
kann innerhalb der Bauzone Gebiete bestimmen, in denen vor der Uberbauung Quartier-
planungen durchzufiihren sind.

Im Generellen Gestaltungsplan kénnen Baugestaltungslinien sowie Wald- und Gewisse-
rabstandslinen festgelegt werden. Zur Schaffung von Freifldchen oder Freihaltung von
Landschaftsteilen konnen Nutzungsverlegungen vorgeschrieben werden.

Genereller Erschliessungsplan Art. 11

1

Der Generelle Erschliessungsplan legt die Anlagen der Grund- und Groberschliessung fiir
das ganze Gemeindegebiet fest. Er kann Anlagen der Feinerschliessung festlegen.

Der Generelle Erschliessungsplan kann Erschliessungsetappen bezeichnen und die zur
Freihaltung von Verkehrsflichen und von wichtigen Leitungen erforderlichen Baulinien
festlegen.

Der Generelle Erschliessungsplan kann Massnahmen zur Verkehrsberuhigung vorsehen.
Er kann Gebiete bestimmen, in denen Erschliessungsanlagen nach einem besonderen
Konzept (Parkierungskonzept, Versorgungskonzept) zu planen und zu erstellen sind.

Der Generelle Erschliessungsplan dient als Grundlage fiir die generellen Projekte und fiir
die Finanzierung der Erschliessung.

Verfahren Art. 12

Erlass und Anderung von Baugesetz, Zonenplan, Generellen Gestaltungsplinen und Ge-
nerellen Erschliessungspldnen unterliegen der Abstimmung in der Gemeinde.

Bauvorschriften und Pline sind vor der Abstimmung wihrend 30 Tagen in der Gemeinde
offentlich aufzulegen. Die Auflage ist in der ortsiiblichen Weise bekanntzugeben. Die 6f-
fentliche Auflage ist zu wiederholen, wenn die Bauvorschriften oder Pline nach der Plan-
auflage wesentliche Anderungen erfahren. Betreffen die Anderungen lediglich einzelne
Personen, so kann anstelle der 6ffentlichen Auflage diesen personlich die Moglichkeit zu
Abénderungswiinschen und Antrigen eingerdaumt werden.

Wihrend der Auflagefrist konnen Interessierte beim Gemeindevorstand schriftlich Abén-

derungswiinsche und Antrige einreichen. Dieser entscheidet iiber die Eingaben und gibt
den Antragstellenden seinen Entscheid vor der Volksabstimmung schriftlich bekannt.
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4  Beschliisse der Gemeinde iiber Erlass oder Abinderung des Baugesetzes sowie der Pline
der Grundordnung sind offentlich unter Hinweis auf die Beschwerdemoglichkeit be-

kanntzugeben.
2. Bauvorschriften
2.1. Bauvoraussetzungen
Baubewilligung Art. 13
1  Bauten und Anlagen (Bauvorhaben) bediirfen einer Baubewilligung.
2 Der Bewilligungspflicht unterliegen insbesondere:

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

Erneuerungen, soweit sie nach Aussen in Erscheinung treten;

Kleinbauten und provisorische Bauten sowie Fahrnisbauten, Wohnwagen und dhnliche Op- __ -

feste Bauten dienen;

alle in der kantonalen Verordnung iiber die Feuerpolizei aufgefiihrten Bewilligungsfille;

alle in der kantonalen Vollziehungsverordnung zum Energiegesetz aufgefiihrten Bewilli- -

Anlagen fiir die Lagerung und den Umschlag von Wasser gefihrdenden Stoffen nach den
Vorschriften iiber den Gewésserschutz;

Versorgungs- und Transportleitungen wie Wasserversorgungs- und Entwisserungsanlagen,
Kanalisationsleitungen, Rohrleitungen zur Beforderung fliissiger und gasformiger Brenn-

und Treibstoffe, ausgenommen elektrische Leitungen und Telefonleitungen;

Versorgungsanlagen wie Solaranlagen, Wasserreservoirs, Klidranlagen, Abfallsammel-
stellen;

Verkehrsanlagen wie Strassen, Wege, Parkplitze und Beforderungsanlagen aller
Art einschliesslich land- und forstwirtschaftliche sowie touristische Anlagen;

Funkmasten, permanente Krananlagen, Silos;
Aussenantennen einschliesslich Parabolantennen;
Reklameeinrichtungen wie Firmentafeln, Schaukésten, Leuchtreklamen;

Terrainverinderungen, Mauern aller Art, feste Schwimmbassins;
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15. Einfriedungen aller Art, ausgenommen bewegliche Weideziune;
16. Camping- und Rastplitze;

17. Lagerplitze fiir Material und Giiter aller Art;

18. Materialentnahmestellen wie Kiesgruben, Steinbriiche;

19. Materialablagerungsstellen und Deponien.

3 Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen bediirfen der Zustimmung des zustédndigen
kantonalen Departementes. Ohne Zustimmung erteilte Baubewilligungen sind nichtig. Bei
Bauvorhaben im Wald sind neben den Vorschriften {iber Bauten ausserhalb der Bauzone
die Bestimmungen der Waldgesetzgebung zu beachten.

Bedingungen und Auflagen, Revers Art. 14

1 Baubewilligungen konnen mit Bedingungen und Auflagen verkniipft werden, soweit die-
se im offentlichen Interesse liegen, in einem sachlichen Zusammenhang mit dem getrof-
fenen Entscheid stehen und notwendig sind, um einen rechtmaissigen Zustand zu gewéhr-
leisten.

2 Die Bewilligung von Bauten und Bauteilen, welche nicht mit der gesetzlichen Regelung
iibereinstimmen, kann befristet oder an die Bedingung gekniipft werden, dass auf Verlan-
gen der Baubehorde innert angemessener Frist der gesetzliche Zustand wieder hergestellt
wird (Revers).

3 Die Baubehorde ldsst Reverse sowie dauernde Auflagen auf Kosten der Bauherrschaft im
Grundbuch anmerken.

Baureife Art. 15

1 Neubauten, wesentliche Umbauten und Erweiterungen werden nur bewilligt, sofern das
Grundstiick baureif ist. Ein Grundstiick gilt als baureif, wenn

) _ seine Form und Grosse eine zonengemisse Uberbauung gestatten und wenn eine im be- - { Formatiert: Schriftart: Nicht J
treffenden Gebiet vorgesehene Erschliessung oder Baulandumlegung nicht préjudiziert wird Fett

und

b) die fiir die betreffende Nutzung erforderliche, vorschriftsgemésse Erschliessung vorhanden
ist oder nach den gesetzlichen Vorschriften auf den Zeitpunkt der Fertigstellung des Gebdu- _ _ - { Formatiert: Schriftart: Nicht }
des erstellt wird. Fett

A e Y e Y, L ______ ~
~ 7 Formatiert: Schriftart: Nicht
Fett
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Die Baubehorde kann in Féllen, in denen die Erschliessungsanlagen erst im Zuge des
Bauvorhabens erstellt werden, die Baubewilligung davon abhingig machen, dass die
mutmasslichen Kosten fiir eine allfillige Vollendung der Erschliessungsanlagen durch die
Gemeinde von der Bauherrschaft sichergestellt werden.

Ist die Bauherrschaft nicht Eigentiimerin der fiir die Erschliessung erforderlichen Anlagen
oder des hierfiir benétigten Bodens, wird die Baubewilligung nur erteilt, wenn sie sich
iber den Besitz der erforderlichen Rechte fiir die Erstellung und Beniitzung der Anlagen
ausweist.

Gestaltung und Situierung von Bauten und Anlagen

Architektur Art. 16

Bauten und Anlagen sind architektonisch gut zu gestalten und haben auf ihre Umgebung
Bezug zu nehmen.

Bauvorhaben, welche den Anforderungen an eine gute Gestaltung, insbesondere beziig-
lich Proportionen des Gebédudes, Gliederung der Fassaden, Dachgestaltung oder Farbge-
bung nicht geniigen, sind unter Beizug der Bauberatung zu iiberarbeiten.

Dicher Art. 17

Bei der Dachgestaltung ist auf die ortsiiblichen Formen, Farben und Materialien Bezug zu
nehmen.

Ausser in der Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen sind nur Giebel- und Walmdicher
mit einer Neigung von 18° bis 32° (360°-Teilung) zuldssig. Fiir kleinere, einstockige An-
und Nebenbauten sind Pult- und Flachdécher gestattet.

Bei geneigten Dichern, die unmittelbar am Strassenrand liegen, sind Schneefangvorrich-
tungen anzubringen.

Der Dachvorsprung muss mindestens 80 cm betragen.

Schlepp- und Giebelgauben sind gestattet, wobei diese insgesamt nicht breiter als ein
Drittel der Gebédudelidnge sein diirfen. Der oberste Viertel des Dachfliigels, in jedem Falle
aber mindestens ein Meter, muss geschlossen bleiben. Die Trauflinie darf nicht unterbro-
chen werden.

Einfriedungen Art. 18

Einfriedungen wie Zaune, Mauern und Lebhige sind gut zu gestalten und haben sich in
das Orts- und Landschaftsbild einzufiigen.
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Ziune aus Stacheldraht oder anderen gefdhrlichen Materialien sind auf dem ganzen Ge-
meindegebiet verboten. Bestehende Zidune aus solchen Materialien sind innert 2 Jahren
seit Inkrafttreten dieser Bestimmung zu entfernen. Die Baubehorde trifft die erforderli-
chen Anordnungen zur Beseitigung gefihrlicher Zdune. Notigenfalls ordnet sie die Er-
satzvornahme an.

3 Gegeniiber dem Fahrbahnrand ist ein Abstand von 0.50 Meter einzuhalten.

4 Ausserhalb des Baugebietes sind Einfriedungen grundsitzlich nur gestattet, wenn sie zum
Schutz von Personen oder des Grundeigentums gegen Gefahren unerlésslich sind.

5 Mobile Weidezdune und Stopzdune sowie Netzzaune diirfen nur fiir die Zeit des Weid-
ganges aufgestellt werden. In jedem Fall sind sie in der Zeit vom 15. November bis 1. Ap-
ril zu entfernen.

6  Die Baubehorde kann die Anpassung oder Entfernung bestehenden Einfriedungen verlan-
gen, wenn diese nicht gesetzeskonform sind.

Terrainverdnderungen, Boschungen und Mauern Art. 19

1 Verédnderungen des bestehenden Geldndeverlaufes sind nur zuldssig, soweit sie das Orts-
und Landschaftsbild nicht beeintriachtigen.

2 Unumgingliche Abgrabungen und Aufschiittungen sind nach Abschluss der Arbeiten zu
begriinen oder mit einheimischen Bdumen oder Strauchern zu bepflanzen. Die Baubehor-
de kann Wiederherstellungspldne verlangen.

3 Boschungen und Stiitzmauern sowie hinterfiillte Mauern sind auf das Unerléssliche zu
beschrinken.

Reklamen und Hinweistafeln Art. 20

1  Reklamen diirfen nur an den von der Gemeinde bezeichneten Stellen sowie an Geschiifts-
hiusern fiir die dort hergestellten oder angebotenen Produkte oder Dienstleistungen ange-
bracht werden.

2 Hinweistafeln sind zuldssig, soweit sie das Orts- und Landschaftsbild sowie die Ver-
kehrssicherheit nicht beeintrichtigen.

3 Im Bereich der Kantonsstrasse ist die Bewilligung der kantonalen Behorden erforderlich.
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Antennen Art. 21

1 Die Standorte von Aussenantennen einschliesslich Parabolantennen sind so zu wihlen,
dass sie das Ortsbild nicht beeintrdchtigen. Antennen werden nur bewilligt, wenn kein
Anschluss an eine bereits bestehende Anlage moglich und zumutbar ist.

2 Die Baubehorde kann bei Neubauten, wesentlichen Umbauten oder Erweiterungen inner-

halb der Ortsbildschutzzone die Erstellung von Gemeinschaftsantennen vorschreiben und
das anschlusspflichtige Gebiet bestimmen.

Waldabstand, Gewisserabstand Art. 22

1 Bauten und Anlagen haben gegeniiber Hochwald einen Abstand von 10 Meter, gegeniiber
Niederwald einen Abstand von 5 Meter einzuhalten. Der Waldabstand bemisst sich beim
festgestellten Wald ab Waldgrenze, sonst ab der Waldgrenze geméiss Ausscheidung durch
den Forstdienst im Einzelfall.

2 Gegeniiber offentlichen Gewdssern ist in den Bauzonen ein Abstand von 5 Meter, ausser-
halb der Bauzonen von 20 m einzuhalten. Der Gewisserabstand bemisst sich bei ver-
markten Gewdssern ab Parzellengrenze, bei nicht vermarkten Gewissern vom Schnitt-
punkt des mittleren Sommerwasserstandes mit der Uferboschung.

3 Vorbehalten bleiben besondere Wald- und Gewisserabstandslinien gemaiss Zonenplan

oder Generellem Gestaltungsplan.

2.3. Verkehrs- und Versorgungsanlagen

Sicherheit Art. 23

1 Bauliche Anlagen wie Einmiindungen, Ausfahrten und Ausginge auf Strassen, Wege und
Plitze diirfen die Beniitzerinnen und Beniitzer der Verkehrsanlagen nicht gefihrden. Die
Baubehorde kann die Anpassung oder Beseitigung gefdhrlicher Anlagen auf Kosten der
Eigentiimerin oder des Eigentiimers der Anlage verfiigen.

2 Auf Déchern entlang von offentlich nutzbaren Raumen sind Dachkinnel und Schnee-
fangvorrichtungen anzubringen. Wird durch abfliessendes Wasser oder Dachlawinen die
offentliche Sicherheit gefdhrdet, haben Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer die
notwendigen Massnahmen zur Beseitigung der Gefidhrdung zu treffen. Bleiben sie unté-
tig, ldsst die Baubehorde die erforderlichen Massnahmen auf Kosten des Grundeigentii-
mers ausfiihren.

3 Im Bereich von Kantonsstrassen erfordern neue Anlagen oder Abdnderungen bestehender
Anlagen eine zusitzliche Bewilligung der zustdndigen kantonalen Behorde.
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Abstellplitze fiir Motorfahrzeuge

a)

Pflichtparkplitze Art. 24

b)

Bei Neubauten sowie bei Umbauten und Erweiterungen, welche zusétzlichen Verkehr
erwarten lassen, sind auf der Bauparzelle oder in nichster Nihe auf privatem Boden wéh-
rend des ganzen Jahres zugingliche Abstellplitze fiir Motorfahrzeuge zu erstellen und
dauernd fiir die Parkierung offenzuhalten.

Es sind bereitzustellen bei

iiber 2 Plitze

Iy

- Biirobauten 1 Platz pro 30 m2 Bruttogeschossfliche

- Gewerbebauten je nach Intensitét oder Nutzung 1 Platz pro 30-100 m2 Brug-_

- Verkaufslokale 1 Platz pro 15 m? Ladenfliche
- Pensionen, Hotels 1 Platz pro 3 Fremdenbetten

- Restaurants 1 Platz pro 5 Sitzplitze (ohne Hotelspeisesile)

Fiir andere Bauten und Anlagen bestimmt die Baubehorde die Anzahl der Pflichtparkplét-
ze, wobel sie sich an die VSS-Normen hilt. Sie kann in besonderen Fillen die Pflicht-
parkplitze gegen Revers herabsetzen.

Eigentiimerinnen und Eigentiimer bestehender Bauten und Anlagen werden zur Schaffung

von Abstellplitzen oder zur Beteiligung an einer Gemeinschaftsanlage verpflichtet, sofern
es die Verhiltnisse erfordern.

Ersatzabgabe Art. 25

Ist die Anlage der vorgeschriebenen Abstellplitze auf eigenem oder durch vertragliche
Abmachung gesicherten fremdem Boden nicht moéglich und konnen die Abstellplitze
auch nicht in einer Gemeinschaftsanlage bereitgestellt werden, ist fiir jeden fehlenden
Abstellplatz eine einmalige Ersatzabgabe zu bezahlen.

Die Ersatzabgabe betridgt pro Abstellplatz Fr. 5'000.--. Dieser Betrag entspricht dem Lan-
dexindex der Konsumentenpreise am Tage des Inkrafttretens des Baugesetzes. Verdndert
sich der Index um jeweils 10% der Punkte, erhoht oder ermissigt sich die Ersatzabgabe
ebenfalls um 10 %.

Die Ersatzabgabe wird der Bauherrschaft bei Erteilung der Baubewilligung in Rechnung

gestellt und ist vor Baubeginn zu bezahlen. Der Ertrag der Abgaben ist fiir die Erstellung
offentlicher Parkplitze zu verwenden.
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Werkleitungen Art. 26

1

24.

Offentliche Werkleitungen werden in der Regel im Strassengebiet oder innerhalb geneh-
migter Baulinien verlegt. Muss eine offentliche Leitung Privatgrundstiicke durchqueren,
so ist der Bau der Leitung samt zugehorigen Anlagen auf privatem Boden gegen ange-
messene Entschiadigung zu dulden. Die Entschiddigung wird im Streitfall durch die zu-
standige Enteignungskommission festgesetzt.

Andern sich die Bediirfnisse des belasteten Grundstiickes, so ist die Leitung auf Kosten
der Gemeinde zu verlegen, sofern nicht bei der Begriindung des Durchleitungsrechtes ei-
ne andere Regelung getroffen worden ist.

Das Durchleitungsrecht fiir private Leitungen richtet sich nach Art. 691 ZGB.
Die Eigentiimer bestehender privater Leitungen sind verpflichtet, andern Grundeigentii-
mern die Mitbenutzung der Leitungen gegen angemessene Entschddigung zu gestatten.

Im Streitfall wird die Entschiddigung mit rekursfihiger Verfiigung durch die Baubehorde
festgelegt.

Ausfiihrung, Betrieb und Unterhalt von Bauten und Anlagen

Ausfiihrung von Bauten und Anlagen

a)

Grundsatz Art. 27

1

b)

Bauten und Anlagen sind so auszufiihren, dass sie die Luft und Gewésser moglichst we-
nig beeintrichtigen. Auf die Natur und das Wohlbefinden der Bewohnerinnen und Be-
wohner ist Riicksicht zu nehmen. Bauten und Anlagen mit erheblichem Publikumsver-
kehr miissen auch behinderten Personen zugénglich sein.

Bauten und Anlagen sind nach den anerkannten Regeln der Baukunde zu erstellen. Sie
haben den geltenden gesundheits-, feuer- und gewerbepolizeilichen Bestimmungen sowie
den Vorschriften des Arbeitsrechtes, der Energie-, der Gewisserschutz und der Umwelt-
schutzgesetzgebung zu geniigen.

Bestehende Bauten und Anlagen, die den gesetzlichen Anforderungen nicht mehr genii-
gen, sind bei Umbauten und Renovationen den geltenden Vorschriften anzupassen. In be-
sonderen Fillen, namentlich bei schiitzenswerten und erhaltenswerten Bauten und Anla-
gen, konnen Ausnahmen gestattet werden.

Wohnhygiene Art. 28

Wohn- und Schlafrdume miissen im Mittel um 1/2 der Raumhohe und mit mindestens ei-
ner Fassade vollstindig tiber den Erdboden hinausragen.
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c)

Arbeitsraume im Untergeschoss sind erlaubt. Diese miissen jedoch einwandfrei beliiftet
und isoliert sein.

Energiehaushalt Art. 29

d)

Neubauten, wesentliche Umbauten und Erweiterungen werden nur bewilligt, wenn sie in
energetischer Hinsicht den geltenden Vorschriften entsprechen.

Werden an bestehenden Bauten oder Anlagen Nachisolationen ausgefiihrt, darf von Ge-

biude- und Firsthohen, Gebidudeldngen, Grenz- und Gebidudeabstinden sowie Baulinien
um Konstruktionsstirke abgewichen werden.

Schallschutz Art. 30

e)

Neubauten, wesentliche Umbauten und Erweiterungen werden nur bewilligt, wenn sie in
bezug auf den Schallschutz den eidgendssischen Larmschutzbestimmungen entsprechen.

Die Empfindlichkeitsstufen zur Bestimmung der Belastungsgrenzwerte sind aus dem Zo-
nenplan und dem Zonenschema ersichtlich.

Umweltbelastung Art. 31

Bauten und Anlagen, von denen Einwirkungen wie Larm, Luftverunreinigungen, Erschiit-
terungen, Licht, Strahlen oder Verunreinigungen des Bodens ausgehen, haben den gelten-
den eidgendssischen und kantonalen Vorschriften zur Begrenzung der Umweltbelastung
zu geniigen. Die Einwirkungen sind gesamtheitlich und unter Einbezug der zu erwarten-
den Entwicklung zu beurteilen.

Bauten und Anlagen, von denen Lirmemissionen ausgehen, haben die Vorschriften iiber
Emissionsbegrenzungen der eidg. Lirmschutzverordnung einzuhalten. Die Larmimmissi-
onen diirfen die in den betroffenen Gebieten geltenden Larmbelastungsgrenzwerte nicht
iiberschreiten. Die Baubehorde ermittelt die Aussenlarmimmissionen, wenn sie Grund zur
Annahme hat, dass die massgebenden Belastungsgrenzwerte iiberschritten sind oder ihre
Uberschreitung zu erwarten ist.

Bauten und Anlagen, von denen Luftverunreinigungen ausgehen, haben die Vorschriften
iber Emissionsbegrenzungen der eidg. Luftreinhalteverordnung einzuhalten. Bei Bauten
und Anlagen, welche Luftverunreinigungen verursachen, ist mit dem Baugesuch eine E-
missionserkldrung einzureichen. Sind erhebliche Emissionen zu erwarten, kann die Bau-
behorde eine Immissionsprognose verlangen.

Bestehende Bauten und Anlagen, die den eidgendssischen und kantonalen Vorschriften

zum Schutz der Umwelt nicht geniigen, sind nach den Anordnungen der zustindigen Be-
horden zu sanieren.
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Abwasser Art. 32

1 Abwasser von Bauten und Anlagen sind nach den eidgendssischen und kantonalen Vor-
schriften tiber den Schutz der Gewisser zu behandeln.

2 Verschmutztes Abwasser, das im Bereich der 6ffentlichen Kanalisation anfillt, ist in die
offentlichen Leitungen einzuleiten. Vorbehalten bleiben die besonderen Vorschriften iiber
die Behandlung von gewerblichem und industriellem Abwasser.

3 Verschmutztes Abwasser, das ausserhalb des Bereiches der 6ffentlichen Kanalisation an-
fallt, ist nach den jeweiligen eidgendssischen und kantonalen Vorschriften und Anord-
nungen zu behandeln.

4 Nicht verschmutztes Abwasser ist versickern zu lassen oder, wo die Ortlichen Verhiltnis-
se dies nicht zulassen, in ein oberirdisches Gewdsser einzuleiten. Nicht verschmutztes
Abwasser, das stetig anfillt, darf weder direkt noch indirekt einer zentralen Abwasserrei-

nigungsanlage zugeleitet werden.

5 Das weitere bestimmt das Reglement iiber die Abwasserbehandlung.

Unterhalt Art. 33

1  Bauten und Anlagen sind stets in gutem Zustand zu halten. Geféhrdet eine mangelhaft un-
terhaltene Baute oder Anlage Menschen, Tiere oder fremdes Eigentum oder verunstaltet
sie das Orts- oder Landschaftsbild, verpflichtet die Baubehorde die Eigentiimerin oder
den Eigentiimer zu den notwendigen Massnahmen. Kommen diese den Weisungen innert
Frist nicht nach, ldsst die Baubehorde die erforderlichen Massnahmen auf Kosten des Ei-
gentiimers durch Dritte vornehmen.

2.5. Offentlicher und privater Grund und Luftraum

Nutzung des 6ffentlichen Grundes und Luftraumes Art. 34

1 Gesteigerter Gemeingebrauch an 6ffentlichem Grund oder 6ffentlichen Gewéssern ist nur
mit Bewilligung des Gemeindevorstandes zuldssig.

2  Fine iiber den gesteigerten Gemeingebrauch hinausgehende Sondernutzung an offentli-
chem Grund oder an 6ffentlichen Gewissern bedarf einer Konzession der Gemeinde.

3 Die Baubehorde kann die Nutzung des offentlichen Luftraumes durch Erker, Balkone o-
der andere ausladende Gebédudeteile bewilligen, wenn die Beniitzung des offentlichen
Grundes nicht erschwert wird, die Verkehrssicherheit gewihrleistet ist und keine andern
offentlichen Interessen entgegenstehen.
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Nutzung des Privateigentums fiir 6ffentliche Zwecke Art. 35

1  Die Gemeinde ist berechtigt, Hydranten, Tafeln mit Strassennamen, Verkehrssignale, An-
gaben iiber Wasserleitungen, Hohen- und Vermessungsfixpunkte sowie Vorrichtungen
fiir die offentliche Beleuchtung usw. auf Privatgrundstiicken oder an Privatbauten unent-
geltlich anzubringen. Berechtigten Wiinschen der Grundeigentiimerinnen und Grundei-
gentiimer ist Rechnung zu tragen.

3. Zonen

3.1. Bauzonen

3.1.1.  Allgemeines

Storungsgrad von Betrieben Art. 36

1 Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe werden nur bewilligt, wenn sie dem Zonen-
zweck entsprechen und den im Zonenschema festgelegten Storungsgrad nicht iiberschrei-
ten.

2 Es werden nicht storende, massig storende und stark stérende Betriebe unterschieden.

2. Als missig storend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im Rahmen herkommlicher
Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben und sich auf die iiblichen Arbeitszeiten wihrend
des Tages beschrinken (Storungsgrad 2).

3. Betriebe mit weitergehenden Auswirkungen gelten als stark stérend (Stérungsgrad 3).
3 Bestehende Betriebe, welche den zuldssigen Storungsgrad iiberschreiten, diirfen nicht er-

weitert werden.

3.1.2. Zonenarten

Dorfzone Art. 37

1 Die Dorfzone ist fiir Wohnbauten, Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe sowie Land-
wirtschaftsbetriebe bestimmt.

2 In der Dorfzone ist die bestehende Siedlungsstruktur und Bauweise zu erhalten und zu er-
ginzen. Bei Neubauten und Umbauten sind die bestehenden Baufluchten beizubehalten.
Neubauten haben sich beziiglich Stellung, Kubus, Gliederung und Dachform in die beste-
hende Siedlung einzufiigen.
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3

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe III.

Wohnzone W2 Art. 38

Die Wohnzone W2 ist fiir die Erstellung von Wohnbauten bestimmt.

2 Neubauten haben sich beziiglich Stellung, Kubus, Gliederung und Dachform in die beste-
hende Siedlung einzufiigen.

3 Nicht stérende Dienstleitungs- und Produktionsbetriebe sind zuldssig.

4 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe II.

Zone fiir Einheimische Art. 39

1 In der Zone fiir Einheimische sind Wohnbauten und nicht storende Dienstleistungs- und
Produktionsbetriebe zuldssig. Diese diirfen aber nur von Personen mit Wohnsitz in der
Gemeinde erbaut, erworben und benutzt werden.

2 Die Zweckbestimmung der Wohnbauten bzw. der Betriebe ist durch Auflagen in der
Baubewilligung sicherzustellen und im Grundbuch auszuweisen. Im iibrigen gelten die
Bestimmungen gemiss Reglement fiir den Verkauf von Bauland der Politischen Gemein-
de St. Peter.

3 Es gilt die Lirmempfindlichkeitsstufe II.

Gewerbezone Art. 40

1 Die Gewerbezone ist fiir Produktions- und Lagerbetriebe bestimmt.

2 Wohnungen sind nicht gestattet.

3 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe IV.

Bauzone Bofel Art. 41

1 Die Bauzone Bofel ist fiir die Erstellung von Wohn- und fiir missig storende
Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe bestimmt.

2 Die Bestimmungen des genehmigten Quartierplanes sind zu beriicksichtigen.

3 Es gilt die Lirmempfindlichkeitsstufe III.
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Bauzone Fatschel Art. 42

1  Die Bauzone Fatschel ist fiir Wohn- und nicht storende Dienstleistungs- und Produkti-
onsbetriebe sowie Landwirtschaftsbauten bestimmt.

2 In der Bauzone Fatschel ist die bestehende Siedlungsstruktur und Bauweise zu erhalten.

3 Zweckidnderungen, Erneuerungen und Umbauten sind im Rahmen der Zonenbestimmun-
gen moglich, sofern das Gebdudevolumen nicht verdndert wird.

4 Das Anlegen von Ziergirten, das Pflanzen von standortfremden Biumen und Strduchern
sowie Terrainverdnderungen sind nicht zuldssig.

5  Es gilt die Lirmempfindlichkeitsstufe II.

Bauzone Hassler's Boden Art. 43

1 Die Bauzone Hassler's Boden ist fiir Wohnbauten und fiir missig storende
Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe bestimmt.

2 Es gilt die Lirmempfindlichkeitsstufe III.

Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen Art. 44

1 Die Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen ist fiir 6ffentliche oder 6ffentlichen Interes-
sen dienende Bauten und Anlagen bestimmt.

2 Gegeniiber angrenzenden Zonen gelten sinngemiss deren Grenz- und Geb#udeabstinde,
mindestens aber von 2.50 m bzw. 5 m. Die iibrigen Zonenvorschriften der angrenzenden

Zonen sind bei der Erstellung von Bauten und Anlagen angemessen zu beriicksichtigen.

3 Es gilt die Lirmempfindlichkeitsstufe II.

Zone fiir 6ffentliche Anlagen Art. 45

1 Die Zone fiir 6ffentliche Anlagen ist fiir Festplatz- und Sportanlagen sowie fiir Parkplitze
reserviert.
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2 Bestehende Bauten diirfen unterhalten werden.

3 Es gilt die Lirmempfindlichkeitsstufe II.

3.1.3. Zonenordnung

Zonenschema Art. 46

1  Die Bauweise und das Mass der Nutzung in den Bauzonen richten sich nach dem Zonen-
schema und den zugehorigen Begriffsbestimmungen.

2 Das Zonenschema bestimmt ferner den zuldssigen Stérungsgrad von Betrieben sowie die
Empfindlichkeitsstufen.

3 Liegt ein Grundstiick in verschiedenen Bauzonen, sind die Ausniitzungsziffer und die

Grenzabstinde in jeder Zone fiir die dort gelegenen Gebdudeteile einzuhalten. Im iibrigen
gelten die Vorschriften der Zone, in welcher der grossere Teil des Gebédudes liegt.
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Halboffene und offene Bauweise Art. 48

1 Halboffene (verdichtete) Bauweise liegt vor, wenn 3 an sich selbstindige Gebiude zu ei-
ner baulichen Einheit (Reihenhaus) vereinigt werden.

2 Bei halboffener Bauweise sind die ortsiiblichen Proportionen der aneinander gebauten,
einzelnen Bauten einzuhalten. Gegen Aussen gilt jede Reihe in bezug auf die Abstands-
vorschriften als Einzelbaute.

3 Offene Bauweise liegt vor bei Einzelbauten oder wenn zwei an sich selbstindige Gebdude

zu einer baulichen Einheit vereinigt werden.

Ausniitzungsziffer Art. 49

1  Die Ausniitzungsziffer (AZ) ist die Verhiltniszahl zwischen der anrechenbaren Bruttoge-
schossfliche (BGF) der Gebiude und der anrechenbaren Landfliche (LF). Sie wird be-
rechnet:

BGF
LF

AZ =

Die massgebenden AZ sind im Zonenschema festgelegt. Die maximale AZ darf bei Neu-
bauten und Erweiterungen nicht iiberschritten werden.

2 Als anrechenbare Bruttogeschossfliche gilt die Summe aller oberirdischen Geschossflé-
chen im Aussenmass in Haupt-, An- und Nebenbauten einschliesslich Aussentreppen und
Zwischengeschossen mit Ausnahme des Mehrmasses von Aussenmauern mit Wandstar-
ken iiber 30 cm.

3 Im Dachgeschoss sind ohne Riicksicht auf die Nutzung Raumteile anzurechnen, deren
lichte Hohe gemessen bis Unterkant Dachsparren 1.60 m {iiberschreitet. In Geschossen,
die nicht vollstindig iiber dem gewachsenen oder abgegrabenen Boden liegen, sind
Raumteile ohne Riicksicht auf die Nutzung anzurechnen, die mehr als 1.60 m iiber das
gewachsene oder abgegrabene Terrain hinausragen. Bei Geschossen mit einer Hohe von
iiber 4.30 m wird pro 2.70 m Gebidudehohe ein Geschoss berechnet und die zugehorige
Bruttogeschossfldche ermittelt.

4 Nicht angerechnet werden:

J.  Nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellrdume fiir Motorfahrzeuge, Velos, Kinder- - - I Formatiert: Schriftart: Nicht J
wagenete. o LRt

2. Holzschopfe, Gartenhéduschen fiir Gartengerite, Kleintierstélle und dgl. AN . ‘[Formatiert: Schriftart: Nicht }

3. Offene Erdgeschosshallen und tiberdeckte offene Dachterrassen N Fett

4. Offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht als Laubengénge dienen. TFormatiert: Schriftart: Nicht }

5. Hallenbéder, Sport- und Saunaanlagen (nach RB 933 vom 25.6.2002 gelten diese Anlagen Fett

ausserhalb der Bauzone als Bauten mit anrechenbarer BGF)
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Als anrechenbare Landfliche gilt die zusammenhéngende Fliche der von der Baueingabe
erfassten baulich noch nicht ausgeniitzten Grundstiicke oder Grundstiicksteile in der Bau-
zone, abziiglich Wald, Gewisser sowie den im generellen Erschliessungsplan oder in ei-
nem Quartierplan iiber Landabziige ausgeschiedenen Strassen- und Trottoirflichen.

Nutzungsiibertragung und Parzellierung Art. 50

1

Die Baubehorde kann Nutzungsiibertragungen zwischen angrenzenden oder bloss durch
Strassen und Biche getrennten Grundstiicken innerhalb der gleichen Bauzone zulassen,
sofern ein entsprechender Vertrag zwischen den betroffenen Grundeigentiimerinnen bzw.
Grundeigentiimern vorliegt. Vorbehalten bleiben weitergehende Nutzungsverlegungen
nach den Anordnungen des Generellen Gestaltungsplanes.

Bei Abparzellierungen miissen die abgetrennten Flidchen fiir sich allein zonengemiss {i-
berbaut werden konnen. Die neuen Parzellen diirfen nur soweit iiberbaut werden, als die
Ausniitzungsziffer iiber die ganze urspriingliche Parzelle eingehalten wird.

Die Baubehorde fiihrt eine Kontrolle iiber die Ausniitzung der Grundstiicke. Sie kann
Nutzungsiibertragungen im Grundbuch anmerken lassen.

Gebadudehohe (Fixpunkt) Art. 51

1

Als Gebidudehohe gilt das Mittel aller Hauptgebdudeecken, gemessen vom gewachsenen
Boden bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut. Bei Abgrabungen ist die Gebdudehdhe
vom neu gestalteten Terrain aus zu messen.

Abgrabungen zur Freilegung des Untergeschosses fiir Kellereingédnge und Garagenzufahr-
ten diirfen gesamthaft das Mass der langeren Gebédudeseite nicht iiberschreiten, wobei in
der Regel auf der ldngeren Gebédudeseite hochstens die Hilfte der Lénge, bei den Schmal-
seiten die ganze Breite abgetragen werden darf.

Bei gegliederten Bauten wird die Gebdudehohe fiir jeden Baukorper ermittelt. Als Gliede-
rung gilt nur ein Vor- oder Riicksprung von mindestens 3 m, der vom Terrain bis zum
Dach reicht.

Bei Bauten am Hang darf die talseitige Fassade maximal 4.0 m hoher sein als jene der
Bergseite.

Im Zweifelsfall bestimmt die Baubehtrde den Ausgangspunkt fiir die Bestimmung der

Gebadudehohe. Dieser Fix-Punkt ist in geeigneter Form bis zur Vollendung des Baupro-
jektes dauernd zu sichern.
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Gebédudelidnge Art. 52

1

Bei offener Bauweise gelten die im Zonenschema festgelegten maximalen Gebidudeldn-
gen. Bei halboffener Bauweise bestehen keine Einschrinkungen beziiglich Gebidudeldnge.

Als Gebidudeldnge gilt die grossere Seite des kleinsten das Gebdude begrenzenden Recht-
eckes.

Eingeschossige An- und Nebenbauten, die keine AZ-pflichtigen Riume enthalten, und
nicht grosser als 6 x 6 m im Grundriss sind, sind nicht in die Gebdudeldnge einzubezie-
hen.

Grenz- und Gebdudeabstand Art. 53

3.2.

Gebdude, die den gewachsenen Boden iiberragen, haben die im Zonenschema festgeleg-
ten Grenzabstinde einzuhalten. Bei eingeschossigen An- und Nebenbauten, die bei der
Ermittlung der Ausniitzungsziffer nicht angerechnet werden, betrigt jedoch der Grenzab-
stand in allen Bauzonen 2.50 m. Als Grenzabstand gilt die kiirzeste, waagrecht gemessene
Entfernung zwischen der Umfassungswand des Gebédudes und der Grundstiicksgrenze.

Die Grenzabstinde konnen von Nachbarinnen bzw. Nachbarn mit Zustimmung der Bau-
behorde durch Vertrag herabgesetzt werden, wenn keine offentlichen Interessen entge-
genstehen. Der Vertrag ist von der Baubehorde zu genehmigen und im Grundbuch anzu-
merken.

Zwischen Gebiduden auf dem gleichen Grundstiick ohne An- und Nebenbauten gemdss
Abs. 1 ist der doppelte Grenzabstand als Gebédudeabstand einzuhalten. Als Gebdudeab-
stand gilt die kiirzeste waagrecht gemessene Entfernung zwischen den Umfassungswin-
den der Gebdude. Die Baubehorde kann geringere Abstinde bewilligen, wenn keine 6f-
fentlichen Interessen entgegenstehen.

Auskragende Gebidudeteile wie offene Balkone, Erker, Vordicher, Vortreppen usw. diir-
fen hochstens 1.50 m in den Grenz- und Geb#dudeabstand hineinragen.

Weitere Zonen

Landwirtschaftszone Art. 54

Die Landwirtschaftszone umfasst Land, das sich fiir die landwirtschaftliche Nutzung oder
den Gartenbau eignet und fiir diese Nutzung zu erhalten ist.

Die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen in der Landwirtschaftszone richtet sich nach
dem iibergeordneten Recht.
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3 Bauten in der Landwirtschaftszone haben sich gut in die Landschaft einzufiigen. Die Bau-
behorde trifft notwendige Anordnungen beziiglich Stellung, Grosse, Lage und Ausgestal-
tung der Bauten.

Forstwirtschaftszone Art. 55

1 Die Forstwirtschaftszone umfasst den bestehenden Wald im Sinne der Waldgesetzgebung
und Flichen, die fiir die Aufforstung bestimmt sind. Im Waldfeststellungsverfahren ermit-
telte Waldgrenzen sind im Zonenplan eingetragen.

2 Die Zulidssigkeit von Bauten und Anlagen richtet sich nach der Waldgesetzgebung und

den darauf abgestimmten Vorgaben der forstlichen Planung sowie den Bestimmungen
iber Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzone.

Freihaltezone Art. 56

1 Die Freihaltezone umfasst jene Flichen, welche zum Schutz des Orts- und Landschafts-
bildes, zur Freihaltung von Aussichtslagen, Gewisserufern oder Waldrindern, zur Gliede-
rung von Siedlungsgebieten und zur Erhaltung von Erholungs- und Freifldchen mit einem
dauernden Bauverbot belegt sind.

2 Anderungen in der Beniitzung und Bewirtschaftung der Grundstiicke sowie Terrain-
verinderungen diirfen dem Freihaltezweck nicht widersprechen.

3 Sofern die Nutzung oder Pflege eines Freihaltegebietes es erfordert, konnen eingeschossi-

ge Kleinbauten bewilligt werden. Der Stellung und Gestaltung solcher Bauten ist beson-
dere Beachtung zu schenken.

Naturschutzzone Art. 57

1 Die Naturschutzzone umfasst Biotope und weitere naturnahe Standorte, die sich durch
besondere Artenvielfalt oder das Vorkommen seltener Arten auszeichnen.

2 In der Naturschutzzone sind Bauten und Anlagen aller Art, Terrainverinderungen, Ent-
wisserungen, Rodungen, Diingung, Materialablagerungen und andere storende Eingriffe
oder Nutzungen untersagt.

3 Die Baubehorde trifft notwendige Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Kenn-
zeichnung der geschiitzten Gebiete. Sie kann insbesondere Zutrittsverbote erlassen. An-

gepasste landwirtschaftliche Nutzung ist im Rahmen der Pflegemassnahmen zuldssig.

4 Fiir die Bewirtschaftung von Wald innerhalb von Naturschutzzonen gelten die Bestim-
mungen der forstlichen Planung.
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Nutzungs- und Bewirtschaftungsbeschrinkungen, Unterhalts- und Pflegeverpflichtungen
sowie Entschiddigungsleistungen kdnnen im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen ver-
traglich geregelt werden.

Bei gleichzeitiger Ueberlagerung von Wintersport- und Naturschutzzone bleibt die Win-
tersportzone grundsitzlich gewihrleistet. Die Pistenpriparation darf jedoch zu keiner
Schidigung des zu schiitzenden Biotops fiihren und nur bei 30 cm minimaler Michtigkeit
gesetzten Schnees erfolgen. Beschneiung oder chem. Priparierung sind nicht zuléssig.

Landschaftsschutzzone Art. 58

Die Landschaftsschutzzone umfasst Natur- und Kulturlandschaften von besonderer
Schonheit und Eigenart.

Die Erstellung von Bauten und Anlagen, Terrainverdnderungen, Abbauvorhaben, Materi-
alablagerungen und andere bauliche Vorkehren, die dem Schutzzweck entgegenstehen,
sind nicht gestattet. Vorbehalten sind Bauten und Anlagen, soweit sie fiir die land- oder
forstwirtschaftliche Nutzung des betreffenden Gebietes notwendig sind und ein Standort
ausserhalb der Landschaftsschutzzone nicht zumutbar ist. Bestehende Bauten und Anla-
gen diirfen erneuert werden.

Wertvolle Baumbestinde wie Hecken, Feld- und Ufergeholze sowie Hochstammkulturen
innerhalb der Landschaftsschutzzone diirfen in ihrem Bestand nicht verringert werden.
Entfernung oder wesentliche Beeintrichtigungen von Hochstammkulturen bediirfen einer
Bewilligung der Baubehorde. Diese wird nur erteilt, wenn {iberwiegende Interessen den
Eingriff rechtfertigen und im gleichen Gebiet Realersatz geleistet wird. Die Erteilung von
Bewilligungen fiir die Entfernung oder wesentliche Beeintrichtigungen von Hecken,
Feld- und Ufergeholzen richtet sich nach den eidgendssischen und kantonalen Bestim-
mungen.

Fiir die Bewirtschaftung von Wald innerhalb von Landschaftsschutzzonen gelten die Be-
stimmungen der forstlichen Planung.

Wintersportzone Art. 59

1

Die Wintersportzone umfasst das fiir die Ausiibung des Wintersportes erforderliche Ge-
linde wie Ski- und Snowboardgelinde, Langlaufloipen, Ubungsgelinde, Schlittelwege
u.d.

In der Wintersportzone steht jedermann der freie Zutritt zur Ausiibung des Wintersportes
offen. Bauten und Anlagen, Terrainverdnderungen, Pflanzungen und Diingungen, welche
die Ausiibung des Wintersportes beeintrdchtigen, sind nicht zuldssig. Einfriedungen im
Bereich von Pisten sind von den Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimern in der
Zeit vom 1. Dezember bis 30. April zu entfernen.
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Schiden an Grundstiicken oder Ertragsausfille, die durch die Ausiibung des Winterspor-
tes an Grundstiicken innerhalb der Wintersportzone entstehen, werden von der Gemeinde
vergiitet. Das Verfahren fiir die Feststellung von Ertragsausfillen wird in einem besonde-
ren Reglement geregelt.

Kosten, die der Gemeinde aus der Freihaltung des Wintersportgeldndes erwachsen, kon-
nen ganz oder teilweise den interessierten Unternehmungen und Vereinigungen (Berg-
bahnen, Beherbergungsbetriebe, Skischulen, Verkehrsverein und dgl.) iiberbunden wer-
den.

Wintersperrzone Art. 60

1

Die Wintersperrzone umfasst Gebiete, die wegen ihrer Pflanzen- und Tierwelt eines be-
sonderen Schutzes bediirfen, so vor allem Aufforstungen, Schutzwilder und Wild-
einstandsgebiete, etc.

Es gelten folgende Bestimmungen:

a) Die Wintersperrzonen werden im Gelsinde an geeigneten Stellen mit speziellen
Hinweistafeln und Markierungen etc. signalisiert.

b) In den Wintersperrzonen ist in der Zeit vom 21. Dezember bis 20. April jede Art der
Wintersportausiibung verboten wie z.B. Skifahren, Skitouren, Langlauf, Schlitteln,
Schneeschuhwandern usw.

¢) Von diesem Verbot ausgenommen sind einzig die im Generellen Erschliessungsplan
bezeichneten Strassen und Wege.

d) Wiederhandlungen gegen diese Bestimmungen werden von der Gemeindebehorde
nach Massgabe dieses Gesetzes geahndet.

Grundwasser- und Quellschutzzone Art. 61

1

Die Grundwasser- und Quellschutzzone umfasst Gebiete, die fiir die Sicherstellung der
Trinkwasserversorgung vor Stérungen geschiitzt werden. Innerhalb der Grundwasser- und
Quellschutzzone sind Bauten und Anlagen sowie Nutzungen nicht zuldssig, welche die
Wasservorkommen gefidhrden konnten. Die zuldssigen Nutzungen konnen in einem Reg-
lement umschrieben werden.

Der Gemeindevorstand erlésst fiir Grundwasserfassungen und fiir Mineralquellen sowie
bei Bedarf fiir Quellfassungen detaillierte Schutzzonenplédne mit den Zonen S I (Fas-
sungsbereich), S II (engere Schutzzone) und S III (weitere Schutzzone) samt zugehorigen
Reglementen nach der Gewisserschutzgesetzgebung. Nutzungsbeschrinkungen auf Par-
zellen innerhalb der detaillierten Schutzzonen sind im Grundbuch anzumerken.
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3

Bauten und Anlagen in Grundwasser- und Quellschutzzonen kénnen nur mit Auflagen
bewilligt werden. Sie werden unter Beizug einer Fachperson festgelegt und sind Bestand-
teil der Baubewilligung.

Gefahrenzone Art. 62

Die Gefahrenzone bezeichnet die durch Lawinen, Rutschungen, Steinschlag, Uber-
schwemmung oder andere Naturereignisse bedrohten Gebiete.

In der Gefahrenzone mit hoher Gefahr (Gefahrenzone I) diirfen keine Bauten erstellt und
erweitert werden, die dem Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen. Zerstorte Bauten
diirfen nur in Ausnahmefillen wieder aufgebaut werden. Standortgebundene Bauten, die
nicht dem Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen, sind mit entsprechendem Objekt-
schutz zuléssig.

In der Zone mit geringer Gefahr (Gefahrenzone II) bediirfen Bauvorhaben (Neu- und Er-
weiterungsbauten, Umbauten mit erheblicher Wertvermehrung) der Genehmigung durch
die Gebidudeversicherung des Kantons Graubiinden. Diese umschreibt die erforderlichen
baulichen Schutzmassnahmen als Bauauflagen.

Abbau- und Materialablagerungszone Art. 63

1

In der Abbau- und Materialablagerungszone ist die Gewinnung des natiirlich vorhandenen
Kiesmaterials sowie die Verwertung oder Beseitigung von unverschmutztem Aushub-
und Abraummaterial zuldssig.

In der Abbau- und Materialablagerungszone darf nur Material gelagert werden, das fiir
die Neugestaltung und Rekultivierung verwendet wird.

Anlagen, die fiir den Abbau, die Aufbereitung, den Transport und die Ablagerung not-
wendig sind, konnen fiir die Dauer des Betriebes bewilligt werden.

Die Neugestaltung und Rekultivierung von Abbauflidchen nach Abschluss der Material-
entnahme sowie einzelner Etappen und weitere Massnahmen iiber die Gestaltung des Ge-
landes und de Schutz der Umgebung sind im Generellen Gestaltungsplan festgelegt.

Die Baubehorde sorgt im Baubewilligungsverfahren oder mit einem Gestaltungsplanver-
fahren fiir die Umsetzung der Vorgaben. Sie kann insbesondere eine geeignete Sicherheit
(zweckgebundenes Depositum) fiir die finanziellen Mittel verlangen, welche fiir den Ab-
schluss der Arbeiten notwendig sind.

Fiir die Errichtung, den Betrieb, den Abschluss und den Unterhalt der Materialablagerun-
gen sowie fiir den Abschluss und dessen Sicherstellung gelten im iibrigen die einschlégi-
gen eidgendssischen und kantonalen Vorschriften. Vorbehalten bleiben insbesondere die
notwendigen Bewilligungen des kantonalen Amtes fiir Umweltschutz.
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Ubriges Gemeindegebiet Art. 64

1 Das iibrige Gemeindegebiet umfasst das unproduktive Land und jene Flédchen, fiir die
noch keine Grundnutzung festgelegt ist.

2 Bauten und Anlagen, die einen kiinftigen Zonenzweck beeintrichtigen, sind nicht zulds-
sig. Der Gemeinde diirfen durch die Bewilligung zulédssiger Bauvorhaben keine Kosten
erwachsen. Es besteht kein Anspruch auf Anschluss an offentliche Erschliessungsanla-
gen.

4. Gestaltung

Schiitzenswerte Natur- und Kulturobjekte Art. 65

1  Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten Naturobjekte wie seltene Waldgesell-
schaften, Hecken, Feld- und Ufergehdlze, Baumgruppen und Einzelbdume sowie geologi-
sche Einzelobjekte diirfen weder zerstort noch beeintrachtigt werden. Gestattet ist das Zu-
riickschneiden der Geholze im Interesse der landwirtschaftlichen Nutzung und als pflege-
rische Massnahme.

2 Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten Kulturobjekte und geschiitzte Bauten
und ihre Umgebung diirfen weder zerstort noch beeintrachtigt werden.

3 Die Baubehorde trifft notwendige Massnahmen zur Erhaltung und Pflege der geschiitzten
Objekte.

Baugestaltungslinien Art. 66

1 Die Baugestaltungslinien dienen der Gestaltung des Ortsbildes oder einzelner Strassenzii-
ge sowie der Situierung von Bauten innerhalb der Siedlung.

2 Baugestaltungslinien diirfen von Hochbauten nicht iiberschritten werden. Wo die Plédne es
vorsehen, bestimmen die Baugestaltungslinien zwingend die Lage von Gebduden oder
Gebiudeseiten.

3 Baugestaltungslinien konnen im Generellen Gestaltungsplan oder in Quartierplénen fest-

gelegt werden.
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5. Erschliessung

5.1. Allgemeines

Grund- und Groberschliessung Art. 67

1 Die Grunderschliessung umfasst das tibergeordnete Strassennetz, Wasserversorgungs-
und Elektrizititswerke, Abwasserreinigungs- und Abfallanlagen sowie die Transportanla-
gen bis zu den Anlagen der Groberschliessung.

2 Die Groberschliessung umfasst die Sammelstrassen sowie die Hauptleitungen und zuge-
horige Anlagen der Wasser- und Energieversorgung, der Abwasserbehandlung und der
Telekommunikation.

3 Zu den Anlagen der Grund- oder der Groberschliessung zidhlen je nach Bedeutung die
Wirtschaftswege, die Rad- und Reitwege, die Fuss- und Wanderwege sowie Parkierungs-
und Transportanlagen.

4  Fir die Ausgestaltung, die Beniitzung, den Unterhalt und die Erneuerung der gemeindeei-

genen Anlagen der Grund- und der Groberschliessung gelten die Vorschriften der von der
Gemeinde erlassenen Erschliessungsreglemente.

Feinerschliessung Art. 68

1  Die Feinerschliessung umfasst die Erschliessungsstrassen, namentlich Quartierstrassen,
sowie Pldtze wie auch die Anschliisse der einzelnen Grundstiicke an die Hauptstridnge der
offentlichen Erschliessungsanlagen. Zur Feinerschliessung zihlen ferner Gemeinschafts-
anlagen, wie Parkierungsanlagen, Transportanlagen, Energieversorgungsanlagen, Abfall-
sammelstellen und dgl.

2 Die Baubehorde kann die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer eines Quartiers
und benachbarter Grundstiicke verpflichten, private Gemeinschaftsanlagen zu erstellen.
Fiir grossere Gemeinschaftsanlagen sind Quartierplanverfahren durchzufiihren.

3 Figentiimerinnen und Eigentiimer privater Verkehrs- oder Versorgungsanlagen kénnen
von der Baubehorde verpflichtet werden, ihre Anlagen gegen angemessene Entschidi-
gung auch Dritten zur Verfiigung zu stellen, soweit diese Mitbenutzung im 6ffentlichen
Interesse liegt. Die Entschidigung wird durch die Baubehorde festgesetzt.

4  Fir die Ausgestaltung, die Beniitzung, den Unterhalt und die Erneuerung der Anlagen der

Feinerschliessung gelten im tiibrigen die Vorschriften der von der Gemeinde erlassenen
Erschliessungsreglemente sowie die Bestimmungen der Quartierpléne.
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Erschliessungsetappen Art. 69

1 Grund- und Groberschliessung werden im Interesse einer haushilterischen Verwendung
der verfiigbaren Mittel in zwei Erschliessungsetappen unterteilt.

2 Die Baubehorde sorgt nach der Entwicklung und Einholung der erforderlichen Kredite fiir
die zeitgerechte Ausfithrung der Erschliessungsanlagen der ersten Etappe.

3 Anlagen der zweiten Erschliessungsetappe werden erstellt, wenn ein ausgewiesener Be-
darf an Bauland besteht. Sie sind ausserdem zu erstellen, wenn es die Mehrheit der inte-
ressierten Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer, denen mehr als die Hilfte des zu
erschliessenden Gebietes gehort, schriftlich beantragt. Die Baubehorde kann in diesem
Fall die Erschliessung davon abhéngig machen, dass ein allfdlliger Gemeindeanteil an der
Finanzierung von den Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimern bis zur Umteilung
der Anlage in die erste Etappe zinslos vorfinanziert wird.

5.2.  Projektierung, Ausfithrung

Baulinien, Niveaulinien Art. 70

1 Baulinien dienen der Sicherung bestehender oder geplanter Verkehrs- und Versorgungs-
anlagen. Der im Baulinienbereich gelegene Boden darf ober- und unterirdisch nicht iiber-
baut werden.

2 FEinzelne Vorspriinge wie Vordicher, Erker und Balkone diirfen bis 1.50 m iiber die Bau-
linie hinausragen, sofern sie mindestens 3 m iiber dem Trottoir- und 4.50 m iiber dem
Strassenniveau liegen.

3 Bauliche Veridnderungen an Bauten im Baulinienbereich diirfen nur ausnahmsweise vor-
genommen werden. Der entstehende Mehrwert ist auf Kosten der Eigentiimerin bzw. des
Eigentiimers im Grundbuch anzumerken. Er wird im Enteignungsfall nicht vergiitet.

4 Niveaulinien bestimmen die Hohenlage projektierter Verkehrsanlagen. Einginge, Ein-
fahrten etc. sind auf die Niveaulinien auszurichten.

Generelle Projekte und Bauprojekte Art. 71

1 Die Projektierung der 6ffentlichen Erschliessungsanlagen ist Sache der Gemeinde.

2 Die generellen Projekte umfassen die Hauptanlagen der Wasserversorgung (GWP) und

der Abwasserbehandlung (GEP; GKP), die Verkehrsanlagen der Groberschliessung sowie
Anlagen der Energieversorgung und der Abfallbewirtschaftung.
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3

Die Bauprojekte bestimmen Art, Umfang, Lage und bautechnische Gestaltung von Er-
schliessungsanlagen und weitere Einzelheiten.

Verfahren Art. 72

Bau- und Niveaulinien, generelle Projekte und Bauprojekte sind wéhrend 30 Tagen in der
Gemeinde offentlich aufzulegen. Wihrend der Auflage kann bei der Baubehorde schrift-
lich und begriindet Einsprache erhoben werden.

2 Nach Ablauf der Auflagefrist entscheidet die Baubehorde iiber allfillige Einsprachen und
gibt ihren Entscheid den Einsprechenden schriftlich und begriindet bekannt. Der Erlass
von Bau- und Niveaulinien sowie die Genehmigung von generellen und von Bauprojek-
ten ist in ortsiiblicher Weise bekanntzugeben.

3 Fir Bau- und Niveaulinien, die in einem Generellen Erschliessungsplan oder in einem
Quartierplan festgelegt werden, gelten ausschliesslich die Verfahrensvorschriften der be-
treffen den Planungsmassnahme.

Ausfithrung

a) Offentliche Erschliessungsanlagen Art. 73

1 Die Ausfiithrung der gemeindeeigenen Anlagen der Grund- und Groberschliessung ist Sa-
che der Gemeinde.

2 Anlagen der Feinerschliessung werden von der Gemeinde erstellt, wenn diese einer gros-
seren Anzahl von Grundstiicken dienen. Lehnt die Gemeinde die Durchfiihrung der Fein-
erschliessung ab, sind die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer berechtigt, diese
Anlagen nach den Plénen der Gemeinde als private Erschliessungsanlagen zu erstellen.

b) Private Erschliessungsanlagen Art. 74

1 Die Ausfiithrung von privaten Erschliessungsanlagen ist Sache der Grundeigentiimerinnen
und Grundeigentiimer.

2 Die Baubehorde hat auf Antrag private Erschliessungsanlagen, die dem Gemeingebrauch

dienen und den technischen Anforderungen geniigen, zu iibernehmen, sofern die Anlagen
unentgeltlich und in gutem Zustand abgetreten werden. Vorbehalten bleibt die Ubernah-
me privater Erschliessungsanlagen auf dem Enteignungsweg.
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5.3. Finanzierung
5.3.1.  Offentliche Erschliessungsanlagen

5.3.1.1. Allgemeines

Erschliessungsabgaben Art. 75

1  Die Gemeinde deckt ihre Auslagen fiir den Bau, den Betrieb, den Unterhalt und die Er-
neuerung (Sanierung, Ersatz) von 6ffentlichen Erschliessungsanlagen durch die Erhebung
von Beitrdgen und Gebiihren. Soweit besondere Umstidnde vorliegen, trigt sie die Rest-
kosten aus allgemeinen Mitteln.

2 Mehrwertbeitrige (Vorzugslasten) werden erhoben fiir den Bau und die Erneuerung von
Verkehrsanlagen sowie von Versorgungsanlagen der Feinerschliessung.

3 Gebiihren (Anschlussgebiihren; Grundgebiihren und Mengengebiihren) werden erhoben
zur Deckung der Kosten fiir den Bau, den Betrieb, den Unterhalt und die Erneuerung von
Versorgungsanlagen der Grund- und Groberschliessung sowie der Feinerschliessung, so-
weit die Feinerschliessung nicht durch Mehrwertbeitridge finanziert wird. Fiir den Unter-
halt und die Erneuerung bestehender Versorgungsanlagen sind die erforderlichen Riick-
stellungen zu bilden. Soweit diese nicht ausreichen, werden besondere Anschlussgebiih-
ren erhoben.

Abgabepflicht Art. 76

1  Die Erschliessungsabgaben mit Ausnahme der Mengengebiihren fiir die Abfallbewirt-
schaftung sind grundsitzlich von den Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimern zu
bezahlen, welche aus den 6ffentlichen Erschliessungsanlagen einen wirtschaftlichen Son-
dervorteil ziehen oder die Anlagen nutzen. Massgeblich fiir die Abgabepflicht ist der
Grundbucheintrag im Zeitpunkt der Filligkeit der Abgabe.

2 Bei Gesamt- und Miteigentum sind die Gesamt- oder Miteigentiimer/innen unter solidari-
scher Haftung abgabenpflichtig. Bei Stockwerkeigentum sind die Abgaben durch die Ei-
gentiimergemeinschaft, bei Baurechtsverhiltnissen durch die Bauberechtigten zu bezah-
len.

3.  Wechselt eine Liegenschaft nach Filligkeit der Abgabe die Hand, geht die Verpflichtung

zur Bezahlung aller ausstehenden Abgaben auf die neue Eigentiimerin bzw. den neuen
Eigentiimer iiber.

39



Gesetzliches Pfandrecht Art. 77

Fiir fallige Mehrwertbeitrige und Anschlussgebiihren besteht ein gesetzliches Pfandrecht
gemiss Art. 130 ff EGzZGB.

Werden fillige Mehrwertbeitrige oder Anschlussgebiihren nicht innert der festgelegten
Frist bezahlt, ist die Beanspruchung des Pfandrechtes nach erfolgloser Mahnung den Ge-
biithrenpflichtigen und den betroffenen Pfandeigentiimern in einer rekursfihigen Verfii-
gung zu er6ffnen.

Nach Einritt der Rechtskraft der Pfandrechtsverfiigung veranlasst die Baubehorde vor Ab-
lauf der Jahresfrist nach Art. 132 EGzZGB die Eintragung des Pfandrechtes im Grund-
buch. Die Anordnung einer vorldufigen Eintragung des Pfandrechtes gemiss Art. 133
EGzZGB bleibt vorbehalten.

5.3.1.2. Einmalige Abgaben

Mehrwertbeitrige Art. 78

1

Werden neue Verkehrsanlagen bzw. Versorgungsanlagen der Feinerschliessung erstellt
oder bestehende Anlagen erneuert, erhebt die Gemeinde Mehrwertbeitrige, soweit
Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimern aus dem Bau oder der Erneuerung (Sanie-
rung, Ersatz) der Anlagen ein wirtschaftlicher Sondervorteil erwéchst.

Die Baubehorde legt entsprechend dem o6ffentlichen und privaten Interesse an den Anla-
gen den Kostenanteil fest, welcher von der Gesamtheit der Grundeigentiimerinnen und
Grundeigentiimer zu tragen ist. Dabei gelten folgende Richtlinien:

Gemeindeanteil Privatanteil
Verkehrsanlagen:
— Groberschliessung 70 - 40 % 30- 60 %
— Feinerschliessung 30- 0% 70 - 100 %
Versorgungsanlagen:
— Feinerschliessung 30- 0% 70 - 100 %

Dienen Erschliessungsanlagen ausschliesslich der Uberbauung und Nutzung eines Gebie-
tes, sind sdmtliche Erschliessungskosten von der Gesamtheit der Grundeigentiimerinnen
und Grundeigentiimer zu tragen.

Werden beitragspflichtige Erschliessungsanlagen im Rahmen einer Quartierplanung er-
stellt, sind die Mehrwertbeitrdge im Quartierplanverfahren festzulegen. In andern Fillen
erfolgt die Erhebung der Beitridge nach den Vorschriften der von der Gemeinde zu erlas-
senden Erschliessungsreglemente.
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Wasseranschlussgebiihren Art. 79

1

Fiir Gebdude, die erstmals an die 6ffentlichen Wasserversorgungsanlagen angeschlossen
werden, ist eine einmalige Wasseranschlussgebiihr zu bezahlen. Werden angeschlossene
Gebiude erweitert oder wechseln sie durch Anderung der Zweckbestimmung in eine Ob-
jektklasse mit hoherem Wasserverbrauch, ist eine Nachzahlung zu leisten.

Werden im Bereich der offentlichen Hydrantenanlage neue Gebéude erstellt, die nicht an
die offentlichen Wasserversorgungsanlagen angeschlossen werden, ist eine einmalige
Loschwassergebiihr zu bezahlen. Die gleiche Gebiihr wird erhoben fiir bestehende Ge-
biude ohne Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung, die bei Erweiterung des Hyd-
rantennetzes Feuerschutz erhalten. Werden gebiihrenpflichtige Gebdude erweitert, ist eine
Nachzahlung zu leisten.

Die Bemessungsgrundlagen und die Gebiihrenansitze werden im Reglement iiber die
Wasserversorgung und in einem separaten Tarif festgelegt.

Die Wasseranschlussgebiihren werden nach den Vorschriften des Reglementes tiber die
Wasserversorgung veranlagt und bezogen.

Abwasseranschlussgebiihren Art. 80

1

Fiir Gebdude und befestigte Flichen wie Strassen, Pldtze, Abstellflichen, die erstmals an
die offentlichen Abwasseranlagen angeschlossen werden, ist eine einmalige Abwasseran-
schlussgebiihr zu bezahlen. Werden angeschlossene Gebédude oder befestigte Flidchen er-
weitert, ist eine Nachzahlung zu leisten.

Die Bemessungsgrundlagen und die Gebiihrenanséitze werden im Reglement iiber die
Abwasserbehandlung und in einem separaten Tarif festgelegt.

Die Abwasseranschlussgebiihren werden nach den Vorschriften des Reglementes iiber die
Abwasserbehandlung veranlagt und bezogen.

Besondere Anschlussgebiihren Art. 81

1

Reichen die Ertrige aus den Gebiihren und die Riickstellungen zur Finanzierung neuer
Versorgungsanlagen oder notwendiger Erneuerungen nicht aus, werden von den Eigen-
tiimerinnen und Eigentiimern aller angeschlossenen Grundstiicke, die aus den Anlagen
Nutzen ziehen, besondere Anschlussgebiihren erhoben.

Miissen offentliche Versorgungsanlagen wegen besonderer Bediirfnisse einzelner Liegen-

schaften ausgebaut werden, wird von deren Eigentiimerinnen oder Eigentiimern eine be-
sondere Anschlussgebiihr zur Deckung der Ausbaukosten erhoben.
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3 Die Gebiihrenansitze fiir die besonderen Anschlussgebiihren werden durch Gemeindebe-
schluss festgesetzt. Im Ubrigen gelten fiir die besonderen Anschlussgebiihren sinngemdiss
die Vorschriften iiber die Wasser- bzw. Abwasseranschlussgebiihren.

5.3.1.3 Wiederkehrende Abgaben

Wassergebiihren Art. 82

1 Fiir die Benutzung der 6ffentlichen Anlagen der Wasserversorgung werden von allen an-
geschlossenen Grundstiicken jdhrlich wiederkehrende Wassergebiihren, bestehend aus
Grundgebiihren und Mengengebiihren erhoben.

2 Die Bemessungsgrundlagen und die Gebiihrenansitze fiir die Grundgebiihren, die Men-
gengebiihren und die Miete fiir die Wasserzédhler werden im Reglement {iber die Wasser-
versorgung und in einem separaten Tarif festgelegt.

3 Die Wassergebiihren werden nach den Vorschriften des Reglementes iiber die Wasserver-

sorgung veranlagt und bezogen.

Abwassergebiihren Art. 83

1 Fir die Benutzung der offentlichen Anlagen der Abwasserbehandlung werden von allen
angeschlossenen Grundstiicken mit iiberbauten oder befestigten Fldchen jahrlich wieder-
kehrende Abwassergebiihren, bestehend aus Grundgebiihren und Mengengebiihren erho-
ben.

2 Die Bemessungsgrundlagen und die Gebiihrenansitze fiir die Grundgebiihren, die Men-
gengebiihren und die Miete fiir die Wasserzihler werden im Reglement iiber die Abwas-
serbehandlung und in einem separaten Tarif festgelegt.

3 Die Abwassergebiihren werden nach den Vorschriften des Reglementes iiber die Abwas-

serbehandlung veranlagt und bezogen.

Abfallgebiihren Art. 84

1 Zur Deckung der Kosten der Abfallbewirtschaftung werden Abfallgebiihren erhoben.
Diese setzen sich zusammen aus einer jahrlich wiederkehrenden Grundgebiihr und einer
Mengengebiihr (Gebinde- bzw. Sack- und Containergebiihren, usw.).

2 Die Bemessungsgrundlagen und die Gebiihrenansitze fiir die Grundgebiihren und die
Mengengebiihren werden im Reglement iiber die Abfallbewirtschaftung und in einem se-
paraten Tarif festgelegt. Die Gebiihrenansétze sind von der Baubehorde alljahrlich auf
Grund des kantonalen Gebdudeversicherungsindexes verdnderten Verhéltnissen anzupas-
sen.
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3 Die Abfallgebiithren werden nach den Vorschriften des Reglementes iiber die Abfallbe-
wirtschaftung veranlagt und bezogen.

5.3.2.  Private Erschliessungsanlagen

Private Erschliessungsanlagen Art. 85

1 Die Finanzierung der privaten Erschliessungsanlagen ist Sache der Grundeigentiimerin-
nen und Grundeigentiimer.

2 Dienen Erschliessungsanlagen mehreren Grundstiicken gemeinsam, sind die Kosten fiir
die Erstellung, den Unterhalt und die Erneuerung von den Privaten selbst aufzuteilen. Be-
sondere Regelungen bei Quartierplanungen bleiben vorbehalten.

3 Werden Grundeigentiimerinnen oder Grundeigentiimer von der Gemeinde zur Erstellung
von gemeinschaftlichen Erschliessungsanlagen verpflichtet oder ist eine bestehende An-
lage auf Anordnung der Baubehorde auch Dritten zur Verfiigung zu stellen, legt die Bau-
behorde den Kostenanteil fiir jedes angeschlossene Grundstiick fest.

4 Die Gemeinde kann den Unterhalt und die Reinigung von privaten Erschliessungsanlagen
sowie den Winterdienst auf Privatstrassen gegen Verrechnung der Selbstkosten iiberneh-
men, wenn

b) die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer ihrer Unterhaltspflicht nicht in geniigender
Weise nachkommen.

Die Kosten werden von der Baubehdrde nach dem Vorteilsprinzip auf die Grund-
eigentiimerinnen und Grundeigentiimer aufgeteilt.
I Quartierplanung

1. Quartierplan

Quartierplan Art. 86

1 Der Quartierplan regelt die Gestaltung und Erschliessung eines umgrenzten Teils einer
Bauzone. Er kann Anlagen der Quartierausstattung vorsehen.

2 Der Quartierplan besteht aus den Quartierplanbestimmungen, dem Quartiergestaltungs-

plan und dem Quartiererschliessungsplan. Fiir gemeinschaftliche Versorgungsanlagen
konnen selbstindige Quartierversorgungsplidne erlassen werden.
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3 Der Quartierplan umfasst nach Bedarf zusitzlich Pline und Verzeichnisse der Bauland-
umlegung oder den Grenzbereinigungsplan.

Quartierplanbestimmungen Art. 87

1 Die Quartierplanbestimmungen enthalten Vorschriften iiber die Gestaltung der Bauten
und Anlagen.

2 Sie regeln mindestens die Erstellung und Finanzierung der Quartiererschliessung sowie
die Grundsitze fiir die Verteilung der Planungs- und der Erschliessungskosten unter den
Quartierplanbeteiligten.

3 Die Quartierplanbestimmungen konnen die Bauvorschriften der Grundordnung ergénzen.
Sie konnen im Rahmen der Grundordnung Nutzungspflichten vorsehen. Abweichungen
von allgemeinen Bauvorschriften und von Zonenvorschriften sind nur nach Massgabe der
Bestimmungen iiber den Quartiergestaltungsplan zuléssig.

uartiergestaltungsplan Art. 88
Q g gsp

1 Der Quartiergestaltungsplan gewihrleistet die Einordnung neuer Quartiere in die gewach-
sene Siedlung und in die Landschaft. Er schafft fiir bestehende Quartiere die Vorausset-
zungen fiir ihre Erneuerung und Verbesserung.

2 Der Quartiergestaltungsplan trennt wenigstens die iiberbaubaren und freizuhaltenden Fla-
chen. Enthilt er weitergehende Anordnungen iiber die zuldssigen Baukuben, ihre Nutzung
und Gestaltung und bietet er Gewihr fiir eine gute Beziehung der geplanten Bauten zur
baulichen und landschaftlichen Umgebung und untereinander, konnen darin folgende
Abweichungen von allgemeinen Bauvorschriften und von Zonenvorschriften festgelegt

werden:
J.  Die Gebdude- und Grenzabstinde, die Gebéudelidngen und der Zusammenbau mehrerer _ . - { Formatiert: Schriftart: Nicht
Baukorper konnen nach architektonischen Kriterien frei bestimmt werden. Fett

2. Dringt sich aus gestalterischen Griinden eine Terrainverdnderung auf, kann die Berechnung
der Gebidude- und Firsthchen ab neuem Terrain vorgeschrieben werden.

3 Gegeniiber Nachbargrundstiicken, die nicht in das Quartierplanverfahren einbezogen sind,
gelten die vorgeschriebenen Grenz- und Gebédudeabstinde.
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uartiererschliessungsplan Art. 89
Q gsp

1

Der Quartiererschliessungsplan legt die Erschliessung des Quartierplangebietes mit Ver-
kehrs- und Versorgungsanlagen verbindlich fest. Er ist auf den Quartiergestaltungsplan,
den Generellen Erschliessungsplan und die generellen Projekte der Gemeinde abzustim-
men.

Der Quartiererschliessungsplan kann Gemeinschaftsanlagen wie Einstellgaragen, Ener-
gieversorgungsanlagen und dgl. vorschreiben. Eigentiimerinnen und Eigentiimer beste-
hender Bauten und Anlagen konnen zu einem Anschluss an eine Gemeinschaftsanlage
verpflichtet werden, sofern deren Anschluss zweckmaéssig und zumutbar ist.

Der Quartiererschliessungsplan kann Etappen fiir die Ausfithrung der Erschliessungsanla-
gen festlegen.

Quartiererschliessung

a)

Erstellung Art. 90

1

b)

Anlagen der Quartiererschliessung, die nach Abschluss des Verfahrens von der Gemeinde
tibernommen werden, sind durch die Gemeinde zu erstellen. Der hierfiir benétigte Boden
ist durch die Baulandumlegung auszuscheiden und in das Eigentum der Gemeinde iiber-
zufiihren.

Anlagen der Quartiererschliessung, die nicht iibernommen werden, erstellen die Quartier-

planbeteiligten unter Aufsicht der Gemeinde. Die Rechte und Pflichten der Beteiligten an
diesen Anlagen sind in den Quartierplanbestimmungen zu regeln.

Finanzierung Art. 91

Die Kosten der Quartiererschliessung gehen grundsétzlich zu Lasten der Quartierplanbe-
teiligten. Die Gemeinde leistet Beitrdge, wenn an der Erstellung der Anlagen ein unmit-
telbares offentliches Interesse besteht, das tiber die gemeinschaftlichen Interessen der Be-
teiligten hinausgeht.

Der Kostenverteiler ist nach den fiir die Mehrwertbeitrige geltenden Grundsitzen aufzu-
stellen und in die Quartierplanbestimmungen aufzunehmen.

Die Kostenanteile werden mit der Fertigstellung der Erschliessungsanlagen zur Bezah-
lung fillig. Die Baubehorde kann jedoch die Quartierplanbeteiligten bereits wihrend der
Bauausfithrung zu Akontozahlungen verpflichten. In Rechnung gestellte Kostenanteile
sind innert 60 Tagen zu bezahlen. Bei verspiteter Zahlung wird ein Verzugszins in der
Hohe des Zinssatzes der Graubiindner Kantonalbank fiir 2. Hypotheken zuziiglich Y2 %
berechnet.
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2% Baulandumlegung

Baulandumlegung Art. 92

1 Die Baulandumlegung dient der Neuordnung der Eigentumsverhiltnisse im Umlegungs-
gebiet. Sie schafft die Voraussetzungen fiir die Verwirklichung des Quartiergestaltungs-
und des Quartiererschliessungsplanes.

2 Die Baulandumlegung kann von der Baubehorde von Amtes wegen angeordnet werden.
Sie ist ausserdem zu beschliessen, wenn es die Mehrheit der interessierten Grundeigen-
tiimerinnen und Grundeigentiimer verlangt, denen mehr als die Hélfte des Umlegungsge-
bietes gehort.

3 Zum Schutz der Baulandumlegung kann die Baubehorde einen Umlegungsbann be-
schliessen. Wihrend des Umlegungsbannes diirfen ohne Zustimmung der Baubehdrde
keine rechtlichen oder tatséchlichen Verfiigungen iiber die Grundstiicke getroffen werden,
welche die Baulandumlegung beeintrichtigen oder erschweren. Im {ibrigen gelten fiir den
Umlegungsbann sinngemiss die Vorschriften iiber den Erlass von Planungszonen.

Alter Bestand Art. 93

1 Fiir alle Grundstiicke im Umlegungsgebiet sind gestiitzt auf das Grundbuch ein Bestan-
desplan und ein Bestandesverzeichnis zu erstellen. Daraus sind die Eigentumsverhéltnisse
an den einbezogenen Grundstiicken mit Einschluss der beschriankten dinglichen Rechte,
ausgenommen Pfandrechte, sowie die Vormerkungen und die Anmerkungen ersichtlich.

2 Bestandesplan und Bestandesverzeichnis sind wéhrend 20 Tagen aufzulegen. Den Betrof-
fenen ist Gelegenheit zu geben, Anderungen oder Ergéinzungen zu beantragen.

3 Streitigkeiten, welche den Bestand und Umfang des Eigentums betreffen, sind auf den
Zivilweg zu verweisen.

Abziige fiir den Gemeinbedarf Art. 94

1 Von der Gesamtfliche des Umlegungsgebietes ist das Land unentgeltlich in Abzug zu
bringen, welches benotigt wird fiir die Erschliessung sowie fiir Gemeinschaftsanlagen, die
iiberwiegend den Bediirfnissen im Umlegungsgebiet dienen. Die verbleibende Fléche bil-
det die Verteilungsmasse fiir die Neuzuteilung.

2 Die Abtretung von Boden oder Rechten zu weitergehenden 6ffentlichen Zwecken richtet
sich, sofern keine Einigung erzielt wird, nach den Vorschriften des Enteignungsgesetzes.
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Neuzuteilung, Wertausgleich Art. 95

1

Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer erhalten durch den Umlegungsplan und das
Neuzuteilungsverzeichnis aus der Verteilungsmasse Boden zugewiesen, der anteilméssig
dem Land entspricht, das sie in die Umlegung eingeworfen haben. Grundeigentiimerinnen
und Grundeigentiimer, deren Anteil an der Verteilungsmasse nicht ausreicht, um ein ii-
berbaubares Grundstiick zu bilden, haben keinen Anspruch auf eine Landzuteilung.

Durch Boden nicht ausgleichbare Mehr- oder Minderwerte sind in Geld voll auszuglei-
chen.

Bei etappenweiser Erschliessung des Quartiers ist bei der Zuteilung der Grundstiicke auf
die Bauabsichten der Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer Riicksicht zu nehmen.
Bauwilligen ist Boden in der ersten Etappe zuzuweisen. Bei Baulandumlegungen zur Er-
schliessung von Land fiir den Wohnungsbau kann die Neuzuteilung mit der Verpflichtung
verbunden werden, dass die Grundstiicke in einer fiir die Betroffenen zumutbaren Frist
iiberbaut oder fiir Zwecke, die der Uberbauung dienen, zur Verfiigung gestellt werden
(Bauverpflichtung).

Bereinigung von Rechten, Vormerkungen und Anmerkungen Art. 96

1

Beschrinkte dingliche Rechte sowie Vormerkungen und Anmerkungen, die durch die
Baulandumlegung gegenstandslos werden oder dem Umlegungszweck entgegenstehen,
sind nicht in die Neuzuteilung aufzunehmen. Alle iibrigen sind durch Rechte gleichen In-
halts im Neuzustand zu ersetzen. Rechte, die nicht in die Neuzuteilung iibernommen wer-
den, sind mit Ausnahme der gegenstandslos gewordenen Rechte voll zu entschidigen.

Mit Ausnahme der Grundpfandrechte gehen mit dem Erwerb des Eigentums an den neu
zugeteilten Parzellen sdmtliche beschriankten dinglichen Rechte des alten Bestandes un-
ter. Die Grundpfandrechte werden nach Massgabe von Art. 802 ZGB von den abzutreten-
den Grundstiicken oder Teilen davon auf die zum Ersatz zugewiesenen Parzellen verlegt.
Wird kein neues Grundstiick zugewiesen, sind die Grundpfandrechte abzuldsen.

Grenzbereinigung Art. 97

1

Befinden sich im Quartierplangebiet ungiinstig abgegrenzte Parzellen, die jedoch keine
eigentliche Baulandumlegung erfordern, kann die Baubehorde auf Begehren einer Grund-
eigentiimerin oder eines Grundeigentiimers die Grenzbereinigung anordnen, wenn den
andern Beteiligten daraus keine nennenswerten Nachteile erwachsen.

In gleicher Weise kann die Grenzbereinigung auch bei Randparzellen des Planungsgebie-

tes angeordnet werden, wenn diese gegeniiber Parzellen ausserhalb des Planungsgebietes
ungiinstige Grenzen aufweisen.
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3. Quartierplanverfahren

Einleitung Art. 98

1 Die Quartierplanung wird nach Orientierung der Betroffenen durch Beschluss der Baube-
horde eingeleitet. Die Einleitung erfolgt von Amtes wegen. Sie ist ausserdem zu be-
schliessen, wenn es die Mehrheit der interessierten Grundeigentiimerinnen und Grundei-
gentiimer verlangt, denen mehr als die Hilfte des Quartierplangebietes gehort.

2 Der Einleitungsbeschluss hat Angaben iiber den Zweck der Quartierplanung und die Ab-
grenzung des Planungsgebietes zu enthalten. Er ist offentlich bekanntzugeben und den
Betroffenen schriftlich mitzuteilen.

3 Gegen die Einleitung des Verfahrens und die Abgrenzung des Planungsgebietes kann in-

nert 20 Tagen bei der Baubehorde Einsprache erhoben werden.

Erstellung Art. 99

1 Nach Eintritt der Rechtskraft des Einleitungsbeschlusses lédsst die Baubehorde den Quar-
tierplan ausarbeiten. Den Quartierplanbeteiligten ist Gelegenheit zu geben, dabei mitzu-
wirken.

2 Auf Antrag kann die Baubehorde die Erstellung des Planes den Quartierplanbeteiligten
iiberlassen, wenn sie den Quartierplan nicht selbst in Auftrag geben will. Ein Anspruch
auf Auflage eines solchen Quartierplanes besteht nicht.

3 Vor der offentlichen Auflage ist der Quartierplan dem zustdndigen Grundbuchamt zur

formellen Priifung zu unterbreiten. Die Baubehorde kann ferner Quartierpldne, die von
den Beteiligten selbst erstellt werden, auf deren Kosten beurteilen lassen.

Offentliche Auflage, Einsprache Art. 100

1 Die Baubehorde legt den Quartierplan wihrend 30 Tagen 6ffentlich auf und gibt die Auf-
lage in ortsiiblicher Weise bekannt. Die beteiligten Grundeigentiimerinnen und Grundei-
gentiimer sowie allfillige von einer Baulandumlegung betroffene Dienstbarkeitsberech-
tigte und Personen mit vorgemerkten personlichen Rechten sind vor der Auflage schrift-
lich zu benachrichtigen.

2 Wihrend der offentlichen Auflage kann bei der Baubehorde schriftlich und begriindet
Einsprache erhoben werden. Diese entscheidet {iber die Einsprachen.

3 Wird auf Grund von Einsprachen der Quartierplan geéndert, ist die Auflage zu wiederho-

len. Betreffen die Anderungen lediglich einzelne Quartierplanbeteiligte, so ist diesen Ge-
legenheit zur Einsprache innert einer Frist von 20 Tagen zu geben.
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Erlass Art. 101

Nach Abschluss des Auflage- und Einspracheverfahrens sorgt die Baubehorde fiir die Er-
stellung der Mutationsdokumente fiir Baulandumlegungen und Grenzbereinigungen. Ge-
stiitzt darauf entscheidet sie iiber den Erlass des Quartierplanes.

Der Erlass ist den Quartierplanbeteiligten und allfilligen Einsprechenden, bei Bauland-
umlegungen ausserdem den weiteren Betroffenen schriftlich mitzuteilen.

Der Eigentumserwerb erfolgt mit dem Eintritt der Rechtskraft des Quartierplans.
Die Baubehorde ldsst den Quartierplan nach Eintritt der Rechtskraft im Grundbuch an-

merken. Gleichzeitig meldet sie Rechtséinderungen aus Baulandumlegungen und Grenz-
bereinigungen zum grundbuchlichen Vollzug an.

Planungskosten Art. 102

1

Die Kosten der Quartierplanung einschliesslich der Kosten einer allfidlligen Baulandum-
legung oder Grenzbereinigung mit den zugehorigen Vermessungs- und Vermar-
kungskosten sowie der Aufwand der Gemeinde fiir die Priifung des Quartierplanes gehen
vollumfinglich zu Lasten der Quartierplanbeteiligten.

Die Planungskosten sind nach dem Vorteilsprinzip auf die Quartierplanbeteiligten zu ver-
teilen. Planungskosten, die bloss einzelne Beteiligte betreffen, sind allein diesen zu be-
lasten.

Die Kostenanteile werden nach Abschluss der Quartierplanung mit der Zustellung des
Kostenverteilers zur Bezahlung féllig. Die Baubehorde kann jedoch die Quartierplanbe-
teiligten bereits wihrend des Verfahrens zur Leistung von Kostenvorschiissen verpflich-
ten. In Rechnung gestellte Kostenanteile sind innert 60 Tagen zu bezahlen. Bei verspite-
ter Zahlung wird ein Verzugszins in der Hohe des Zinssatzes der Graubiindner Kantonal-
bank fiir 2. Hypotheken zuziiglich ¥2 % berechnet.

Aufhebung oder Abinderung Art. 103

1

Haben sich die Verhiltnisse seit dem Erlass erheblich geidndert, kann die Baubehorde
Quartierpldne von Amtes wegen oder auf Antrag von Grundeigentiimerinnen oder
Grundeigentiimern ganz oder teilweise aufheben oder abéndern. Die Betroffenen sind vor
Einleitung des Verfahrens anzuhoren.

Die Baubehorde ist zur Aufhebung oder Abénderung verpflichtet, wenn ein Quartierplan
gednderten Nutzungs- oder Erschliessungsvorschriften nicht mehr entspricht.

Fiir Aufhebung oder Abdnderung von Quartierplinen gelten sinngeméss die Bestimmun-
gen iiber deren Einleitung und Erlass.
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Vorbehalt der Baubewilligung Art. 104

1 Vor der Erstellung der einzelnen Bauten und Anlagen im Quartierplangebiet ist das or-
dentliche Baubewilligungsverfahren durchzufiihren.

2  Bauten oder Anlagen der Quartiererschliessung diirfen erst nach Genehmigung der Aus-
fiihrungsprojekte durch die Baubehorde erstellt werden.

1A% Baubewilligungsverfahren

Baugesuch Art. 105

1 Fiir alle der Bewilligungspflicht unterliegenden Bauten und Anlagen (Bauvorhaben) ist
bei der Baubehorde ein Baugesuch in zweifacher Ausfertigung auf amtlichem Formular
einzureichen. Dem Baugesuch sind, soweit erforderlich beizulegen:

1.  Situationsplan im Massstab 1:500 oder 1:1000 (Katasterkopie) enthaltend: Grenzverlauf, __ - - Formatiert: Schriftart: Nicht

SR et oot e S /S i gt S

o Jc . J G Jc . A

Parzellennummern, Grundstiicksflidchen, iiberbaute Fliche, Lage der Nachbargebédude, Zu- B {Fett
fahrten, Abstellplitze, Baulinien, Grenz- und Gebéudeabstinde, versicherte Hohenbezugs- { Formatiert: Schriftart: Nicht
punkte: N
AN ‘[Formatiert: Schriftart: Nicht
2. bei Erweiterungen und Umbauten sowie bei Aussenrenovationen Fotodokumentation iiber . *\ Fett
das bestehende Gebiude; " {Formatiert: Schriftart: Nicht
" Fett
3. Situationsplan mit Anschliissen fiir Wasser, Kanalisation, elektrischen Strom und Telefon; { Egtr;matnert: Schriftart: Nicht
4. Grundrisse aller Geschosse im Massstab 1:100 mit vollstindigen Angaben iliber Aussenmas- - - { Formatiert: Schriftart: Nicht
se und Mauerstirken der Aussen- und Wohnungstrennwiinde, Zweckbestimmung der Riu- L Fet
ne; ‘. " | Formatiert: Schriftart: Nicht
7777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777 SO0 | Fett
N
5. Schnitte 1:100 mit vollstindigen Angaben iiber Stockwerk- und Gebdudehohe, alter und | {Formatiert: Schriftart: Nicht
neuer Gelindeverlauf bis zur Grenze, Strassenhohen; | Fett
IFormatiert: Schriftart: Nicht
6. Fassadenplidne 1:100 mit bestehenden und neuen Terrainlinien; Fett
7. detaillierte Berechnung der Ausniitzungsziffer und der Abstellplitze; kubische Berechnung
nach SIA-Ordnung Nr. 116;
8.  Projektplidne der Umgebungsarbeiten mit Darstellung von Terrainveridnderungen, Stiitzmau- __ - { Formatiert: Schriftart: Nicht
em, Einfriedungen, Parkplitzenusw., ... R
o ‘[ Formatiert: Schriftart: Nicht
9. Baubeschrieb mit Angaben iiber Zweckbestimmung, Bauausfiihrung, Material, Farbgebung Fett
usw.;
10. Angabe der approximativen Baukosten;
11. Unterlagen fiir den baulichen Zivilschutz gemiss eidgendssischen und kantonalen Vorschrif- - { Formatiert: Schriftart: Nicht
fens o LFet
~ 7| Formatiert: Schriftart: Nicht
Fett
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13. Energienachweis sowie Ergebnis desselben auf offiziellem Formular;
14. Vorpriifungsentscheid der Gebdudeversicherung bei Bauten in der Gefahrenzone;

15. bei Wasser- und Abwasseranschliissen Angaben iiber Wasserbedarf, Rohrdurchmesser,
Rohrmaterial und Gefille der Anschlussleitungen;

16. Detailpline der erforderlichen Vorbehandlungsanlagen fiir Abwasser;

8

17. bei Bauvorhaben, die Luftverunreinigungen verursachen, Emissionserkliarung gemaiss eidge- - -

18. bei Bauvorhaben in lirmbelasteten Gebieten oder mit eigenen Larmquellen, Unterlagen ge-

19. Unterlagen fiir Bewilligungen von Grabungen und Sondierungen, fiir Grundwasserabsen-

~

N

oder Bodenwidrme gemiss den Weisungen des Amtes fiir Umweltschutz auf amtlichem For-

20. Angaben iiber Art und Menge der bei Ausfithrung des Bauvorhabens anfallenden Abfille
und genaue Angaben iiber deren Entsorgung (Abgabeort, Verwertung, Abtransport etc.);

21. allfillige vertragliche Vereinbarungen und entsprechende Ausziige iiber Grundbucheintrige
oder Anmerkungen; Grundbuchauszug in besonderen Fillen.

Die Baubehorde kann bei allen Baugesuchen auf einzelne Planunterlagen verzichten oder
weitere anfordern, sofern dies fiir die Beurteilung des Bauvorhabens notwendig ist. Bei
besonderen Bauvorhaben kann sie ein Modell verlangen.

Das Baugesuch, die Planbeilagen, die Berechnung der AZ, der Energienachweis und die
Emissionserkldrung sind von der Grundeigentiimerin bzw. dem Grundeigentiimer, der
Bauherrschaft und von der Projektverfasserin bzw. dem Projektverfasser zu unterzeich-
nen.

Bei Umbauten oder Anderung bewilligter Pline muss aus den Plinen der Zustand der
betreffenden Bauteile vor und nach dem Umbau bzw. der Abédnderung ersichtlich sein
(bestehend: grau; neu: rot; Abbruch: gelb).

Baugespann Art. 106

Gleichzeitig mit der Einreichung des Baugesuches ist fiir Bauvorhaben, die nach Aussen
in Erscheinung treten, ein Baugespann aufzustellen. Dieses muss Lage, Hohe und Gestalt
der Baute klar erkennen lassen. Aufschiittungen und Boschungen von mehr als 1 m Hohe
sind ebenfalls zu profilieren.
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2 Die Erdgeschosshohe ist an den Profilen zu markieren. Die Grenzsteine sind freizulegen.

Bei Bauten an der Kantonsstrasse sorgt die Baubehorde fiir die Orientierung des zustén-
digen kantonalen Tiefbauamtes iiber die Profilierung.

3 Das Baugespann darf vor der rechtskriftigen Erledigung des Baugesuches nur mit Bewil-
ligung der Baubehorde entfernt werden. Es ist in jedem Falle wéihrend der Dauer der 6f-
fentlichen Auflage stehen zu lassen. Nach Eintritt der Rechtskraft des Baubescheides ist
das Baugespann umgehend zu entfernen.

Vorpriifung, Umweltvertriglichkeitspriifung Art. 107

1 Nach Fingang ist das Baugesuch auf Vollstindigkeit zu priifen und festzustellen, ob die
Bauprofile ordnungsgemiss gestellt sind.

2 Bei mangelhafter Baueingabe oder Profilierung ist den Gesuchstellenden Gelegenheit zur
Behebung der Mingel zu geben, bevor das Baugesuch offentlich aufgelegt wird.

3 Ist fiir den Entscheid iiber ein Bauvorhaben eine Umweltvertriglichkeitspriifung (UVP)
erforderlich, sorgt die dafiir zustindige Behorde fiir die Durchfiihrung der UVP.

Auflage, Publikation und Einsprache Art. 108

1 Bauvorhaben werden wihrend 20 Tagen in der Gemeinde offentlich aufgelegt. Ist eine
Umweltvertrdglichkeitspriifung durchzufiihren, wird gleichzeitig der Umweltvertrig-
lichkeitsbericht 6ffentlich aufgelegt.

2 Die Auflage ist rechtzeitig und unter Angabe der Bauherrschaft, der Bauparzelle, des
Bauvorhabens und der Einsprachemdglichkeit in ortsiiblicher Weise bekanntzugeben.
Wihrend der o6ffentlichen Auflage kann bei der Baubehorde schriftlich und begriindet
Einsprache erhoben werden.

3 Auf die Auflage und Publikation kann verzichtet werden, wenn eine Beeintrichtigung

von Rechten Dritter ausgeschlossen ist, was z.B. der Fall ist bei Unterhaltsarbeiten im In-
nern des Gebidudes, wenn keine Zweckinderung der Réaume erfolgt, oder bei Renovation-
sarbeiten am Aussern des Gebiudes, sofern das Volumen nicht abgeédndert wird und Dach
und Fassade mit Material und Farbe vorbestandener Art eingedeckt respektive gestrichen
werden.
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Baubescheid Art. 109

1 Bei Bauvorhaben innerhalb der Bauzonen erldsst die Baubehorde nach Priifung des Bau-
gesuches und allfdlliger Einsprachen sowie nach Vorliegen der gemiss eidgendssischem
oder kantonalem Recht erforderlichen Bewilligungen den Baubescheid.

2 Das Verfahren fiir Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen richtet sich nach den kantona-
len Bestimmungen.

3 Der Baubescheid ist Gesuchstellerinnen und Gesuchstellern sowie allfilligen Einspreche-
rinnen und Einsprechern schriftlich zu er6ffnen.

4 Ablehnende Baubescheide und Einspracheentscheide sind zu begriinden. Privatrechtliche
Einsprachen werden auf den Zivilweg verwiesen.

Vorentscheid Art. 110

1 Bei grosseren oder aussergewohnlichen Bauvorhaben kann die Baubehdrde vor Einrei-
chung eines Baugesuches um ihre grundsitzliche Stellungnahme iiber einzelne wesentli-
che Punkte des Bauvorhabens ersucht werden.

2 Der Vorentscheid gibt weder den Gesuchstellenden Anspruch auf Erteilung der Baube-
willigung noch bindet er die Baubehorde bei der Beurteilung des ordentlichen Baugesu-
ches und allfélliger Einsprachen.

Baubeginn und Baufristen Art. 111

1 Mit den Bauarbeiten einschliesslich Abbruch und Erdarbeiten darf erst begonnen werden,
wenn die Baubewilligung rechtskraftig ist.

2 Die Baubewilligung erlischt, wenn nicht innert eines Jahres seit Eintritt der Rechtskraft
mit dem Bau begonnen worden ist. Ein angefangener Bau ist mit Einschluss der Umge-
bungsarbeiten binnen 2 Jahren nach Baubeginn zu vollenden. Die Baubehorde kann diese
Fristen auf begriindetes Gesuch hin angemessen verldngern.

3 Wird ein begonnener Bau nicht vollendet, so sind unvollendete Bauteile unverziiglich zu

entfernen, die Baugrube ist aufzufiillen und der urspriingliche Zustand wieder herzustel-
len.
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Bauausfiihrung, Anderungen Art. 112

1

2

Bauten und Anlagen sind nach den bewilligten Plédnen auszufiihren.

Anderungen gegeniiber den genehmigten Plinen miissen von der Baubehorde vor der
Ausfithrung genehmigt werden.

Konnen durch eine Projektinderung Rechte Dritter beeintrichtigt werden, ist ein neues
Auflageverfahren durchzufiihren.

Baukontrollen, Bauabnahme Art. 113

Die Baubehorde iibt die Kontrolle iiber die Bauten und Anlagen aus. Sie priift die Aus-
fithrung von Bauvorhaben auf ihre Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften
und der Baubewilligung und iiberwacht die Einhaltung von Sicherheits- und Schutzbe-
stimmungen. Sie kann bei bestehenden Bauten und Anlagen Baukontrollen durchfiihren,
wenn Anzeichen fiir eine Ubertretung baugesetzlicher Vorschriften vorliegen.

Den Baubehorden und den von ihr beauftragten Aufsichtspersonen ist der Zutritt zu den
kontrollierten Bauten und Anlagen jederzeit zu gestatten. Baukontrollen an bestehenden
Bauten und Anlagen sind den Betroffenen rechtzeitig anzuzeigen.

Die Baukontrollen fiir bewilligte Bauvorhaben werden der Bauherrschaft im Baubescheid
mitgeteilt. Die Bauherrschaft hat den Abschluss der einzelnen Baustadien rechtzeitig zu
melden. Bei Neubauten und Erweiterung bestehender Gebdudegrundrisse ist ein Schnur-
geriist zu erstellen, das von der Baubehorde vor Beginn der Maurerarbeiten zu kontrollie-
ren ist.

Anschliisse an 6ffentliche Versorgungsanlagen sind der Gemeinde vor dem Eindecken
zur Abnahme anzumelden. Die angeschlossenen Anlagen diirfen erst nach vollzogener
Abnahme in Betrieb genommen werden.

Nach der Vollendung nimmt die Baubehorde den Bau ab. Vor dieser Abnahme diirfen
Neubauten und umgebaute, wihrend des Umbaus nicht bewohnte Gebédude nicht bezogen
werden.

Gebiihren Art. 114

1

Die Gemeinde erhebt fiir ihre Umtriebe im Baubewilligungsverfahren kostendeckende
Gebiihren. Sie erldsst eine Gebiihrenordnung.
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2 Auslagen fiir Fachgutachten und fiir Bauberatungen, besondere Leistungen der Gemein-
deverwaltung sowie allfillige Kosten des Grundbuchamtes gehen grundsitzlich zu Lasten
der Gesuchstellenden. Sie sind zusitzlich zur ordentlichen Baubewilligungsgebiihr zu
entrichten. Die Baubehorde kann die Bevorschussung dieser Kosten verlangen.

3 Die Kosten offensichtlich unbegriindeter Einsprachen sind den Einsprechenden zu tiber-
binden.

A\ Vollzugs- und Schlussbestimmungen

Verantwortlichkeit Art. 115

1 Bauherrschaften, Architektinnen und Architekten, Bauleiterinnen und Bauleiter sowie
Unternehmerinnen und Unternehmer sind verantwortlich fiir

- _ die Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften und der Anordnungen der Baubehorde und der _ _ - { Formatiert: Schriftart: Nicht
Baukommission, Fett

- die Ubereinstimmung der ausgefiihrten Bauten und Anlagen mit den genehmigten Plinen
und dem Baugespann sowie fiir
- die Erfiillung der an die Baubewilligung gekniipften Bedingungen und Auflagen.

2 Die Baukontrollen entlasten die genannten Personen nicht von ihrer Verantwortlichkeit.

Strafbestimmungen Art. 116

1 Wer vorsitzlich oder fahrlissig dieses Gesetz oder darauf beruhende Erlasse und Verfii-
gungen verletzt, wird von der Baubehdrde mit Busse bis zu Fr. 30'000.-- bestraft. Handelt
die Téaterin oder der Téter aus Gewinnsucht, so ist die Baubehorde an das Hochstmass der
Busse nicht gebunden.

2 Wird eine Widerhandlung beim Besorgen der Angelegenheit einer juristischen Person o-
der sonst in Ausiibung geschiftlicher oder dienstlicher Verrichtung fiir andere begangen,
so sind die Strafbestimmungen auf die Personen anwendbar, die in deren Namen gehan-
delt haben oder hitten handeln sollen. Fiir Bussen und Kosten haftet die juristische Per-
son, die Gesellschaft oder die Personengesamtheit solidarisch.

3 Die Baubehorde ermittelt den Sachverhalt und die personlichen Verhéltnisse der Betrof-
fenen. Diese sind vor Ausfillen der Busse anzuhdren.
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Wiederherstellung des gesetzméssigen Zustandes Art. 117

1

Die Bauherrschaft hat einen vorschriftswidrigen Zustand auf Aufforderung der Baube-
horde hin zu beseitigen, gleichgiiltig, ob sie fiir dessen Herbeifiihrung bestraft worden ist
oder nicht.

Kommt die Bauherrschaft dieser Aufforderung innert Frist nicht nach, so ldsst die Baube-
horde die erforderlichen Massnahmen auf deren Kosten durch Dritte vornehmen.

Fiir die Kosten der Ersatzmassnahme steht der Gemeinde ein gesetzliches Pfandrecht ge-
geniiber der Grundeigentiimerin bzw. dem Grundeigentiimer zu.

Rechtsmittel Art. 118

Beschliisse der Gemeinde iiber Erlass oder Abinderung des Baugesetzes, des Zonenpla-
nes, des Generellen Gestaltungsplanes und des Generellen Erschliessungsplanes kdnnen
innert 20 Tagen seit der 6ffentlichen Bekanntgabe durch Beschwerde bei der Regierung
angefochten werden.

Beschliisse und Verfiigungen der Baubehorde auf Grund dieses Gesetzes oder der darauf
beruhenden Erlasse konnen innert 20 Tagen seit Mitteilung durch Rekurs beim Verwal-
tungsgericht angefochten werden.

Verfiigungen und Anordnungen der Baukommission oder einzelner Gemeindefunktionire

bei der Anwendung des vorliegenden Gesetzes konnen innert 20 Tagen seit Mitteilung
durch Einsprache bei der Baubehorde angefochten werden.
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Inkrafttreten Art. 119

1 Das vorliegende Baugesetz tritt nach Annahme durch die Gemeinde mit der Genehmi-
gung durch die Regierung in Kraft.

2 Seine Bestimmungen sind auf alle Baugesuche und Planungen anwendbar, die bis zum
Inkrafttreten des Baugesetzes noch nicht bewilligt bzw. genehmigt sind.

3 Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes gelten sé@mtliche widersprechenden fritheren Vor-

schriften der Gemeinde als aufgehoben.

Also beschlossen in der Gemeindeversammlung vom 24. August 2000

Der Prisident Die Aktuarin

sig. M. Michael sig. T. Casanova

Von der Regierung genehmigt geméss Beschluss vom 25. Juni 2002 (Protokoll Nr. 933)

Namens der Regierung:

Der Prisident: Der Kanzleidirektor:

sig. Claudio Lardi sig. Dr. C. Riesen - { Formatiert: Deutsch
e (Schweiz)
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Seite 27: [1] Geldscht

Gemeindeverwaltung St. Peter

07.08.2003 15:38:00

Art. 47
Zonen Bauweise maximale | max. max. Gebédu- | min. Empfindlich- | Emissions-
AZ Gebiude- | Gebiude- | de- Grenzabstinde keitsstufe grad 3)
breite liinge hohe LSV 2)
halb - offen
offen klein gross
Dorfzone X X -- 15m 20 m 9.0 m 2.5m 2.5m | I 2
‘Wohnzone X X 0.60 1I5m 20 m 9.0 m 4.0m 50m | II 1
W2
Zone fiir X X 0.60 1I5m 20 m 9.0 m 3.0m 40m |[II 1
Einheimische
Gewerbe X X 0.70 1I5m 25m 12m 3.0m 3.0m | IV 3
zone
Bauzone X X 0.50 11m 1I5m 8.5m 4.0m 6.0m |III 2
Bofel
Bauzone - X - 1) 1) 1) 25m 25m |1II 1
Fatschel
Bauzone X X 0.80 1I5m 30 m 11m 3.0m 5.0m | III 2
Hassler's
Boden
Zone fiir 6f-
fentliche X X -- 20 m 40 m 15m -- - 11 1
Bauten und
Anlagen
ZOBA
ZOA 11 1

1) Gebidudebreite, Gebdudelinge und Gebdaudehohe in der Bauzone Fatschel sind den, in der

unmittelbaren Umgebung liegenden Gebdude anzupassen
2) LSV-Larmschutzverordnung vom 15.12.1986

3) Emissionsgrade: 1 = nicht stérend, 2 = méssig storend, 3 = stark storend




