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Allgemeines

Art. 1

1

Das Baugesetz ordnet die zweckmassige Nutzung des Bodens und
die bauliche Entwicklung der Gemeinde. Es fordert insbesondere
die Entstehung und Erhaltung wohnlicher Siedlungen, die Wahrung
der Schénheit und Eigenart von Siedlungen und Landschaft sowie
den Schutz der nattirlichen Lebensgrundlagen.

Art. 2

Das Baugesetz gilt fir das ganze Gemeindegebiet. Seine Vorschrif-
ten finden Anwendung auf samtliche der Bewilligungspflicht unter-
liegenden Bauten und Anlagen.

Bestehende Bauten und Anlagen, die diesem Baugesetz nicht ent-
sprechen, diirfen nur unterhalten werden. Geringfiigige Anderungen
kdnnen bewilligt werden, wenn keine &ffentlichen Interessen entge-
genstehen.

Neben den Gemeindebauvorschriften sind die fur ein Bauvorhaben
anwendbaren Bestimmungen des eidgendssischen und kantonalen
Rechts einzuhalten. Im Verhdltnis unter Nachbarn gelten neben den
Gemeindebauvorschriften insbesondere die Bestimmungen des
Schweizerischen Zivilgesetzbuches (ZGB) und des biindnerischen
Einfuhrungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch (EGzZGB).

Art. 3

1

Wertvolle Landschaften, Naturobjekte und Biotope sowie Bauten
und Anlagen von historischem, kiinstlerischem oder architektoni-
schem Wert dirfen nicht zerstért oder abgebrochen werden.

Die notwendigen Schutzmassnahmen nach Raumplanungsrecht
und nach Natur- und Heimatschutzrecht werden im Rahmen der
Ortsplanung getroffen. Dazu dienen der Erlass von Schutzzonen,
Schutz- und Erhaltungsbereichen sowie die Aufnahme der zu schit-
zenden Objekte in den Zonenplan bzw. den Generellen Gestal-
tungsplan.

Zur vorsorglichen Unterschutzsteliung kann der Gemeindevorstand
provisorische Massnahmen, insbesondere Schutzverfiigungen er-
lassen.

Zweck

Geltungsbe-
reich

Natur- und
Heimatschutz
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Art. 4

Baubehorde ist der Gemeindevorstand.

Der Baubehérde obliegt der Vollzug dieses Gesetzes sowie die An-
wendung eidgendssischer und kantonaler Vorschriften, soweit die
Gemeinde hiefir zustandig ist.

Die Baubehorde kann bei Bedarf sachkundige Berater bezeichnen

Art. 5

Liegen ausserordentliche Verhéltnisse vor und bedeutet die Einhal-
tung der gesetzlichen Bestimmungen eine unverhiltnisméssige
Harte, so kann die Baubehorde Ausnahmen von einzelnen Vor-
schriften gewahren, wenn dadurch keine offentlichen Interessen
verletzt werden.

Ein Anspruch auf Gewéahrung von Ausnahmen besteht nicht.

Die Ausnahmebewilligung kann mit Bedingungen und Auflagen ver-
kniipft, befristet und insbesondere davon abhéngig gemacht wer-
den, dass sich der Grundeigentiimer in einem Revers verpflichtet,
auf Verlangen der Baubehdrde unverziglich den gesetzlichen Zu-
stand wieder herzustellen.

Art. 6

1

Wird eine Planungsmassnahme in die Wege geleitet, so kann die
Baubehorde fiir die entsprechenden Gebiete eine Planungszone
erlassen, Diese ist im Kantonsamtsblatt und auf ortstibliche Weise
bekanntzugeben.

In der Planungszone werden Bauten und Anlagen nicht bewilligt,
wenn sie der vorgesehenen Massnahme widersprechen oder ihre
Ausfithrung beeintrachtigen kdnnten.

Die Planungszone kann von der Baubehdrde fiir langstens ein Jahr
angeordnet und mit Zustimmung des zusténdigen kantonalen De-
partementes angemessen verldngert werden.

Baubehorde

Ausnahmen

Planungszone
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1.

Grundordnung

Allgemeines

Art. 7

1

Die Grundordnung besteht aus dem Baugesetz, dem Zonenplan,
dem Generellen Gestaltungsplan und dem Generellen Erschlie-
ssungsplan.

Das Baugesetz und die Piane der Grundordnung sind fiir jedermann
verbindlich.

Art. 8

Der Zonenplan ordnet die Nutzung des Gemeindegebietes. Er be-
zeichnet die Bauzonen, die Land- und Forstwirtschaftszonen, die
Schutz- und Erholungszonen sowie das {ibrige Gemeindegebiet.

Der Zonenplan unterscheidet Zonen der Grundnutzung und Zonen
Uberlagerter Nutzung. Die Zonen der Grundnutzung bestimmen all-
gemein die zulassige Nutzung des Bodens. Die liberlagerten Zonen
enthalten ergénzende Nutzungsvorschriften.

Im Zonenplan werden die Empfindlichkeitsstufen bezeichnet. Flr ih-
re Ausscheidung und Anwendung gelten die Vorschriften der Um-
weltschutzgesetzgebung.

Art.9

Der Generelle Gestaltungsplan ordnet die Gestaitung und Erhaltung
der Bauten oder Baugruppen, der Siediung und der Landschaft.

Der Generelle Gestaltungsplan bezeichnet Schutzbereiche, Erhal-
tungsbereiche, Anpassungsbereiche, Freihaltebereiche und Neuge-
staltungsbereiche. Er bestimmt die geschitzten und erhaltenswer-
ten Bauten und Baugruppen.

Zur Gestaltung des Ortsbildes, von Strassenzigen, Platzen oder
Hofraumen kdnnen im Generellen Gestaltungsplan Baugestaltungs-
linien festgelegt werden. Zur Schaffung von Freiflachen oder zur
Freihaltung von Lanschaftsteilen kénnen Nutzungsverlegungen vor-
geschrieben werden. Der Generelle Gestaltungsplan kann ferner
Gebiete bezeichnen, in denen Bauvorhaben nur auf Grund rechts-
kraftiger Quartierplane bewilligt werden.

Durch den Generellen Gestaltungsplan kénnen Kultur- und Natu-
robjekte unter Schutz gestellt werden.

Grundordnung

Zonenplan

Genereller Ge-
staltungsplan
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Art. 10

1

Der Generelle Erschiliessungsplan legt die Anlagen der Grund- und
Groberschliessung fiir das ganze Gemeindegebiet fest. Er kann Er-
schliessungsetappen bezeichnen und die zur Freihaltung von Ver-
kehrsflachen und von wichtigen Leitungen erforderlichen Baulinien
festlegen.

Im Generellen Erschliessungsplan kdénnen Gemeinschaftsanlagen,
wie Parkierungsanlagen, Heizungsanlagen und dgl. festgelegt wer-
den.

Der Generelle Erschiiessungsplan dient als Grundlage fiir die gene-
rellen Projekte und fur die Finanzierung der Erschliessung.

Art. 11

1

Art.

1
2

Erlass und Anderung von Baugesetz, Zonenplan, Generellen Ge-
staltungsplanen und Generellen Erschiiessungsplénen unterliegen
der Abstimmung in der Gemeinde.

Bauvorschriften und Plane sind vor der Abstimmung wahrend 30
Tagen in der Gemeinde 6ffentlich aufzulegen. Die Auflage ist in der
ortsiiblichen Weise bekanntzugeben. Die &ffentliche Auflage ist zu
wiederholen, wenn die Bauvorschriften oder Piane nach der Plan-
auflage wesentliche Anderungen erfahren. Betreffen die Anderun-
gen lediglich einzelne Grundeigentiimer, so kann anstelle der &f-
fentlichen Auflage diesen personlich die Moglichkeit zu Abande-
rungswiinschen und Antragen eingerdumt werden.

Wihrend der Auflagefrist kann jedermann beim Gemeindevorstand
schriftich Aba&nderungswiinsche und Antrdge einreichen. Dieser
entscheidet Gber die Eingaben und gibt den Antragstellern seinen
Entscheid vor der Volksabstimmung schriftlich bekannt.

Beschlisse der Gemeinde lber Erlass oder Abanderung des Bau-
gesetzes sowie der Plane der Grundordnung sind &ffentlich unter
Hinweis auf die Beschwerdemaglichkeit bekanntzugeben.

Bauvorschriften
Bauvoraussetzunger

12

Bauten und Anlagen (Bauvorhaben) bedirfen einer Baubewilligung.
Der Bewilligungspflicht unterliegen insbesondere:

1. Neubauten sowie Umbauten und Erweiterungen an bestehen-
den Gebauden;

2. Anderung der Zweckbestimmung bestehender Bauten und
Anlagen oder einzelner Rdume;

Genereller Er-
schliessungs-
plan

Verfahren

Baubewilligung
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3. Erneuerungen, soweit sie nach aussen in Erscheinung treten;
4. Abbruch von Bauten oder Gebaudeteilen;

5. Kleinbauten und provisorische Bauten sowie Fahrnisbauten,
Wohnwagen und dhnliche Objekte, die mehr als einen Monat
pro Jahr am gleichen Ort aufgestellt werden und als Ersatz fir
feste Bauten dienen;

6. alle in den kantonalen Vorschriften tiber die Feuerpolizei auf-
gefuhrten Bewilligungsfalle;

7. Anlagen fir die Lagerung und den Umschlag von Wasser ge-
fahrdenden Stoffen nach den Vorschriften Uber den Gewas-
serschutz;

8. Versorgungs- und Transportleitungen wie Wasserversorgungs-
und Entwéasserungsanlagen, Kanalisationsleitungen sowie
elektrische Leitungen, ausgenommen Telefonleitungen;

9. Versorgungsanlagen, wie Wasserreservoirs, Klaranlagen, Keh-
richthduschen;

10. Anlagen zur Nutzung der Sonnenergie, Warmepumpen;

11. Private Verkehrsanlagen, wie Strassen, Wege, Parkplatze so-
wie Beférderungsanlagen aller Art einschliesslich touristische
Anlagen;

12. Freileitungen alller Art ausgenommen Telefonleitungen;

13. Parabolantennen, Funkmasten, permanente Krananfagen und
Silos;

14. Reklameeinrichtungen wie Firmentafeln, Schaukésten, Leucht-
reklamen;

15. Terrainverdnderungen, Stiitz- und Futtermauern Uber 1Tm Ho-
he;

16. Einfriedung aller Art, ausgenommen bewegliche Weidezéune;
17. Lagerplatze fur Material und Guter aller Art;

18. Materialentnahmestellen wie Kiesgruben, Steinbriiche;

19. Materialablagerungen fir Aushub- und Abraummaterial;

20. Deponien fur Abfalle, Bauschutt und dgl., Diingerstatten;

21. Camping- und Rastplatze.

3 Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen bedirfen der Zu-

stimmung des zusténdigen kantonalen Departementes. Ohne Zu-
stimmung erteilte Baubewilligungen sind nichtig.

-10-

Baubewilligung

Baugesetz Gemeinde Peist

Art. 13

1

Baubewilligungen kénnen mit Bedingungen und Auflagen verkniipft
werden, soweit diese im 6ffentlichen Interesse liegen, in einem
sachlichen Zusammenhang mit dem getroffenen Entscheid stehen
und notwendig sind, um einen rechtmassigen Zustand zu gewahr-
leisten.

Die Bewilligung von Bauten und Bauteilen, welche nicht mit der ge-
setzlichen Regelung iibereinstimmen, kann befristet oder an die Be-
dingung gekniipft werden, dass auf Verlangen der Baubehdrde in-
nert angemessener Frist der gesetzliche Zustand wieder hergestelit
wird (Revers).

Die Baubehorde lasst Reverse sowie dauernde Auflagen auf Kosten
der Bauherrschaft im Grundbuch anmerken.

Art. 14

1

2.2

Neubauten, wesentliche Umbauten und Erweiterungen werden nur
bewilligt, sofern das Grundstiick baureif ist. Ein Grundstick gilt als
baureif, wenn

a) seine Form und Grosse eine zonengemasse Uberbauung ge-
statten und wenn eine im betreffenden Gebiet vorgesehene
Erschliessung oder Baulandumiegung nicht prajudiziert wird
und

b) die fiir die betreffende Nutzung erforderfiche, vorschriftsgema-
sse Erschliessung vorhanden ist oder nach den gesetzlichen
Vorschriften auf den Zeitpunkt der Fertigstellung des Gebé&u-
des erstellt wird.

Die Baubehorde kann in Fillen, in denen die Erschliessungsanla-
gen erst im Zuge des Bauvorhabens erstellt werden, die Baubewilli-
gung davon abhangig machen, dass die mutmasslichen Kosten fur
eine allfallige Vollendung der Erschliessungsanlagen durch die Ge-
meinde von der Bauherrschaft sichergestellt werden.

Ist die Bauherrschaft nicht Eigenttimer der fiir die Erschliessung er-
forderlichen Anlagen oder des hiefur bendtigten Bodens, wird die
Baubewilligung nur erteilt, wenn sich die Bauherrschaft Uber den
Besitz der erforderlichen Rechte fur die Erstellung und Bentitzung
der Anlagen ausweist.

Gestaltung und Situierung von Bauten und Anlagen

Art. 15

1

Bauten und Anlagen sind architektonisch gut zu gestalten und ha-
ben sich ihrer Umgebung anzupassen.

-11-
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Art. 16

1 Bei der Dachgestaltung ist auf die ortstiblichen Formen, Farben und
Materialien Bezug zu nehmen.

2 In der Dorf- und den Wohnzonen 2 und 2a sind nur Giebeldadchermit
einer Neigung von 15° bis 30° a.T. zulassig. Bei geneigten Déchern
in den Ubrigen Zonen darf die Dachneigung nicht weniger als 15°
a.T. hetragen.

3 Dacheinschnitte sind nicht zuléssig. Attikageschosse bei Flach-
dachbauten dirfen nur innerhalb des aus der zuldssigen Dachnei-
gung ermittelten Lichtraumprofiles errichtet werden.

4 Bei Dachaufbauten und Fassadenaufbauten darf die Gesamtbreite

nicht mehr als ein 1/3 der entsprechenden Fassadenldnge betra-
gen. Dachaufbauten sind in Einzelelemente von je maximal 1.80 m
Breite zu gliedern. Einzelne Dachflachenfenster diirfen eine maxi-
male Glasflache von je 0.5 m? aufweisen.

Art. 17

1

Veranderungen des bestehenden Gelandeverlaufes sind nur zuids-
sig, soweit sie das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

Art. 18

1

Reklamen dirfen nur an den von der Gemeinde bezeichneten Stel-
len sowie an Geschéftshausern fur die dort hergesteliten oder an-
gebotenen Produkte oder Dienstleistungen angebracht werden.

Hinweistafeln sind zuldssig, soweit sie das Orts- und Landschafts-
bild sowie die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen. Sie sind in
Deutsch zu beschriften.

Art. 19

1

Parabolantennen werden nur bewilligt, wenn kein Anschluss an eine
bereits bestehende Antenne maéglich und zumutbar ist.

2 Die Baubehorde kann bei der Erstellung von Gebduden oder Ge-
bsudegruppen die Erstellung von Gemeinschaftsantennen vor-
schreiben und das anschlusspflichtige Gebiet bestimmen.

Art. 20

1

Bauten und Anlagen haben gegenuiber Hochwald einen Abstand
von 10 m, gegenliber Niederwald einen Abstand von § m einzuhal-
ten. Der Waldabstand bemisst sich beim festgesteliten Wald ab
Waldgrenze, sonst ab der Waldgrenze geméss Ausscheidung durch
den Forstdienst im Einzelfall.

-12-
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2 Vorbehalten bleiben besondere Wald- und Gewésserabstandslinien

2.3.

gemass Zonenplan oder Generellem Gestaltungsplan

Verkehrs- und Versorgungsanlagen

Art. 21

1

Bauliche Anlagen wie Einmindungen, Ausfahrten und Ausgéange
auf Strassen, Wege und Platze diirfen die Benitzer der Verkehr-
sanlagen nicht gefahrden.

Die Baubehérde kann die Anpassung oder Beseitigung geféhrlicher
Anlagen verfiigen. Die dadurch entstehenden Kosten sind dem be-
troffenen Grundeigentlimer zu vergiiten.

Im Bereich von Kantonsstrassen erfordern neue Anlagen oder Ab-
anderungen bestehender Anlagen eine zusétzliche Bewilligung der
zustandigen kantonalen Behérde.

Art. 22

1

Vor Garagen mit direkter Ausfahrt auf die Strasse muss ein Fahr-
zeug abgestellt werden kénnen, ohne die sffentlichen Strassen- upd
Trottoirflachen zu beanspruchen. In der Dorfzone kann der Gemein-
devorstand Ausnahmen gewéhren.

Rampen dirfen eine maximale Neigung von 15% aufweisen. Bei
Rampen an verkehrsreichen Strassen muss zwischen der Stra-
ssengrenze und dem Beginn der Neigung ein Vorplatz mit einer
Neigung von hochstens 5% und von mindestens 4m Lange vorhan-
den sein.

Die Baubehorde kann die Erstellung gemeinschaftlicher Zu- und
Ausfahrten vorschreiben oder die Eigentiimer bestehender Anlagen
verpflichten, Dritten die Mitbeniitzung gegen angemessene Ent-
schadigung zu gestatten, sofern sich dies im 6ffentlichen Interesse
als notwendig erweist.

Art. 23

1

Bei Neubauten sowie bei Umbauten und Erweiterungen, welche zu-
satzlichen Verkehr erwarten lassen, sind auf der Bauparzelle oder in
nachster Nahe auf privatem Boden wahrend des ganzen Jahres zu-
géngliche Abstellplatze fur Motorfahrzeuge zu erstellen und dauernd
fur die Parkierung offenzuhalten.

-13-
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2 Es sind bereitzustellen bei

3

- Wohnbauten 1 Platz pro Wohnung bis 120m?
Bruttogeschossflache, dariiber
2 Platze

- Burobauten/Gewerbebauten 1 Platz pro 756m? Bruttogeschoss-

flache

- Verkaufslokale 1 Platz pro 50m? Ladenflache

- Pensionen, Hotels 1 Platz pro 4 Fremden
betten
- Restaurants

1 Platz pro 4 Sitzplatze (ohne Ho-
telspeisesile)

Far andere_Bauten und Anlagen bestimmt die Baubehtrde die An-
zahl der Pfiichtparkplatze, wobei sie sich an die VSS-Normen halt.

In der Dorfzone diirfen tber die Pflichtparkplatze hinaus keine wei-
teren Abstellplatze erstelit werden. Die Baubehérde kann ferner in
besonderen Fallen in allen Zonen die Anzahl Pflichtparkplitze ge-
gen Revers herabsetzen.

Die Eigentlimer bestehender Bauten und Anlagen koénnen zur

Schaffung von Abstellplatzen oder zur Beteiligung an einer Gemein-

Zchaftsanlage verpflichtet werden, sofern es die Verhiltnisse erfor-
ern.

Art. 24

1

Offentliche Werkieitungen werden in der Regel im Strassengebiet
oder innerhalb genehmigter Baulinien verlegt. Muss eine 6ffentliche
Leitung Privatgrundstiicke durchqueren, so sind die Grundeigenti-
mer verpflichtet, die Anlage 6ffentlicher Leitungen, Schachte, Hy-
dranten etc. auf ihrem Boden gegen angemessene Entschadigung
zu dulden. Die Entschadigung wird im Streitfall durch die zustéandige
Enteignungskommission festgesetzt.

Das Durchleitungsrecht fir private Leitungen richtet sich nach Art.
691 ZGB.

Die Eigentiimer bestehender privater Leitungen sind verpflichtet,
andern Grundeigentimern die Mitbenitzung ihrer Leitungen gegen
angemessene Entschadigung zu gestatten. Die Entschadigung wird
im Streitfall durch die Baubehtrde festgesetzt .
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2.4.

Ausfiihrung, Betrieb und Unterhalt von Bauten und Anlagen.

Art. 25

1

Alle Bauten und Anlagen haben jede mégliche Riicksicht auf die
Reinheit der Luft und der Gewasser, auf die Natur und auf das
Wohlbefinden der Bewohner zu nehmen. Bei Bauten mit erhebli-
chem Publikumsverkehr und bei Verkehrsanlagen ist auf die Be-
diirfnisse behinderter Personen Riicksicht zu nehmen.

Bauten und Anlagen sind nach den anerkannten schweizerischen
Regeln der Baukunde zu erstellen. Sie haben den geltenden ge-
sundheits-, feuer- und gewerbepolizeilichen Bestimmungen sowie
den Vorschriften des Arbeitsrechtes, der Energie- und Umwelt-
schutzgesetzgebung zu genligen.

estehende Bauten und Anlagen, die den gesetzlichen Anforderun-
gen nicht mehr gentigen, sind bei Umbauten und Renovationen den
geltenden Vorschriften anzupassen, soweit dies technisch maglich
und fiir den Eigentiimer zumutbar ist.

Art. 26

1

Wohn- und Schlafraume missen im Mittel um % der Raumhghe und
mit mindestens einer Fassade vollsténdig Uber den Erdboden hin-
ausragen.

Arbeitsraume im Untergeschoss sind erlaubt. Diese missen jedoch
einwandfrei beliiftet und isoliert sein.

Art. 27

1

Neubauten, wesentiiche Umbauten und Erweiterungen werden nur
bewilligt, wenn sie in energetischer Hinsicht den geltenden Vor-
schriften entsprechen.

Werden an bestehenden Bauten oder Anlagen Nachisolationen
ausgefiihrt, darf von Gebaude- und Firsthdhen, Gebaudelangen
sowie Grenz- und Gebsudeabstinden um Isolationsstéarke abgewi-
chen werden.

Art. 28

1

Neubauten, wesentliche Umbauten und Erweiterungen werden nur
bewilligt, wenn sie in bezug auf den Schallschutz den geltenden
Vorschriften entsprechen.

Die Empfindlichkeitsstufen zur Bestimmung der Belastungsgrenz-
werte sind aus den Zonenvorschriften ersichtlich.

-15-

Ausfiihrung von
Bauten und
Anlagen

a) Grundsatz

b) Wohnhygiene

c¢) Energiehaus-
halt

d) Schallschutz



Baugesetz Gemeinde Peist

Art. 29

1

Bauten und Anlagen werden nur bewilligt, wenn sie den geltenden
Vorschriften zur Begrenzung der Umweltbelastung genugen. lhre
Zulassigkeit in den verschiedenen Zonen richtet sich nach dem
Mass der von ihnen erzeugten Emissionen. Bei der Beurteilung der
Emissionen ist auch das zu erwartende Verkehrsaufkommen zu be-
rlicksichtigen.

Es werden nicht stdrende, massig storende und stark stérende
Bauten und Anlagen unterschieden.

1 Als nicht stérend gelten Bauvorhaben, die ihrem Wesen nach
in Wohnquartiere passen und das ruhige und gesunde Woh-
nen in keiner Weise beeintrachtigen. Sie haben die Bedingun-
gen der Larmempfindlichkeitsstufe Il zu erfullen.

2 Als massig stérend gelten Bauvorhaben mit Auswirkungen, die
im Rahmen herkémmlicher Handwerks- und Gewerbebetriebe
bleiben und sich auf die Ublichen Arbeitszeiten wahrend des
Tages beschranken. Sie haben die Bedingungen der Lar-
mempfindlichkeitsstufe il zu erfillen.

3 Bauvorhaben mit weitergehenden Emissionen gelten als stark
storend. Sie haben die Bedingungen der Larmempfindlich-
keitsstufe IV zu erfillen.

Bestehende Bauten und Anlagen, die den geltenden Vorschriften
nicht geniigen, unterliegen der Sanierungspflicht nach der Umwelt-
schutzgesetzgebung.

Art. 30

1

Abwasser von Bauten und Anlagen sind nach den eidgendssischen
und kantonalen Vorschriften Gber den Schutz der Gewdasser sowie
nach Massgabe des generellen Entwisserungsplanes zu behan-
deln.

Verschmutztes Abwasser, das im Bereich der offentlichen Kanalisa-
tion anfallt, ist in die dffentlichen Leitungen einzuleiten. Vorbehalten
bleiben die besonderen Vorschriften tber die Behandlung von ge-
werblichem und industriellem Abwasser.

Verschmutztes Abwasser, das ausserhalb des Bereiches der 6ffent-
lichen Kanalisation anféllt, ist nach den jeweiligen eidgendssischen
und kantonalen Vorschriften und Anordnungen zu behandeln.

Nicht verschmutztes Abwasser ist versickern zu lassen; erlauben
die ortlichen Verhéltnisse dies nicht, ist es nach Massgabe des ge-
nerellen Entwiasserungsplanes oder mit Bewilligung der kantonalen
Behorde in ein oberirdisches Gewésser einzuleiten. Nicht ver-
schmutztes Abwasser, das stetig anféllt, darf weder direkt noch indi-
rekt der zentralen Abwasserreinigungsanlage zugeleitet werden.

- 16 -
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5

Art.

2.5.

Im Bereiche der Gefahrenzone ist Dachwasser durch Dachrinnen in
Abfalirohre zu fassen und durch diese direkt in das Sauberwasser-
system einzuleiten.

Das weitere bestimmt das Reglement tiber die Abwasserbehand-
lung.

Wird durch abfliessendes Wasser, Eisschlag oder Schneerutsche
von Bauten oder Anlagen die éffentliche Sicherheit geféhrdet, hat
der Grundeigentimer die notwendigen Massnahmen zur Beseiti-
gung der Gefahrdung zu treffen. Bleibt er untatig, lasst die Baube-
hérde die erforderlichen Massnahmen auf seine Kosten durch Dritte
ausfihren.

31

Bauten und Anlagen sind stets in gutem Zustand zu halten. Dem
Unterhalt geschiitzter und erhaltenswerter Bauten sowie der Pflege
geschutzter Natur- und Kulturobjekte ist besondere Beachtung zu
schenken.

Gefahrdet ein mangelhaft unterhaltenes Bauwerk Menschen, Tiere
oder fremdes Eigentum, wirkt es verunstaltend oder wird eine ge-
schiitzte oder erhaltenswerte Baute dem Zerfall ausgesetzt, ver-
pflichtet die Baubehodrde den Eigentimer zu den erforderlichen
Massnahmen. Kommt er den Weisungen nicht nach, lasst die Bau-
behsrde die notwendigen Massnahmen auf seine Kosten ausfihren.

Diese Vorschriften gelten sinngemass auch fir Einfriedungen, Mau-
ern, Werk-, Lager- und Bauplitze, Erschiiessungswerke sowie Ge-
lindeveranderungen, die durch Abgrabungen oder Auffuliungen
entstanden sind.

Offentlicher und privater Grund und Luftraum

Art. 32

1

Eine Uber den gesteigerten Gemeingebrauch hinausgehende Son-
dernutzung an éffentlichem Grund oder an sffentlichen Gewassern
bedarf einer Konzession der Gemeinde.

Die Baubehodrde kann die Nutzung des &ffentlichen Luftraumes
durch Erker, Balkone oder andere ausladende Geb&udeteile bewilli-
gen, wenn die Benitzung des dffentlichen Grundes nicht erschwert
wird, die Verkehrssicherheit gewéhrleistet ist und keine andern &f-
fentlichen Interessen entgegenstehen.
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Art. 33

1

Die Gemeinde ist berechtigt, Hydranten, Tafeln mit Strassennamen,
Verkehrssignale, Angaben iiber Wasserleitungen, Héhen- und Ver-
messungsfixpunkte sowie Vorrichtungen fiir die &ffentliche Be-
leuchtung usw. auf Privatgrundstiicken oder an Privatbauten unent-
geltlich anzubringen. Berechtigten Wiinschen der Grundeigentiimer
ist Rechnung zu tragen.

- 18 -
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3

3.1.

Zonen

Bauzonen

3.1.1. Aligemeines

Art. 34

1

Die Bauzonen werden im Interesse einer geordneten Entwicklung
des Ortes in zwei Nutzungsetappen unterteilt.

Baubewilligungen werden nur fir Bauvorhaben in der ersten Nut-
zungsetappe erteilt.

Gebiete der zweiten Nutzungsetappe werden in die erste Nut-
zungsetappe umgeteilt, wenn ein entsprechender Bedarf vorliegt.
Die Zuweisung zur Bauzone (erste Nutzungsetappe) erfoigt durch
Beschluss der Gemeindeversammiung und nach Genehmigung
durch die Regierung.

Art. 35

1

Werden neue Wohnungen erstellt oder bestehende wesentlich um-
gebaut oder erweitert, dirfen die im Zonenschema festgelegten
Anteile ausschliesslich als Hauptwohnungen genutzt werden. Bei
Bauten mit nur einer Wohnung ist die ganze Wohnfliche nur als
Hauptwohnung zu nutzen.

Als Hauptwohnungen gelten Wohnungen, die von Personen mit fe-
stem Wohnsitz in der Gemeinde als standiger Wohnsitz genutzt
werden. Alle iibrigen Wohnungen gelten als Zweitwohnungen.

Hauptwohnungsanteile werden in Prozenten der Bruttowohnflache
angegeben. Sie sind in der Regel auf jedes einzelne Gebaude an-
zuwenden. Die Baubehérde kann fiir angrenzende Grundstiicke und
bei mehreren Bauten auf dem gleichen Grundstiick die Verlegung
oder Zusammenfassung von Hauptwohnungsanteilen bewilligen,
sofern der vorgeschriebene Anteil bezogen auf alle Gebaude einge-
halten ist. Die Zweckbestimmung der Hauptwohnungen ist durch
Auflagen in der Baubewilligung sicherzustelien.

Der magliche Anteit an Zweitwohnungen darf nur erstelit werden,
wenn der vorgeschriebene Anteil an Hauptwohnungen erstellt wird.

Stirbt der Eigentiimer einer Hauptwohnung, sind seine gesetzlichen
Erben berechtigt, die Wohnung fir eigene Bedurfnisse auch als
Zweitwohnung zu nutzen. In andern besonderen Fallen, wie vor-
tibergehende Veranderung des Aufenthaltsortes aus beruflichen
oder gesundheitlichen Grunden und dg!., kann die Baubehorde be-
fristete Ausnahmen von der zweckgemassen Verwendung von
Hauptwohnungen gestatten. Vorbehalten bleiben ferner Ausnahmen
in Hartefallen.
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Art. 36

1

Lagerplatze fiir Material und Giiter aller Art diirfen das Orts- und
Landschaftsbild nicht beeintrichtigen, als auch keine Nachteile fiir
die Oeffentlichkeit und keine Gefahrdung der Gewésser mit sich
bringen. Sie dirfen schiiesslich in Bauzonen erstellt werden, in de-
nen méssig oder stark stérende Bauvorhaben zugelassen sind.

3.1.2. Zonenarten

Art. 37

1

Die Dorfzone ist fiir Wohnbauten, Dienstleistungs- und Gewerbebe-
triebe sowie Landwirtschaftsbetriebe bestimmt.

2 In der Dorfzone ist die bestehende Siedlungsstruktur und Bauweise
zu erhalten und zu ergénzen. Wo Baugestaltungslinien fehlen, sind
bei Neubauten und Umbauten die bestehenden Baufluchten beizu-
behalten. Gebaude- und Firsthéhen sowie Dachform richten sich
nach den umiiegenden Bauten. Auch neue Stalle diirfen die Gebéau-
de- und Firsthéhen benachbarter Bauten nicht Uberschreiten.

3 Bei Neubauten, wesentlichen Umbauten und Erweiterungen in der
Dorfzone kann die Baubehdrde die kantonale Denkmaipflege oder
einen ausgewiesenen Fachmann vor der Ausarbeitung des Bau-
projektes beratend beiziehen.

4 In der Dorfzone gilt die Empfindlichkeitsstufe 1.

Art. 38
Die Wohnzone ist fiir die Erstellung von Wohnbauten bestimmt.

2 Dienstleistungs- und Gewerbetriebe einschliesslich Gastgewerbe-
betriebe sind zuldssig.

3 In der Wohnzone gilt die Empfindlichkeitsstufe Ii.

Art. 39

1 Die Gewerbe- und Wohnzone ist flir Gewerbebetriebe bestimmt.

2 Die Erstellung von Wohnraum ist zulassig, sofern dieser mit dem
Gewerbebetrieb verbunden ist und die Wohnfliche 40% der auf
dem Grundstick zulassigen Bruttogeschossfliche nicht {ber-
schreitet. Bestehende Bauten kénnen eingerechnet werden.

3 Die Zweckbestimmung der gewerblich genutzten Flachen ist durch
Auflagen in der Baubewilligung sicherzustellen.

4 In der Gewerbe- und Wohnzone gilt die Empfindlichkeitsstufe i
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Art. 40
1 Die Zone fur éffentliche Bauten und Anlagen ist fiir 6ffentliche oder A;’:D'r‘\e !f;'laruiz:f:nt-
. . H iche
Sffentlichen Interessen dienende Bauten und Anlagen bestimmt. und Anlagen
2 Gegeniiber angrenzenden Zonen gelten sinngemass dergn Grgnz—
und Gebaudeabstinde, mindestens aber von 2.50 m. Die tbrigen
Zonenvorschriften der angrenzenden Zonen sind bei der Ersteilung
von Bauten und Anlagen angemessen zu beriicksichtigen.
3 In der Zone fiir &ffentliche Bauten und Anlagen gilt die Empfindlich-
keitsstufe Il.
3.1.3. Zonenordnung
Art. 41
1 Die Bauweise und das Mass der Nutzung in den Bauzonen rich'fen Zonenschema
sich nach dem Zonenschema und den zugehdrigen Begriffsbestim-
mungen.
2 Liegt ein Grundstiick in verschiedenen Bauzonen, sind die Ausnut-
zungsziffer, die Grenzabsténde und die Emissionsbeschrénkungen
in jeder Zone fir die dort gelegenen Gebaudeteile einzuhalten. Im
{ibrigen gelten die Vorschriften der Zone, in welcher der grossere
Teil des Gebaudes liegt.
max max max. Grenz- max. min
Zone AZ Gebau- | Firsthohe | Gebau- | abstande | Wohnan- Hauptwoh'
dehoshe deldnge/ teile nungsantei
-breite 2 le
bz Dorfzone 9.00 12.00 25.00 2.50 50 %
15.00
w2 Wohnzone | 0.4 7.00 10.50 20.00 4.00
2
W2a Wohnzone | 0.4Y 7.00 10.50 20.00 4.00 50 %
2a
Gewerbe- .
G+W und Wohn- [ 0.8 12.00 15.50 40.00 5.00 40 %
zone
Zone fiir )
Zoba offentliche 9.00 12.00 25.00 min. 2.50
Bauten und
Anlagen

 bei verdichteter Bauweise AZ: 0.45

2 max. Gebaudebreite
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Art. 42

1

Die Ausnuitzungsziffer (AZ) ist die Verhaltniszahl zwischen der anre-
chenbaren Bruttogeschossflache (BGF) der Gebadude und der anre-
chenbaren Landflache (LF). Sie wird berechnet:
AZ = B_GF_
LF

Die massgebenden AZ sind im Zonenschema festgelegt. Die maxi-
male AZ darf bei Neubauten, wesentlichen Umbauten und Erweite-
rungen nicht Uberschritten werden; bei Neubauten muss mindestens
die minimale AZ erreicht werden.

Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller oberir-
dischen Geschossflachen im Aussenmass in Haupt-, An- und Ne-
benbauten einschliesslich Aussentreppen und Zwischengeschossen
mit Ausnahme des Mehrmasses von Aussenmauern mit Wandstéar-
ken Gber 30 cm.

Im Dachgeschoss sind ohne Rucksicht auf die Nutzung Raumteile
anzurechnen, deren lichte Hohe gemessen bis Unterkant Dachspar-
ren 1,60 m Uberschreitet. In Geschossen, die nicht vollstéandig Gber
dem gewachsenen oder abgegrabenen Boden liegen, sind Raum-
teile ohne Riicksicht auf die Nutzung anzurechnen, die mehr als
1,60 m Uber das gewachsene oder abgegrabene Terrain hinausra-
gen. Bei Geschossen mit einer Hohe von Gber 4,30 m wird pro 2,70
m Gebsudehdhe ein Geschoss berechnet und die zugehorige Brut-
togeschossflache ermittelt.

Nicht angerechnet werden:

1. Nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstelirdume fiirMo-
torfahrzeuge, Velos, Kinderwagen etc.

Keller, Heiz- und Tankraume

Holzschépfe, Gartenhauschen fir Gartengeréte, Kleintierstélle
und dgl.

4. Offene Erdgeschosshallen und (berdeckte offene Dachter-
rassen

5. Offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht als
Laubengénge dienen.

Als anrechenbare Landfiache gilt die zusammenhéngende Flache
der von der Baueingabe erfassten baulich noch nicht ausgeniitzten
Grundstiicke oder Grundstiicksteile in der Bauzone, abzuglich Wald,
Gewasser sowie den im generellen Erschliessungsplan oder in ei-
nem Quartierplan liber Landabziige ausgeschiedenen Strassen-
und Trottoirflachen.

_92.
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Art. 43

1

Die Baubehérde kann Nutzungsiibertragungen zwischen angren-
zenden oder bloss durch Strassen, Bache oder Bahnen getrennten
Grundstiicken innerhalb der gleichen Bauzone zulassen, sofern ein
entsprechender Vertrag zwischen den betroffenen Grundeigentu-
mern vorliegt. Vorbehalten bleiben weitergehende Nutzungsverle-
gungen nach den Anordnungen des Generellen Gestaltungsplanes.

2 Bei Abparzellierungen missen die abgetrennten Flachen fir sich
allein zonengemadss Uberbaut werden kénnen. Die neuen Parzellen
dirfen nur soweit Uberbaut werden, als die Ausnitzungsziffer tiber

- die ganze urspriingliche Parzelle eingehalten wird.
3 Die Nutzungsiibertragungen sind im Grundbuch anzumerken.
Art. 44
1 Als Gebaudehohe gilt das Mittel aller Hauptgebaudeecken, gemes-

sen vom gewachsenen Boden bis zur Oberkante Wandpfette. Bei
Abgrabungen ist die Gebdudehdhe vom neu Grenz- und Gebaude-
abstand gestalteten Terrain aus zu messen.

Die Firsth6he wird ab Niveaupunkt bis Oberkant First gemessen.

Bei gegliederten Bauten wird die Gebaude- und Firsththe fir jeden
Baukérper ermittelt. . Als Gliederung gilt nur ein Vor- oder Ruck-
sprung von mindestens 3 m, der vom Tetrain bis zum Dach reicht.

Gebaudehshe =
Firsthéhe =Fh
Niveaupunkt =N

Gebdudehahe b,
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Als Grenzabstand gilt bei Hochbauten jeder Art die kiirzeste, waag-
recht gemessene Entfernung zwischen der Umfassungswand und
der GrundstUcksgrenze.

Bei eingeschossigen An- und Nebenbauten, die bei der Ermittiung
der Ausniitzungsziffer nicht angerechnet werden, betragt der
Grenzabstand in allen Bauzonen 2,50m.

Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn und Genehmigung durch
die Baubehdrde kénnen die Grenzabstiande unterschritten werden,
wenn keine offentlichen Interessen entgegenstehen. Die von der
Baubehérde genehmigte Vereinbarung ist im Grundbuch anzumer-
ken. . :

Zwischen mehreren Bauten auf dem gleichen Grundstiick ist der
doppelte Grenzabstand als Geb4udeabstand einzuhalten. Die Bau-
behdrde kann geringere Gebaudeabstande bewilligen, wenn keine
offentlichen Interessen entgegenstehen.

Auskragende Gebaudeteile wie offene Balkone, Erker, Vordécher,
Vortreppen usw. diirfen héchstens 1.50m in den Grenz- und -Ge-
bé&udeabstand hineinragen. |hre Gesamtiange darf 2/5 der Fassa-
denlange nicht tiberschreiten. :

Grenz- und Ge-
bdudeabstand

I
=2 |

Baulinie
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Art. 45
1 Als Gebéaudelange gilt die gréssere Seite des kleinsten das Gebau- Gebdudelénge
de begrenzenden Rechteckes, '
Als Gebaudebreite gilt die kleinere Seite des kleinsten das Gebauge @~ 7 i
begrenzten Rechteckes. : ’ ;
) Strasse
' b
» Gebaudelange =L ) b b a
« Gebaudebreite =B = =
* Anbaute (z.B. Garage) =A . b] N : Eés
das Kleinste das Gebaude e .
begrenzende Rechteck =R B )
* grosste Ausdehnung V/é a <z
des kleinsten Rechteckes = F2 > F1 _ ' 1o _
= - -
Nebenbau (ohne AZ) = /"i }
: Anbau (ohne AZ) =
@ : Grrenzabstand =a
Grenzabstand =b
Gebaudeabstand = Tb
Art. 46 Zustimmung Nachbar - BL

max'2/5 L

alb

/

77

7

Balkon/Erker
\ max 1.50m

L
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3.2. Weitere Zonen

Art. 47

1

4

Die Landwirtschaftszone umfasst Land, das sich fir die landwiri-
schaftliche Nutzung oder den Gartenbau eignet und fir diese Nut-
zung zu erhalten ist.

Bauten und Anlagen werden nur bewilligt, soweit sie fir die land-
wirtschaftliche Nutzung des Bodens erforderlich sind oder den
Wohnbedirfnissen der bauerlichen Bevolkerung und ihrer Mitarbei-
ter sowie der Sicherung existenzfahiger Landwirtschaftsbetriebe
dienen.

Bauten in der Landwirtschaftszone haben sich gut in die Landschaft
einzufigen.

In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe 11i

Art. 48

1

Die Forstwirtschaftszone umfasst Wald, Weidwald und bestockte
Weiden im Sinne der Forstgesetzgebung sowie grossere Flachen,
die fur die Aufforstung bestimmt sind.

Darin durfen nur Bauten erstellt werden, welche der Nutzung des
Waldes oder Weidwaldes dienen. Im weiteren gelten die eidgends-
sischen und kantonalen Bestimmungen.

Art. 49

1

Die Freihaltezone umfasst jene Flachen, welche zum Schutz des
Orts- und Landschaftsbildes, zur Freihaltung von Aussichtslagen,
Gewasserufern oder Waldrandern, zur Gliederung von Siediungs-
gebieten und zur Erhaltung von Erholungs- und Freiflachen mit ei-
nem dauernden Bauverbot belegt sind.

Anderungen in der Benttzung und Bewirtschaftung der Grundstiik-
ke sowie Terrainverdnderungen dirfen dem Freihaltezweck nicht
widersprechen.

Sofern die Nutzung oder Pflege eines Freihaltegebietes es erfordert,
kénnen eingeschossige Kleinbauten bewilligt werden. Der Stellung
und Gestaltung solcher Bauten ist besondere Beachtung zu schen-
ken.

Art. 50

1

Die Archaologiezone umfasst jene Flachen, auf denen mit grosser
Wahrscheinlichkeit archaologische Funde und Befunde zu erwarten
sind.
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Art.

Alle Bauvorhaben und Grabarbeiten (Leitungsgraben, Schéchte
etc.) sind der Gemeinde und dem Archéologischen Dienst vor der
Ausarbeitung der Projektpléne bekannt zu geben. Die Baubehérde
entscheidet nach Einholung einer Stellungnahme des Archéologi-
schen Dienstes (iber die notwendigen Auflagen.

51

Die Naturschutzzone schiitzt Biotope wie Uferbereiche, Kleinseen,
Naturweiher, Tiimpel, Riedgebiete und Moore sowie Hecken, Feld-
geholze, Trockenstandorte, Magerwiesen und weitere naturnahe
Standorte, die sich durch besondere Artenvielfalt oder das Vorkom-
men seltener Arten auszeichnen, vor der Zerstérung.

In der Naturschutzzone sind Bauten und Anlagen ailer Art, Terrain-

veranderungen, Entwasserungen, Rodungen, Dingungen, Mate-
rialablagerungen und andere storende Eingriffe oder Nutzungen
untersagt.

Die Baubehorde trifit notwendige Massnahmen zur Pflege und
Kennzeichnung der geschiitzten Gebiete. Sie kann Zutrittsverbote
erlassen. Land- und forstwirtschaftliche Nutzung ist im Rahmen der
Pflegemassnahmen zuléssig.

Art. 52

1

Die Landschaftsschutzzone schiitzt Landschaften und Land-
schaftsteile von besonderer Schionheit und Eigenart, wie Umgebung
von Siediungen, See- und Flussufer, Aussichtslagen und Baumbe-
stande ausserhalb des forstrechtlich umschriebenen Waldareals vor
der Zerstérung und Verbauung.

Die Ersteliung von Bauten und Anlagen, wesentliche Terrainveran-
derungen, Abbauvorhaben, Materialablagerungen, Deponien und
andere bauliche Vorkehren, die dem Zonenzweck entgegenstehen,
sind nicht gestattet. Neue Strassen und Wege sind nur zuldssig,
soweit sie fiir die Nutzung des betreffenden Gebietes unerlasslich
sind oder ein anderes (iberwiegendes &ffentliches interesse nach-
gewiesen ist.

Bestehende Bauten diirfen erneuert werden.

Art. 53

1

Die Grundwasser- und Quellschutzzone schiitzt bestehende und
vorgesehene Grundwasser- und Quellfassungen und ihre Umge-
bung.
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Der Gemeindevorstand erlasst fiir jede Grundwasserfassung der
Trinkwasserversorgung und nach Bedarf auch bei entsprechenden
Quelifassungen sowie bei Mineralquellen einen besonderen Schutz-
zonenplan mit den Zonen S$1 (Fassungsbereich), S2 (engere
Schutzzone) und S3 (weitere Schutzzone) und mit dem zugehérigen
Schutzzonenreglement. Diese Plane werden durch die Regierung
genehmigt. Die Zugehdrigkeit einer Parzelle zu einer dieser Schutz-
zonen ist im Grundbuch anzumerken.

Die in der Grundwasser- und Quellschutzzone geltenden Nutzungs-
beschrankungen richten sich grundsatzlich nach den besonderen
Schutzzonenpldnen und den zugehdrigen Reglementen. Bis zu ihrer
Rechtsgliltigkeit werden in den Grundwasser- und Quellschutzzo-
nen weder Bauten und Anlagen noch Materialentnahmen, Material-
ablagerungen oder Deponien bewilligt. In der unmittelbaren Umge-
bung von Grundwasser- und Quellfassungen (Umkreis von 40 m) ist
der Weidgang verboten. Ausserdem sind nur Griindiingungen ge-
stattet.

Art. 54

1

Die Gefahren;one bezeichnet die durch Lawinen, Rutschungen,
Steinschlag, Uberschwemmung oder andere Naturereignisse be-
drohten Gebiete.

In der Gefahrenzone mit hoher Gefahr (Gefahrenzone |) durfen kei-
ne Bauten erstellt und erweitert werden, die dem Aufenthalt von
Menschen und Tieren dienen. Zerstérte Bauten dirfen nur in Aus-
nahmefallen wieder aufgebaut werden. Standortgebundene Bauten,
die nicht dem Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen, sind mit
entsprechendem Objektschutz zulassig.

In der Zone mit geringer Gefahr (Gefahrenzone [l) bediirfen Bau-
vorhaben (Neu- und Erweiterungsbauten, Umbauten mit erheblicher
Wertvermehrung) der Genehmigung durch die Gebaudeversiche-
rung des Kantons Graubtinden. Diese umschreibt die erforderlichen
baulichen Schutzmassnahmen als Bauauflagen.

Art. 55

Die Materialablagerungszone ist fur Materialablagerungen bestimmt.

in der Materialablagerungszone darf nur unverschmutztes Aushub-
material sowie Abrdummaterial aus Kiesgruben und Steinbriichen
abgelagert werden. Die Abfallarten, die in der Materialablagerungs-
zone abgelagert werden dtrfen, bestimmen sich nach der Gewés-
serschutz- und Umweltschutzgesetzgebung.

.28 -

Grundwasser-
und Quell-
schutzzone

Gefahrenzone

Materialab-
lagerungszone

Baugesetz Gemeinde Peist

Die Materialablagerungsflachen sind nach Abschluss der Ablage-
rung oder einzelner Etappen im Sinne der kiinftigen Nutzung zu ge-
stalten, zu rekultivieren und ordnungsgeméss zu unterhalten. Die
Baubehorde trifft die erforderlichen Massnahmen im Baubewilli-
gungsverfahren. Sie kann insbesondere eine geeignete Sicherstel-
lung (zweckgebundenes Depositum) fiir die Kosten verlangen, wel-
che fiir den Abschluss der Materialablagerung erforderlich sind.

Fur gréssere Materialablagerungsvorhaben erldsst die Gemeinde
einen Generellen Gestaltungsplan.

Art. 56

1

Die Wintersportzone umfasst das fur die Auslbung des Winter-
sportes erforderliche Geldnde wie Aufstiegs- und Abfahrisgebiete
fur Skifahrer, Langlaufloipen, Ubungsgelénde, Schiittelwege u. &.

In der Wintersportzone steht jedermann der freie Zutritt zur Aus-
tbung des Wintersports offen. Bauten und Anlagen, Terrainveran-
derungen, Pflanzungen und Dungungen, welche die Ausiibung des
Wintersportes beeintrachtigen, sind nicht zulassig. Einfriedungen im
Bereich von Skipisten sind vom Grundeigentiimer in der Zeit vom 1.
Dezember bis 30. April zu entfernen.

Schaden an Grundstiicken oder Ertragsausfalle, die durch die Aus-
Gbung des Wintersportes an Grundstlicken innerhalb der Winter-
sporizone entstehen, werden von der Gemeinde vergitet. Das
Verfahren fir die Feststellung von Ertragsausféllen wird in einem
besonderen Reglement geregelt.

Kosten, die der Gemeinde aus der Freihaltung des Wintersportge-
landes erwachsen, kénnen ganz oder teilweise den interessierten
Unternehmungen und Vereinigungen (Bergbahnen, Beherber-
gungsbetriebe, Skischulen, Verkehrsverein und dgl) dberbunden
werden,

Art. 57

1

Das iibrige Gemeindegebiet umfasst das unproduktive Land und je-
ne Flachen, fiir die noch keine Grundnutzung festgelegt ist.

Bauten und Anlagen, die einen kiinftigen Zonenzweck beeintréchti-
gen, sind nicht zuldssig. Der Gemeinde diirfen durch die Bewilligung
zuldssiger Bauvorhaben keine Kosten erwachsen. Es besteht kein
Anspruch auf Anschluss an 6ffentliche Erschliessungsanlagen.

Im Gbrigen Gemeindegebiet gilt die Empfindlichkeitsstufe |1l
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4,

Gestaltung

Art. 58

1

Als Neugestaitungsbereich bezeichnet der Generelle Gestaltungs-
plan Gebiete, in welchen aus Griinden der Siedlungsgestaltung und
des Ortsbildschutzes die bezeichnete Struktur (Form, Stellung und
Gliederung der Bauten sowie Gestaltung der Freirdume) zu berick-
sichtigen ist.

Abweichungen von der Zonenordnung, mit Ausnahme von Art und
Mass der Nutzung sowie der Emissionsbeschrénkungen, sind még-
lich.

Neubauten, Wiederaufbauten und wesentliche Umbauten sind an
den bezeichneten Standorten und innerhalb der vorgegebenen
Bauvolumen mit Auflagen gestattet. An die Baugestaltung kénnen
erhohte Anforderungen gestellt werden.

Art. 59

1

Die Baugestaltungslinien dienen der Gestaltung des Ortsbildes oder
einzelner Strassenziige sowie der Situierung von Bauten innerhalb
der Siedlung.

Baugestaltungslinien durfen von Hochbauten nicht Uberschritten
werden. Wo die Plane es vorsehen, bestimmen die Baugestaltungs-
linien zwingend die Lage von Geb&auden oder Gebaudeseiten.

Baugestaltungslinien kénnen im Generellen Gestaltungsplan oder in
Quartierplanen festgelegt werden.

Art. 60

1

Als schiitzenswerte Einzelobjekte bezeichnet der Generelle Gestal-
tungsplan Objekte mit vollstandig geschitzter Bausubstanz. Dazu
gehéren insbesondere Bauten und Anlagen, Décher, Fassaden,
Gassen, Platze, Mauern, Garten und Pflanzen von ausserordentli-
cher Bedeutung.

Die als schiitzenswerte Objekte bezeicheten Bauten und Bauteile
miissen unterhalten und dirfen nicht abgebrochen oder ausgekernt
werden. Bei Erneuerungen oder Umbauten ist die architektonisch
sowie historisch bedeutende Bausubstanz im Innern des Gebaudes
und aussen zu wahren. Bei storenden Elementen ist der urspriingli-
che Zustand wieder herzustellen.

Bauvorhaben sind vor Beginn der Projektierung bei der Gemeinde
anzumelden. Diese zieht die kantonale Denkmalpflege beratend bei.
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Art, 61

1

Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten Naturobjekte, wie ~Geschittzte
Hecken, Feld- und Ufergehdlze, Einzelbaume und Baumgruppen, t":;g‘;,'e‘l’('t‘g Kul-
geologische Einzelobjekte sowie Kulturobjekte dirfen nicht zerstort 1
werden.

Die Baubehérde trifft notwendige Massnahmen zur Erhaltung und
Pflege der geschltzten Objekte.
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5.

5.1.

Erschliessung

Allgemeines

Art. 62

1

Art.

Die Grunderschliessung umfasst das Ubergeordnete Strassennetz,
Wasserversorgungs- und Elektrizitatswerke, Abwasserreinigungs-
und Abfallanlagen sowie die Transportaniagen bis zu den Anlagen.

Die Groberschliessung umfasst die Sammelstrassen sowie die
Hauptleitungen und zugehdrige Anlagen der Wasser- und Energie-
versorgung, der Abwasserbehandlung und Telekommunikation

Zu den Anlagen der Grund- oder der Groberschliessung zshlen je
nach Bedeutung die Wirtschaftswege, die Rad- und Reitwege, die
Fuss- und Wanderwege sowie Parkierungs- und Transportanlagen.

Fur die Ausgestaltung, die Benttzung, den Unterhalt und die Er-
neuerung der gemeindeeigenen Anlagen der Grund- und der
Groberschliessung gelten die Vorschriften der von der Gemeinde
erlassenen Erschliessungsreglemente.

63

Die Feinerschliessung umfasst die Erschliessungsstrassen, na-
mentlich Quartierstrassen, sowie Platze und Fussgéngerbereiche
wie auch die Anschlisse der einzelnen Grundstiicke an die
Hauptstrange der dffentlichen Erschliessungsanlagen. Zur Feiner-
schliessung zahien ferner Gemeinschaftsanlagen, wie Parkierungs-
anlagen, Transportanlagen, Energieversorgungsaniagen, Abfall-
sammelstelien und dgl.

Die Baubehorde kann die Grundeigentimer eines Quartiers und
benachbarter Grundsticke verpflichten, private Gemeinschaftsanla-
gen zu erstellen. Fur grossere Gemeinschaftsanlagen sind Quar-
tierplanverfahren durchzufihren.

Die Eigentiimer privater Verkehrs- oder Versorgungsanlagen kon-
nen von der Baubehorde verpflichtet werden, ihre Anlagen gegen
angemessene Entschadigung auch Dritten zur Verfligung zu stellen,
soweit diese Mitbenutzung im offentiichen Interesse liegt Die Ent-
schadigung wird durch die Baubehorde festgesetzt.

Fir die Ausgestaltung, die Benttzung, den Unterhalt und die Er-
neuerung der Anlagen der Feinerschliessung gelten im tbrigen die
Vorschriften der von der Gemeinde erlassenen Erschliessungs-
reglemente sowie die Bestimmungen der Quartierplane.
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Art. 64

1

5.2,

Grund- und Groberschliessung werden im Interesse einer haushél-
terischen Verwendung der verfiigbaren Mittel in zwei Erschlie-
ssungsetappen unterteilt.

Die Baubehorde sorgt nach der Entwicklung und Einholung der er-
forderlichen Kredite fiir die zeitgerechte Ausfithrung der Erschlie-
ssungsanlagen der ersten Etappe.

Anlagen der zweiten Erschliessungsetappe werden erstellt, wenn
ein ausgewiesener Bedarf an Bauland besteht. Sie sind ausserdem
zu erstellen, wenn es die Mehrheit der interessierten Grundeigen-
tiimer, denen mehr als die Halfte des zu erschliessenden Gebietes
gehont, schriftlich beantragt. Die Baubehérde kann in diesem Fall
die Erschliessung davon abhéngig machen, dass ein alifalliger Ge-
meindeanteil an der Finanzierung von den Grundeigentimern bis
zur Umteilung der Anlagen in die erste Etappe zinslos vorfinanziert
wird.

Projektierung, Ausfiihrung und Unterhalt

Art. 65

1

Baulinien dienen der Sicherung bestehender oder geplanter Ver-
kehrs- und Versorgungsaniagen. Der im Baufinienbereich gelegene
Boden darf ober- und unterirdisch nicht Gberbaut werden.

Einzelne Vorspriinge wie Vordacher, Erker und Balkone dirfen bis
1.50 m uber die Baulinie hinausragen, sofern sie mindestens 3 m
tber dem Trottoir- und 4.50 m {iber dem Strassenniveau liegen.

Bauliche Veranderungen an Bauten im Baulinienbereich dirfen nur
ausnahmsweise vorgenommen werden. Der entstehende Mehrwert
ist auf Kosten des Eigentamers im Grundbuch anzumerken. Er wird
im Enteignungsfall nicht vergiitet.

Niveaulinien orientieren tber die Hohenlage projektierter Verkehr-
sanlagen. Eingénge, Einfahrten etc. sind auf die Niveaulinien auszu-
richten.

Art. 66

1

Die Projektierung der dffentlichen Erschliessungsanlagen ist Sache
der Gemeinde.

Die generellen Projekte umfassen die Hauptanlagen der Wasser-
versorgung (GWP) und der Abwasserbehandlung (GEP;GKP), die
Verkehrsanlagen der Groberschliessung sowie Anlagen der Ener-
gieversorgung und der Abfallbewirtschaftung.

Die Bauprojekte bestimmen Art, Umfang, Lage und bautechnische
Gestaltung von Erschliessungsanlagen und weitere Einzelheiten.
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Art. 67

1

Bau- und Niveaulinien, generelle Projekte und Bauprojekte sind
wihrend 30 Tagen in der Gemeinde 6ffentlich aufzulegen. Wahrend
der Auflage kann bei der Baubehtrde schriftlich und begrindet Ein-
sprache erhoben werden.

Nach Ablauf der Auflagefrist entscheidet die Baubehérde liber allfal-
lige Einsprachen und gibt ihren Entscheid dem Einsprecher schrift-
lich und begriindet bekannt. Der Erlass von Bau- und Niveaulinien
sowie die Genehmigung von generellen und von Bauprojekten ist in
ortstiiblicher Weise bekanntzugeben.

Fur Bau- und Niveaulinien, die in einem Generellen Erschliessungs-
plan oder in einem Quartierplan festgelegt werden, gelten aus-
schliesslich die Verfahrensvorschriften der betreffenden Planungs-
massnahme.

Art. 68

1

Die Ausfilhrung der gemeindeeigenen Anlagen der Grund- und
Groberschliessung ist Sache der Gemeinde.

Anlagen der Feinerschliessung werden von der Gemeinde erstellt,
wenn diese einer gréssern Anzahl von Grundeigentimern dienen.
Lehnt die Gemeinde die Durchfiihrung der Feinerschliessung ab,
sind die Grundeigentiimer berechtigt, diese Anlagen nach den PI3-
nen der Gemeinde als private Erschliessungsaniagen zu erstellen.

Art. 69

1

5.3.

Die Ausfihrung von privaten Erschliessungsaniagen ist Sache der
Grundeigentiimer.

Die Baubehérde hat auf Antrag des Eigenttimers private Erschlie-
ssungsanlagen, die dem Gemeingebrauch dienen und den techni-
schen Anforderungen gentigen, zu ibernehmen, sofern die Anlagen
unentgeltlich und in gutem Zustand abgetreten werden. Vorbehalten
bleibt die Ubernahme privater Erschliessungsanlagen auf dem Ent-
eignungsweg.

Finanzierung

Art. 70

1

Die Gemeinde deckt ihre Auslagen fiir die Erstellung, den Betrieb,
den Unterhalt und die Erneuerung der 6ffentlichen Erschliessungs-
anlagen durch die Erhebung von Grundeigentiimerbeitragen,
Anschlussgebtihren und Benutzungsgebilhren. soweit besondere
Umstande vorliegen, tragt die Gemeinde die Restkosten aus allge-
meinen Mitteln.
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2 Grundeigentimerbeitrage werden erhoben fiir alle Verkehrsanlagen

sowie fir Versorgungsanlagen der Feinerschliessung (Wasser-
versorgung, Abwasserbehandiung und Abfalibewirtschaftung)

Anschlussgebiihren werden erhoben fir Versorgungsanlagen der
Grund- und Groberschliessung (Wasserversorgung und Abwasser-
behandlung).

Benutztergebiihren werden erhoben zur Deckung der laufenden
Ausiagen der Gemeinde fiir den Betrieb, Unterhait und die Erneue-
rung der offentlichen Aniagen der Wasserversorgung, Abwasserbe-
handlung und Abfallbewirtschaftung.

Art. 71

1

Die Grundeigentiimer haben an die Kosten der Gemeinde ersteliten
Verkehrsanlagen sowie von Versorgungsanlagen der Feinerschlie-
ssung Beitrage zu leisten, soweit ihnen aus der Erstellung, dem
Ausbau oder der Abanderung solcher Anlagen ein wirtschaftlicher
Sondervorteil erwachst.

Die Baubehdrde legt entsprechend dem offentlichen und privaten
Interesse an den Anlagen den Kostenanteil fest, welcher von der
Gesamtheit der Grundeigenttimer zu tragen ist. Dabei gelten fol-
gende Richtlinien:

Gemeindeanteil Grundeigentimeranteil

Verkehrsanlagen:

- Groberschliessung 70- 40%

- Feinerschliessung 30- 0%

30- 60%
70 - 100 %

Versorgnungsaniagen:

- Feinerschliessung 30- 0% 70- 100%

Dienen Erschliessungsanlagen ausschliesslich der Uberbauung und
Nutzung eines Gebietes durch die Grundeigentiimer, sind ihnen die
Erschliessungskosten ganz zu tiberbinden.

Beitragspflichtig sind die im Zeitpunkt der 6ffentlichen Auflage des
Kostenverteilers im Grundbuch eingetragenen Grundeigentiimer.
Bei Gesamthandsverhiltnissen sind die Gesamteigentiimer, bei
Miteigentumsverhaltnissen die einzelnen Mit- bzw. Stockwerkei-
gentiimer, - bei Baurechtsverhaltnissen der Bauberechtigte beitrags-
pflichtig. Wird die Liegenschaft spater veraussert, geht die Ver-
pflichtung zur Bezahlung aller noch ausstehender Beitrage auf den
Erwerber lber.

Werden beitragspflichtige Erschliessungsanlagen im Rahmen einer
Quartierplanung erstellt, sind die Grundeigentamerbeitrage im
Quartierplanverfahren festzulegen. [n anderen Fallen erfolgt die Er-
hebung der Beitrage nach den Vorschriften der von der Gemeinde
zu erlassenden Erschliessungsreglemente.
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Art. 72

1

Der auf die.Gesamtheit der Grundeigentiimer entfallende Anteil an
den Erschliessungskosten ist in einem Kostenverteiler auf die
Grundeigentiimer aufzuteilen.

In der Regel werden die Kosten im Verhaltnis der Grundstiicksfla-
chen aufgeteilt. Unterschiedliche Ausniitzungsziffern oder Ueber-
nutzungen bei bestehenden Gebauden sind zu berlicksichtigen.

Art. 73

1

Werdgn beitragspflichtige Erschliessungsanlagen im Rahmen einer
Quartierplanung erstellt, sind die Grundeigentiimerbeitrage im Quar-
tierplanverfahren festzulegen.

In andern Fallen erfoigt die Einleitung des Verfahrens, die Aufstel-
lung des Kostenverteilers und die Rechnungsstellung gemass der
kantonalen Raumpianungsverordnung.

Die Grundeigentimerbeitrage werden mit der Rechnungsstellung
zur Bezahlung féllig. Die Baubehorde kann bei grosseren Anlagen
oder langdauernden Arbeiten Abschlagszahlungen bis zur Hohe der
mutmasslichen Anteile festlegen. in Rechnung gestellie Beitrage
sowie Abschlagszahiungen sind innert 60 Tagen seit Rechnungs-
stellung zu bezahlen. Fir verspatete Zahiungen wird ein Verzugs-
zins in der Hohe des Zinssatzes der Graubindner Kantonalbank fir
2. Hypotheken zuzlglich ¥ % berechnet.

Art. 74

1

Far .sémtliche rechiskraftig festgesetzten Grundeigentimerbeitrage
sowie Anschluss- und Bentitzungsgebtihren besteht ein gesetzli-
ches Pfandrecht gemass Art. 162 EGzZGB.

Die Beanspruchung des Pfandrechtes ist dem Beitrags- bzw. Ge-
biihrenpflichtigen in einer rekursfahigen Verfligung zu eréffnen.
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i
1.

Quartierplanung
Allgemeines

Art. 75

1

2.

Durch die Quartierplanung wird im Rahmen der Grundordnung die
Erschliessung und Ueberbauung bestimmter umgrenzter Gebiete im
Einzelnen geregelt.

Die Quartierptanung ist insbesondere anzuwenden, wenn nicht oder
nur teilweise erschlossenens Gebiet tiberbaut werden soll,

in den im Zonenplan und Generellen Gestaltungsplan besonders
bezeichneten Gebieten darf nur aufgrund von Quartierpldnen ge-
baut werden, in denen in der Regel die Erschliessung und Gestal-
tung bestimmt werden.

Quartierpldne

Art. 76

1

Art.

Der Quartierplan besteht aus den Quartierplanbestimmungen, und
dem Quartiererschliessungsplan und je nach Zweck dem Quartier-
gestaltungsplan. Fir gemeinschaftliche Versorgungsanlagen koén-
nen selbstandige Quartierversorgungspléne erlassen werden.

Der Quartierplan umfasst nach Bedarf zusétzlich Plane und Ver-
zeichnisse der Baulandumlegung oder den Grenzbereinigungsplan.

77

Die Quartierplanbestimmungen enthalten die Regeln Uber die Er-
stellung und Finanzierung der Quartiererschliessung, die Grundsat-
ze fur die Verteilung der Planungs- und der Erschiiessungskosten
unter den Grundeigentiimern.

Die Quartierplanbestimmungen konnen die Bauvorschriften der
Grundordnung erganzen. Sie kénnen im Rahmen der Grundord-
nung Nutzungspfiichten vorsehen. Abweichungen von allgemeinen
Bauvorschriften und von Zonenvorschriften sind nur nach Massgabe
der Bestimmungen tber den Quartiergestaltungsplan zuléssig.

Art. 78

1

Der Quartiererschliessungsplan legt die Erschliessung des Quar-
tierpiangebietes mit Verkehrs- und Versorgungsaniagen verbindlich
fest. Er ist auf den Generellen Erschliessungsplan und die generel-
len Projekte der Gemeinde und eventuell den Quartiergestaltungs-
plan abzustimmen.
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Der Quartiererschliessungsplan kann Gemeinschaftsanlagen wie
Einstellgaragen, Energieversorgungsaniagen und dgl. vorschreiben.
Eigentiimer bestehender Bauten und Anlagen kénnen zu einem An-
schluss an eine Gemeinschaftsanlage verpflichtet werden, sofern
deren Anschluss zweckmassig und zumutbar ist.

Der Quartiererschliessungsplan kann Etappen fiir die Ausfiihrung
der Erschliessungsanlagen festlegen.

Art. 79

1

Anlagen der Quartiererschliessung, die nach Abschluss des Verfah-
rens von der Gemeinde (ibernommen werden, sind durch die Ge-
meinde zu erstellen. Der hiefiir bendtigte Boden ist durch die Bau-
landumlegung auszuscheiden und in das Eigentum der Gemeinde
tberzufihren.

Anlagen der Quartiererschliessung, die nicht ibernommen werden,
erstellen die Grundeigentiimer unter Aufsicht der Gemeinde. Die
Rechte und Pflichten der Grundeigentiimer an diesen Anlagen sind
in den Quartierplanbestimmungen zu regeln.

Art. 80

1

Die Kosten der Quartiererschliessung gehen grundsétzlich zu La-
sten der beteiligten Grundeigentiimer. Die Gemeinde leistet Beitra-
ge, wenn an der Erstellung der Anlagen ein unmittelbares offentli-
ches Interesse besteht, das iiber die gemeinschattlichen Interessen
der Grundeigentimer hinausgeht.

Der Kostenverteiler ist nach den fiir die Grundeigentimerbeitrage
geltenden Grundsatzen aufzustellen und in die Quartierplanbestim-
mungen aufzunehmen.

Die Kostenanteile werden mit der Fertigstellung der Erschliessungs-
anlagen zur Bezahlung fallig. Die Baubehdrde kann jedoch die
Quartierplanbeteiligten bereits wahrend der Bauausfuhrung zu
Akontozahlungen verpflichten. [n Rechnung gestelite Kostenanteile
sind innert 60 Tagen zu bezahlen. Bei verspéteter Zahlung wird ein
Verzugszins in der Hohe des Zinssatzes der Graubiindner Kanto-
nalbank fiir 2. Hypotheken zuzuglich ¥z % berechnet.

Art. 81

1

Der Quartiergestaltungsplan gewéhrleistet die Einordnung neuer
Quartiere in die gewachsene Siedlung und in die Landschaft. Er
schafft fiir bestehende Quartiere die Voraussetzungen fiir ihre Er-
neuerung und Verbesserung.
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2 Der Quartiergestaltungsplan trennt wenigstens die Uberbaubaren

3.

und freizuhaltenden Flachen. Enthélt er weitergehende Anordnun-
gen Uber die zulassigen Baukuben, ihre Nutzung und Gestaitung
und bietet er Gewshr fiir eine gute Beziehung der geplanten Bauten
zur baulichen und landschaftlichen Umgebung und untereinander,
konnen darin folgende Abweichungen von allgemeinen Bauvor-
schriften und von Zonenvorschriften festgelegt werden:

1. Die Gebaude- und Grenzabstinde, die Geb&udelangen und
der Zusammenbau mehrerer Baukérper kénnen nach archi-
tektonischen Kriterien frei bestimmt werden.

2. Drangt sich aus gestalterischen Griinden eine Terrainverénde-
rung auf, kann die Berechnung der Geb&ude- und Firsthdhen
ab neuem Terrain vorgeschrieben werden.

Gegeniiber Nachbargrundstiicken, die nicht in das Quartierplanver-
fahren einbezogen sind, gelten die vorgeschriebenen Grenz- und
Gebdudeabstéande.

Baulandumlegung

Art. 82

1

Die Baulandumlegung dient der Neuordnung der Eigentumsverhélt-
nisse im Umlegungsgebiet. Sie schafft die Voraussetzungen fiir die
Verwirklichung des Quartiergestaltungs- und des Quartiererschiie-
ssungsplanes.

Die Baulandumlegung kann von der Baubehdrde von Amtes wegen
angeordnet werden. Sie ist ausserdem zu beschliessen, wenn es
die Mehrheit der interessierten Grundeigentiimer veriangt, denen
mebhr als die Halfte des Umlegungsgebietes gehdrt.

Zum Schutz der Baulandumiegung kann die Baubehorde einen
Umlegungsbann beschiiessen. Wahrend des Umlegungsbannes
durfen ohne Zustimmung der Baubehdrde keine rechtlichen oder
tatsachlichen Verfigungen iiber die Grundstiicke getroffen werden,
welche die Baulandumlegung beeintrachtigen oder erschweren. Im
ubrigen gelten fiir den Umlegungsbann sinngeméss die Vorschriften
{iber den*Erlass von Planungszonen.

Art. 83

1

Fur alle Grundsticke im Umlegungsgebiet sind gestiitzt auf das
Grundbuch ein Bestandesplan und ein Bestandesverzeichnis zu er-
stellen. Daraus sind die Eigentumsverhéltnisse an den einbezoge-
nen Grundstiicken mit Einschluss der beschrénkten dinglichen
Rechte, ausgenommen Pfandrechte, sowie die Vormerkungen und
die Anmerkungen ersichtlich.
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Bestandesplan und Bestandesverzeichnis sind wéhrend 20 Tagen
aufzulegen. Den Betroffenen ist Gelegenheit zu geben, Anderungen
oder Ergénzungen zu beantragen.

Streitigkeiten, welche den Bestand und Umfang des Eigentums be-
treffen, sind auf den Zivilweg zu verweisen.

Art. 84

1

Von der Gesamtfliche des Umilegungsgebietes ist das Land unent-
geltlich in Abzug zu bringen, welches benétigt wird fir die Erschlie-
ssung sowie fiir Gemeinschaftsanlagen, die iiberwiegend den Be-
durfnissen im Umlegungsgebiet dienen. Die verbleibende Fliache
bildet die Verteilungsmasse fiir die Neuzuteilung.

Die Abtretung von Boden oder Rechten zu weitergehenden offentli-
chen Zwecken richtet sich, sofern keine Einigung erzielt wird, nach
den Vorschriften des Enteignungsgesetzes.

Art. 85

1

Jeder Grundeigentiimer erhéit durch den Umlegungsplan und das
Neuzuteilungsverzeichnis aus der Verteilungsmasse Boden zuge-
wiesen, der anteilmassig dem Land entspricht, das er in die Umle-
gung eingeworfen hat. Grundeigentimer, deren Anteil an der Ver-
teilungsmasse nicht ausreicht, um ein Uberbaubares Grundstiick zu
bilden, haben keinen Anspruch auf eine Landzuteilung.

Durch Boden nicht ausgleichbare Mehr- oder Minderwerte sind in
Geld voll auszugleichen.

Bei etappenweiser Erschliessung des Quartiers ist bei der Zuteilung
der Grundsticke auf die Bauabsichten der Grundeigentiimer Riick-
sicht zu nehmen. Bauwilligen Grundeigentimern ist Boden in der
ersten Etappe zuzuweisen. Bei Baulandumlegungen zur Erschlie-
ssung von Land fir den Wohnungsbau kann die Neuzuteilung mit
der Verpflichtung verbunden werden, dass die Grundstiicke in einer
fiir den Eigentiimer zumutbaren Frist tberbaut oder fur Zwecke, die
der Uberbauung dienen, zur Verfligung gestellt werden
(Bauverpflichtung).

Art. 86

1

Beschrankte dingliche Rechte sowie Vormerkungen und Anmerkun-
gen, die durch die Baulandumlegung gegenstandslos werden oder
dem Umlegungszweck entgegenstehen, sind nicht in die Neuzutei-
lung aufzunehmen. Alle brigen sind durch Rechte gleichen Inhalts
im Neuzustand zu ersetzen. Rechte, die nicht in die Neuzuteilung
ibernommen werden, sind mit Ausnahme der gegenstandslos ge-
wordenen Rechte voll zu entschadigen.
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2 Mit Ausnahme der Grundpfandrechte gehen mit dem Erwerb des

Eigentums an den neu zugeteilten Parzellen samtliche beschrank-
ten dinglichen Rechte des alten Bestandes unter. Die Grundpfand-
rechte werden nach Massgabe von Art. 802 ZGB von den abzutre-
tenden Grundstiicken oder Teilen davon auf die zum Ersatz zuge-
wiesenen Parzelien verlegt. Sofern ein Grundeigentiimer kein neues
Grundstiick zugewiesen erhalt, sind die Grundpfandrechte abzuld-
sen.

Art. 87

1

4.

Befinden sich im Quartierplangebiet ungunstig abgegrenzte Parzel-
fen, die jedoch keine eigentliche Baulandumlegung erfordern, kann
die Baubehorde auf Begehren eines Grundeigentimers die Grenz-
bereinigung anordnen, wenn den andern Grundeigentimern hieraus
keine nenneswerten Nachteile erwachsen.

In gleicher Weise kann die Grenzbereinigung auch bei Randparzel-
len des Planungsgebietes angeordnet werden, wenn diese gegen-
tiber Parzellen ausserhalb des Planungsgebietes ungiinstige Gren-
zen aufweisen.

Quartierplanverfahren

Art. 88

1

Die Quartierplanung wird durch Beschluss der Baubehorde einge-
leitet. Die Einleitung erfolgt von Amtes wegen. Sie ist ausserdem zu
beschliessen, wenn es die Mehrheit der interessierten Grundeigen-
timer verlangt, denen mehr als die Halfte des Quartierplangebietes
gehort.

Der Einleifungsbeschluss hat Angaben Gber den Zweck der Quar-
tierplanung und die Abgrenzung des Planungsgebietes zu enthal-
ten. Er ist offentlich bekanntzugeben und den betroffenen und den
direkt anstossenden Grundeigentimern schriftlich mitzuteilen.

Gegen,die Einleitung des Verfahrens und die Abgrenzung des Pla-
nungsgebietes kann innert 20 Tagen bei der Baubehorde Einspra-
che erhoben werden.

Art. 89

1

Nach Eintritt der Rechtskraft des Einleitungsbeschlusses lasst die
Baubehorde den Quartierplan ausarbeiten. Den Grundeigentimern
ist Gelegenheit zu geben, dabei mitzuwirken.
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2

Auf Antrag der Quartierplanbeteiligten kann die Baubehorde die Er-
stellung des Planes den beteiligten Grundeigentiimern tiberlassen,
wenn sie den Quartierplan nicht selbst in Auftrag geben will. Ein An-
spruch auf Auflage eines solchen Quartierplanes besteht nicht.

Vor der offentlichen Auflage ist der Quartierpian dem zusténdigen
Grundbuchamt zur formellen Priifung zu unterbreiten. Die Baube-
horde kann ferner Quartierpléane, die von den Beteiligten selbst er-
stellt werden, auf deren Kosten beurteilen lassen.

Art. 90

1

Die Baubehorde legt den Quartierplan wéhrend 30 Tagen offentlich
auf und gibt die Auflage in ortsiiblicher Weise bekannt. Die beteilig-
ten Grundeigentimer und allfallige von einer Baulandumlegung be-
troffene Dienstbarkeitsberechtigte sowie Inhaber vorgemerkter per-
sénlicher Rechte sind vor der Auflage schriftlich zu benachrichtigen.

Wihrend der dffentlichen Auflage kann bei der Baubehorde schrift-
lich und begriindet Einsprache erhoben werden. Diese entscheidet
{iber die Einsprachen.

Wird auf Grund von Einsprachen der Quartierplan geandert, ist die
Auflage zu wiederholen. Betreffen die Anderungen lediglich einzelne
Grundeigentiimer, so ist diesen Gelegenheit zur Einsprache innert
einer Frist von 20 Tagen zu geben.

Art. 91

1

Nach Abschluss des Auflage- und Einspracheverfahrens sorgt die
Baubehérde fir die Erstellung der Mutationsdokumente fur Baulan-
dumlegungen und Grenzbereinigungen. Gesttitzt darauf entscheidet
sie tber den Erlass des Quartierplanes.

Der Erlass ist den betroffenen Grundeigentimern und allfalligen
Einsprechern, bei Baulandumlegungen ausserdem den weiteren
Betroffenen schriftlich mitzuteiten.

Der Eigentumserwerb erfolgt mit dem Eintritt der Rechtskraft des
Quartierplans.

Die Baubeharde lasst den Quartierplan nach Eintritt der Rechtskraft
im Grundbuch anmerken. Gleichzeitig meldet sie Rechtsanderungen
aus Baulandumiegungen und Grenzbereinigungen zum grundbuch-
lichen Vollzug an.
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Art. 92

1

Die Kosten der Quartierplanung einschliesslich der Verfahrensko-
sten und der Kosten einer alifilligen Baulandumlegung oder Grenz-
bereinigung mit den zugehdrigen Vermessungs- und Vermarkungs-
kosten sowie der Aufwand der Gemeinde fiir die Prifung des Quar-
tierplanes gehen voliumfanglich zu Lasten der Quartierplanbeteilig-
ten.

Die Planungskosten sind in der Regel proportional zu der méglichen
anrechenbaren Geschossflache zu verteilen. Planungskosten, die
bloss einzelne Grundeigentiimer betreffen, sind allein diesen zu
belasten.

Die Kostenanteile werden nach Abschliuss der Quartierplanung mit
der Zustellung des Kostenverteilers zur Bezahlung féllig. Die Bau-
behérde kann jedoch die Quartierplanbeteiligten bereits wahrend
des Verfahrens zur Leistung von Kostenvorschussen verpflichten. In
Rechnung gestellte Kostenanteile sind innert 60 Tagen zu bezahien.
Bei verspateter Zahlung wird ein Verzugszins in der Hohe des Zins-
satzes der Graubiindner Kantonalbank fiir 2. Hypotheken zuziiglich
1/2 % berechnet.

Art. 93

1

Haben sich die Verhaltnisse seit dem Erlass erheblich geandert,
kann die Baubehtrde Quartierplane von Amtes wegen oder auf An-
trag von Grundeigentiimern ganz oder teilweise aufheben oder ab-
andern. Die Betroffenen sind vor Einleitung des Verfahrens anzuhg-
ren.

Die Baubehérde ist zur Aufhebung oder Abanderung verpflichtet,
wenn ein Quartierplan geanderten Nutzungs- oder Erschliessungs-
vorschriften nicht mehr entspricht.

Fir Aufhebung oder Abdnderung von Quartierpldnen gelten sinn-
gemass die Bestimmungen Uber deren Einleitung und Erlass.

Art. 94

1

N\

Vor der Erstellung der einzeinen Bauten und Anlagen im Quartier-
plangebiet ist das ordentliche Baubewilligungsverfahren durchzufih-
ren.

Bauten oder Anlagen der Quartiererschliessung durfen erst nach
Genehmigung der Ausfiihrungsprojekte durch die Baubehorde er-
stelit werden.
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IV Baubewilligungsverfahren

Art. 95

1

Fir alle der Bewilligungspflicht unterliegenden Bauten und Anlagen
(Bauvorhaben) ist bei der Baubehorde ein Baugesuch in zweifacher
Ausfertigung auf amtiichem Formular einzureichen. Dem Baugesuch
sind, soweit erforderlich beizulegen:

1. Situationsplan im Massstab 1:500 oder 1:1000 (Katasterkopie)
enthaltend: Grenzverlauf, Parzellennummern, Grundstiicksfl4-
chen, tberbaute Flache, Lage der Nachbargebdude, Zufahr-
ten, Absteliplatze, Baulinien, Grenz- und Gebaudeabsténde,
versicherte Hohenbezugspunkte;

2. bei Erweiterungen und Umbauten sowie bei Aussenrenovatio-
nen Fotodokumentation (iber das bestehende Gebaude;

3. Situationsplan mit Anschliissen fiir Wasser, Kanalisation, elek-
trischen Strom, Telefon;

4. Grundrisse aller Geschosse im Massstab 1:100 mit volistandi-
gen Angaben Uber Aussenmasse und Mauerstérken der Au-
ssen- und Wohnungstrennwande, Zweckbestimmung der
Raume;

5. Schnitte 1:100 mit vollstandigen Angaben tber Stockwerk- und
Gebiudehohe, alter und neuer Gelandeveriauf bis zur Grenze,
Strassenhohen;

6. Fassadenplane 1:100 mit bestehenden und neuen Terrainlini-
en und Hohenkoten;

7. detaillierte Berechnung der Ausniitzungsziffer und der Abstell-
platze; kubische Berechnung nach SIA-Ordnung Nr. 116;

8. Projektplane der Umgebungsarbeiten mit Darstellung von Ter-
rainveranderungen, Stiitzmauern, Einfriedungen, Parkplétzen
Usw.;

9. Baubeschrieb mit Angaben Uber Zweckbestimmung, Bauaus-
fuhrung, Material, Farbgebung usw.;

10. Angabe der approximativen Baukosten;

11. Unterlagen fiir den baulichen Zivilschutz gemass eidgendssi-
schen und kantonalen Vorschriften;

12. Unterlagen fur die der feuerpolizeilichen Bewilligungspflicht
untersteliten Anltagen;

13. Energienachweis sowie Ergebnis desselben auf offiziellem
Formular,

14. Vorpriifungsentscheid der Gebéudeversicherung bei Bauten in
der Gefahrenzone;
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15. Detailplane der erforderlichen Vorbehandiungsanlagen far Ab-
wasser,

16. bei Bauvorhaben, die Luftverunreinigungen verursachen,
Emissionserkldrung gemass eidgendssischen Vorschriften;

17. bei Bauvorhaben in larmbelasteten Gebieten oder mit eigenen
Larmquellen, Unterlagen geméss eidgendssischen Vorschrif-
ten;

18. Unterlagen fur Bewilligungen von Grabungen und Sondierun-
gen, fur Grundwasserabsenkung und Grundwasserentnahme
sowie Warmepumpen flr die Benutzung von Wasser oder Bo-
denwarme geméass den Weisungen des Amtes flir Umwelt-
schutz auf amtlichem Formular;

19. allfallige vertragliche Vereinbarungen mit Anstdssern und ent-
sprechende Ausziige Uber Grundbucheintrdge oder Anmer-
kungen; Grundbuchauszug in besondern Fallen.

Die Baubehtrde kann bei allen Baugesuchen auf einzelne Planun-
terlagen verzichten oder weitere anfordern, sofern dies fur die Be-
urteilung des Bauvorhabens notwendig ist. Bei besonderen Bauvor-
haben kann sie ein Modell verlangen.

Das Baugesuch, die Planbeilagen, die Berechnung der AZ und BZ,
der Energienachweis und die Emissionserklarung sind vom Grund-
eigentimer, der Bauherrschaft und vom Projektverfasser zu unter-
zeichnen.

Bei Umbauten oder Anderung bewilligter Plane muss aus den Pla-
nen der Zustand der betreffenden Bauteile vor und nach dem Um-
bau bzw. der Abianderung ersichtlich sein (bestehend: grau; neu:
rot; Abbruch: gelb).

Art. 96

1

Gleichzeitig mit der Einreichung des Baugesuches ist fur Bauvorha-
ben, die nach aussen in Erscheinung treten, ein Baugespann aufzu-
stellen. Dieses muss Lage, Héhe und Gestalt der Baute klar erken-
nen lassen. Aufschuttungen und Béschungen von mehr als 1 m Ho-
he sind ebenfalls zu profilieren.

Die Erdgeschosshohe ist an den Profilen zu markieren. Die Grenz-
steine sind freizulegen. Bei Bauten an der Kantonsstrasse sorgt die
Baubehorde fur die Orientierung des zusténdigen kantonalen Tief-
bauamtes Uber die Profilierung.

Das Baugespann darf vor der rechtskréaftigen Erledigung des Bau-
gesuches nur mit Bewilligung der Baubehorde entfernt werden. In
jedem Falle ist es wenigstens 30 Tage stehen zu lassen. Nach Ein-
tritt der Rechtskraft des Baubescheides ist das Baugespann umge-
hend zu entfernen.
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Art. 97

1

Nach Eingang ist das Baugesuch auf Vollsténdigkeit zu prifen und
festzustellen, ob die Bauprofile ordnungsgemadss gestellt sind.

Bei mangelhafter Baueingabe oder Profilierung ist dem Gesuch-
steller Gelegenheit zur Behebung der Mangel zu geben, bevor das
Baugesuch publiziert wird.

Art. 98

1

Bauvorhaben werden wahrend 20 Tagen in der Gemeinde &ffentlich
aufgelegt. Bei Bauvorhaben, die einer Umweltvertraglichkeitsprii-
fung unterliegen, sind gleichzeitig der Bericht und die Ergebnisse
der UVP offentlich aufzulegen.

Die Auflage ist rechtzeitig und unter Angabe der Bauherrschaft, der
Bauparzelle, des Bauvorhabens und der Einspracheméglichkeit in
ortsiiblicher Weise bekanntzugeben. Wahrend der offentlichen Auf-
lage kann bei der Baubehorde schriftlich und begriindet Einsprache
erhoben werden.

Auf die Auflage und Publikation kann verzichtet werden, wenn eine
Beeintrachtigung von Rechten Dritter ausgeschlossen ist.

Art. 99

1

Bei Bauvorhaben innerhalb der Bauzonen erlasst die Baubehorde
nach Priifung des Baugesuches und allfalfiger Einsprachen sowie
nach Vorliegen der gemass eidgendssischem oder kantonalem
Recht erforderlichen Bewilligungen den Baubescheid.

Das Verfahren fiir Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen richtet
sich nach den kantonalen Bestimmungen.

Der Baubescheid ist dem Gesuchsteller und alifalligen Einsprechern
schriftlich zu eroffnen. Ablehnende Baubescheide und Einsprache-
entscheide sind zu begriinden. Privatrechtliche Einsprachen werden
auf den Zivilweg verwiesen.

Art. 100

1

Mit den Bauarbeiten einschliesslich Abbruch und Erdarbeiten darf
erst begonnen werden, wenn die Baubewilligung rechtskréftig ist.

Die Baubewilligung erlischt, wenn nicht innert eines Jahres seit Ein-
tritt der Rechtskraft mit dem Bau begonnen worden ist. Ein ange-
fangener Bau ist mit Einschiuss der Umgebungsarbeiten binnen 2
Jahren nach Baubeginn zu vollenden. Die Baubehorde kann diese
Fristen auf begriindetes Gesuch hin angemessen verlangern.
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Art.

Art.

Wird ein begonnener Bau nicht vollendet, so sind unvollendete
Bauteile unverziglich zu entfernen, die Baugrube ist aufzufillen und
der urspriingliche Zustand wieder herzustellen.

101

Bauten und Anlagen sind nach den bewilligten Planen auszufiihren.

Anderungen gegeniiber den genehmigten Planen missen von der
Baubehérde vor der Ausfiihrung genehmigt werden.

Koénnen durch eine Projektanderung Rechte Dritter beeintréchtigt
werden, ist ein neues Auflageverfahren durchzufihren.

102

Die Baubehorde bt die Kontrolle tiber die Bauten und Anlagen aus.
Sie prift die Ausfihrung von Bauvorhaben auf ihre Ubereinstim-
mung mit den gesetzlichen Vorschriften und der Baubewilligung und
tberwacht die Einhaltung von Sicherheits- und Schutzbestimmun-
gen. Sie kann bei bestehenden Bauten und Anlagen Baukontrollen
durchfithren, wenn Anzeichen fir eine Ubertretung baugesetzlicher
Vorschriften vorliegen.

Der Baubehérde und den von ihr beauftragten Aufsichtspersonen ist
der Zutritt zu den kontrollierten Bauten und Anlagen jederzeit zu ge-
statten. Baukontrollen an bestehenden Bauten und Anlagen sind
dem Eigentiimer rechtzeitig anzuzeigen.

Die Baukontrollen fur bewilligte Bauvorhaben werden der Bauherr-
schaft im Baubescheid mitgeteilt. Die Bauherrschaft hat den Ab-
schluss der einzelnen Baustadien rechizeitig zu melden. Bei Neu-
bauten und Erweiterung bestehender Gebaudegrundrisse ist ein
Schnurgertist zu erstellen, das von der Baukommission vor Beginn
der Maurerarbeiten zu kontrollieren ist.

Anschliisse an 6ffentliche Versorgungsanlagen sind der Gemeinde
vor dem Eindecken zur Abnahme anzumelden. Die angegeschlos-
senen Anlagen dirfen erst nach vollzogener Abnahme in Betrieb
genommen werden..

Nach der Vollendung nimmt die Baubehérde den Bau ab. Vor dieser
Abnahme diiffen Neubauten und umgebaute, wahrend des Umbaus
nicht bewohnte Gebaude nicht bezogen werden

“47 -

Baubeginn und
Baufristen

Bauausfilhrung,
Anderungen

Baukontrollen,
Bauabnahme




Baugesetz Gemeinde Peist

Art. 103

1

Die Gemeinde erhebt fiir ihre Umtriebe im Baubewilligungsverfahren
kostendeckende Geblihren. Sie erlasst eine Gebuhrenordnung.

Auslagen fiir die Einholung von Fachgutachten und fiir Bauberatun-
gen sowie allfallige Grundbuchkosten gehen grundsatzlich zu La-
sten des Gesuchstellers und sind zusatzlich zur ordentlichen Bau-
bewilligungsgebuhr zu entrichten. Die Baubehdrde kann die Bevor-
schussung dieser Kosten verlangen.

Die Kosten offensichtlich unbegriindeter Einsprachen sind dem Ein-
sprecher zu Uberbinden.

Gebiihren
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v

Vollzugs- und Schiussbestimmungen

Art. 104

1

Fur die Befolgung der gesetzlichen Vorschriften und der Anordnun-
gen von Baubehérde, die Ubereinstimmung der ausgefuihrten Bau-
ten und Anlagen mit den genehmigten Plianen und dem Bauge-
spann sowie fur die Erfullung der an die Baubewilligung geknlpften
Bedingungen und Auflagen sind Bauherrschaft, Architekt, Bauleiter
und Unternehmer verantwortlich.

Die von der Gemeinde durchgefithrten Baukontrollen entlasten die-
se Personen nicht von ihrer Verantwortlichkeit.

Art. 105

1

Wer vorsatzlich oder fahrlassig dieses Gesetz oder darauf beruhen-
de Erlasse und Verfiigungen verletzt, wird von der Baubehorde mit
Busse bis zu Fr. 20'000.—bestraft. Handelt der Tater aus Gewinn-
sucht, so ist die Baubehérde an das Hochstmass der Busse nicht
gebunden.

Wird eine Widerhandiung beim Besorgen der Angelegenheit einer
juristischen Person oder sonst in Ausilbung geschéftlicher oder
dienstlicher Verrichtung fir einen anderen begangen, so sind die
Strafbestimmungen auf die Personen anwendbar, die in deren Na-
men gehandelt haben oder hatten handeln sollen. Fir Bussen und
Kosten haftet die juristische Person, die Gesellschaft oder die Per-
sonengesamtheit solidarisch.

Die Baubehérde ermittelt den Sachverhait und die wirtschaftlichen
Verhaltnisse des Betroffenen. Dieser ist vor Ausféllung der Busse
anzuhoren.

Art. 106

1

Die Bauherrschaft hat einen vorschriftswidrigen Zustand auf Auffor-
derung der Baubehérde hin zu beseitigen, gleichgiiltig, ob sie fur
dessen Herbeifiihrung bestraft worden ist oder nicht.

Kommt die Bauherrschaft dieser Aufforderung innert Frist nicht
nach, so lasst die Baubehorde die erforderlichen Massnahmen auf
deren Kosten durch Dritte vornehmen.

Fir die Kosten der Ersatzmassnahme steht der Gemeinde ein ge-
setzliches Pfandrecht gegeniiber dem Grundeigentiimer zu.
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Art. 107

1

Beschllisse der Gemeinde Uber Erlass oder Abinderung des Bau-
gesetzes, des Zonenplanes, des Generellen Gestaltungsplanes und
des Generellen Erschliessungsplanes kénnen innert 20 Tagen seit
der &ffentlichen Bekanntgabe durch Beschwerde bei der Regierung
angefochten werden.

Beschlisse und Verfligungen der Baubehdrde auf Grund dieses
Gesetzes oder der darauf beruhenden Erlasse kénnen innert 20
Tagen seit Mitteilung durch Rekurs beim Verwaltungsgericht ange-
fochten werden.

Verfligungen und Anordnungen einzelner Gemeindefunktionare bei
der Anwendung des vorliegenden Gesetzes kénnen innert 20 Tagen
seit Mitteilung durch Einsprache bei der Baubehtrde angefochten
werden.

Art. 108

1

Das vorliegende Baugesetz tritt nach Annahme durch die Gemeinde
mit der Genehmigung durch die Regierung in Kraft.

Seine Bestimmungen sind auf alle Baugesuche und Planungen an-
wendbar, die bis zum Inkrafttreten des Baugesetzes noch nicht be-
willigt bzw. genehmigt sind.

Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes gelten samtliche widerspre-
chenden fritheren Vorschriften der Gemeinde, insbesondere das
Baugesetz vom 8. Mai 1976, der Zonenplan 1:2'000 vom 8. Mai
1976, der Zonenplan 1:10'000 vom 8. Mai 1976, der Strassenplan
1:2'000 vom 8. Mai 1976, der Gemeinderichtplan 1:10'000 vom
8. Mai 19786, als aufgehoben.
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An den Gemeindeversammiungen beschlossenam 18. April 1996
und am 25. September 1998

Die Prasidentin Der Aktuar

A. Castelli J. Butzerin

Von der Regierung genehmigt geméss Beschiuss vom 20. Mai 1997 (Protokoll Nr. 1088)
und 31. August 1999 (Protokoll Nr. 1055)

/

Namens der Regierung:

Der Prasident Der Kanzleidirektor

K. Huber Dr. C. Riesen



