I. Allgemeines

Zweck Art. 1

Das Baugesetz ordnet die zweckmassige Nutzung des Bodens und die bauliche Entwicklung der
Gemeinde. Es fordert insbesondere die Entstehung und Erhaltung wohnlicher Siedlungen, die
Wahrung der Schonheit und Eigenart von Siedlungen und Landschaft sowie den Schutz der
natdrlichen Lebensgrundlagen.

Geltungsbereich Art. 2

Das Baugesetz gilt fir das ganze Gemeindegebiet. Seine Vorschriften finden Anwendung auf

samtliche derBewilligungspilicht-unterliegenden Bauten und Anlagen.

Zu Abs. 2: Der Besitzstand wirdin Art. 81 KRG geregelt. Generell sind mehr bauliche Veranderungen zuléssig als
gemass bisheriger Regelung in Art. 2 BauG der Gemeinde (Stichworte: Erneuerung, Umbau, massvolle
Erweiterung, Nutzungséanderung, bei entsprechenden Regelungen im BauG der Gemeinden auch Wiederaufbau
nach Zerstérung oder freiwilligem Abbruch).

Natur- und Heimatschutz Art. 3

Wertvolle Landschaften, Naturobjekte und Biotope sowie Bauten und Anlagen von historischem,
kUinstlerischem oder architektonischem Wert diirfen nicht zerstért oder abgebrochen werden.

Die notwendigen Schutzmassnahmen nach Raumplanungsrecht und nach Natur- und Heimat-
schutzrecht werden im Rahmen der Ortsplanung getroffen. Dazu dienen der Erlass von Schutz-
zonen,Schutz- und Erhaltungsbereichen sowie die Aufnahme der zu schutzenden Objekte in den
Zonenplan bzw. den Generellen Gestaltungsplan.

Zur vorsorglichen Unterschutzstellung kann der Gemeindevorstand provisorische Massnahmen,
insbesondere Schutzverfliigungen erlassen.

Baubehodrde Art. 4

Baubehorde ist der Gemeindevorstand.

Der Baubehdérde obliegt der Vollzug dieses Gesetzes sowie die Anwendung eidgendssischer und
kantonaler Vorschriften, soweit die Gemeinde hiefiir zustandig ist.

Die Baubehdrde kann bei Bedarf sachkundige Berater bezeichnen.

Zu Abs. 1: Art. 85/2 KRG lasst zu, dass auch eine andere kommunale Behorde als der Gemeindevorstand fiir zustandig
erklart wird.



Der Ausnahmetatbestand wird in Art. 82 KRG abschliessend geregelt. Inhaltlich @ndert sich gegeniiber Art. 5
BauG nur wenig, d.h. Art. 82 Abs. 3 KRG sieht neu den konkreten Ausnahmetatbestand zugunsten von
Nachisolationen vor. Diese Bestimmung ist unmittelbar anwendbar.

Besitzstandsgarantie (Hofstattrecht) Art. 6

1 Bestehende Bauten, die mit den neuen Vorschriften in Widerspruch stehen, dirfen weiterhin wie
bisher genutzt und unterhalten werden. Fir sie gilt das Hofstattrecht geméass Art. 91 EG zum
ZGB.

2 Wird eine Baute abgerissen oder zerstort, so darf sie innert drei Jahren im bisherigen Umfang
wiederhergestellt werden. Wer sich auf diese Bestimmung beruft, ist fir das Ausmass der alten
Bauten beweispflichtig. Zweckanderungen sind nur in der Dorfkernzone zuléssig, sofern die
Bauten den Anforderungen der Verkehrssicherheit, der Beschaffung von Parkplatzen und der
Empfindlichkeitsstufe sowie den Ausfihrungen, Betrieb und Unterhalt von Bauten und Anlagen
entsprechen.

3 Im Ausmass der bisherigen sichtbaren Kubatur kdnnen Abweichungen vom alten Grundriss und
von der alten Gebaude- und Firsthéhe zugelassen oder angeordnet werden. Eine Erhéhung des
Gebaudes ist jedoch nur zulassig, sofern dadurch die zonengemassen Gebaude- und Firsthbhen
nicht Uberschritten werden.

4 Quartier- und Baulinienpléne sowie die eidgendssischen und kantonalen Bestimmungen Uber
Bauten ausserhalb der Bauzonen bleiben vorbehalten.

Der Besitzstand wird allgemein in Art. 81 KRG geregelt. Die Gemeinden kénnen das Hofstattrecht als zulassig erklaren
(Art. 81/3 KRG). Artikel 91 Einfiihrungsgesetz zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch vom 12. Juni 1994 (EGzZGB) ist auf-
gehoben.




Die kommunale Planungszone wird abschliessend in Art. 21 KRG geregelt. Art. 7 BauG wird durch das KRG ab-
geldst. Fur die kommunale Planungszone ist neu Art. 21 KRG massgebend.

Il. Grundordnung

1. Allgemeines

Zu Art. 8: Begriff, Inhalt und planungsrechtliche Bedeutung der Grundordnung werden in Art. 22 KRG definiert.
Art. 8 BauG kann als verdréngt betrachtet werden. Fiir den Sachaspekt der Grundordnungist neu Art. 22 KRG
massgebend. Es ist darauf hinzuweisen, dass neu das Instrument des Arealplanes Gegenstand der Grund-
ordnung bilden kann.

Im Zonenplan werden die Empfindlichkeitsstufen bezeichnet. Fir ihre Ausscheidung und
Anwendung gelten die Vorschriften der Umweltschutzgesetzgebung.

Zu Abs. 1 und 2: Fur Begriff, Inhalt und planungsrechtliche Bedeutung des Zonenplanes ist neu Art. 26 KRG mas-
sgebend. Es ist darauf hinzuweisen, dass die Forstwirtschaftszone (bzw. Waldzone) im neuen KRG nicht mehr
aufgenommen wurde. Den Gemeinden steht es aber frei,den Wald im Zonenplan wie bisher einer eigentlichen
Waldzone zuzuweisen oder ihn lediglich hinweisend zu bezeichnen.

Zu Abs. 3: Die Pflicht der Gemeinden zur Festlegung der Empfindlichkeitsstufenin der Nutzungsplanung der
Gemeinden ergibt sich aus Art. 44 der eidg. Larmschutzverordnung und Art. 23 des kantonalen Umwelt-
schutzgesetzes.

Genereller Gestaltungsplan Art. 10

Der Generelle Gestaltungsplan ordnet die Gestaltung und Erhaltung der Bauten oder Bau-
gruppen, der Siedlung und der Landschaft.



Zur Gestaltung des Ortsbildes, von Strassenzligen, Platzen oder Hofraumen kdénnen im
Generellen Gestaltungsplan Baugestaltungslinien festgelegt werden. Zur Schaffung von
Freiflachen oder zur Freihaltung von Landschaftsteilen kdnnen Nutzungsverlegungen vorge-
schrieben werden. Der Generelle Gestaltungsplan kann ferner Gebiete bezeichnen, in denen
Bauvorhaben nur auf Grund rechtskréftiger Quartierplane bewilligt werden.

Durch den Generellen Gestaltungsplan kénnen Kultur- und Naturobjekte unter Schutz gestellt
werden.

Zu Art. 10: In Art. 42 — 44 KRG wird das System der ,Generellen Gestaltungsplanung (Siedlung und Landschaft) definiert.
Der zulassige Umgang mit schitzenswerter Substanz muss nicht mehr zwingend im Zeitpunkt der Unterschutzstellung in
der Ortsplanung detailliert geregelt werden, sondern kann spater, wenn sich effektiv ein Umbaubedurfnis zeigt, festgelegt
werden.

Zu Abs. 1: Der Zweck des Generellen Gestaltungsplaneswird in Art. 42/1 KRG definiert. In Art. 42/ 1 KRG wird ausdriick-
lich auf die Erneuerung und Weiterentwicklung der Siedlungen und Landschaften Bezug genommen. Sinngemass geht es
bei der Gestaltungsplanung somit nicht nur um ,Bewahren®, sondern auch um ,Gestalten®.

Art. 43/3 und Art. 43/4 KRG berlcksichtigen die bisher geltenden und weit verbreiteten Instrumente der Generellen
Gestaltungsplanung.

Fur die Definition des Zwecks und des Inhalts des Generellen Erschliessungsplanes sind neu die Art. 45/1 und
45/2 KRG massgebend.

Mit Ausnahme der Anlagen der Grund- und Groberschliessung, welche nach Art. 11/1 BauG im Generellen
Erschliessungsplan zwingend zu bezeichnen sind, ist heute die Bezeichnung aller weiteren Inhalte des GEP fa-
kultativ. Nach Art. 45/1 und Art. 45/2 KRG sind demgegeniiber neu alle Anlagen der Grund- und
Groberschliessung und, wo keine Folgeplanungen (Arealplanungen, Quartierplanungen) vorgeschrieben sind
und mehrere Grundstiicke erschlossen werden sollen, auch die Anlagen der Feinerschliessung zwingendim GEP
zu bezeichnen. Zudem sind bedeutenden Erschliessungsanlagen mit Ausstattungscharakter (wie Anlagendes 6f-
fentlichen Verkehrs, Parkierungsanlagen, Beschneiungsanlagen, Loipen, Fusswege, Radwege und Reitwege) im
GEP zu bezeichnen.




Fiir die Verfahren zum Erlass und zur Abédnderung der Instrumente der Grundordnung sind neu die
Bestimmungen in den Art. 47 - 50 KRG und den Art. 12 - 15 KRVO (Verfahren fiir die Grundordnung) sowie Art.
101 KRG (Planungsbeschwerde) massgebend.

Die Neuerungen sind zusammengefasst: Pflicht zur Durchfiihrung von Vorpriifungsverfahren (Art. 12/1 KRVO),
Pflicht zur gleichzeitigen Einreichung aller Gesuchsunterlagen fiir allféllige Zusatzbewilligungen (Art. 12/2 KRVO),
Frist fiir die Durchfiihrung des Vorpriifungsverfahrens (Art. 12/3 KRVO), Orientierungsauflage von 30 Tagen nach
Abschluss des Vorprifungsverfahrens (Art. 13/1 KRVO; Mitwirkungsverfahren); Publikation dieser Mitwirkungs-
auflage im amtlichen Publikationsorgan und im Kantonsamtsblatt (Art. 13/1 KRVO), zwingende Stellungnahme
seitens des Gemeindevorstandes zuhanden der Antragstellenden (Art. 13/2 KRVO) und Zusammenfassung des
Ergebnisses des Mitwirkungsverfahrens zuhanden des beschlussfassenden Organs (Art. 13/2KRVO), Verab-
schiedung der genehmigungspflichtigen Planungsinstrumente durch den Souverén (Art. 48/1-3 KRG, Pléane,
Vorschriften), 6ffentliche Bekanntgabe des Beschlusses des Souveréans iiber den Erlass der Grundordnung
durch die Gemeinde, 6ffentliche Auflage und Einrdumung einer Beschwerdefrist von 30 Tagen (Art. 48/4 und
101/1 KRG).

2. Bauvorschriften

2.1. Bauvoraussetzungen




3 Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen bedtrfen einer BAB-Bewilligung derZustimmung
ders zustandigen kantonalen BAB-Behdrde Departementes. Ohne Zustimmung erteilte
Baubewilligungen sind nichtig.

Zu Abs. 1 und 2: Fiir die Baubewilligungspflichtist neu Art. 40 KRVO massgebend. Art. 40 KRVO stiitzt sich auf
Art. 86/2 KRG ab und gehort daher gemass Art. 107/2 Ziffer 6 KRG zu den unmittelbar anwendbaren Normen. Art.
19 MBauG ist daher als verdrangt zu betrachten.

Art. 40 KRVO listet die baubewilligungsfreien Bauvorhaben auf. Die Gemeinden kénnen im Rahmen einer
Baugesetzesevision aber immerhin bestimmen, dass diese Vorhaben (oder einige davon) dem Meldeverfahren
gemass Art. 50 / 51 KRVO unterliegen. Diese Befugnis kann im Sinne von vorldufigem Recht auch vom
Gemeindevorstand wahrgenommen werden (vgl. die Ubergangsbestimmung von Art. 107/3 KRG.

Zu Art. 13/3: Art. 87/1 KRG verwendet neu den Begriff ,,BAB-Bewilligung“, dies im Gegensatz zum bisher verwen-
deten Begriff ,,BAB-Zustimmung®.
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Zu Art. 14: Fur den Sachaspekt Auflagen, Bedingungen, Befristungen ist neu Art. 90 KRG (Nebenbestimmungen)
massgebend. Art. 90 KRG gehoért geméss Art. 107 KRG zu den unmittelbar anwendbaren Vorschriften.
Baureife Art. 15
1

2 Die Baubehérde kann in Fallen, in denen die Erschliessungsanlagen erst im Zuge des Bauvor-

habens erstellt werden, die Baubewilligung davon abhangig machen, dass die mutmasslichen
Kosten fiir eine allféllige Vollendung der Erschliessungsanlagen durch die Gemeinde von der
Bauherrschaft sichergestellt werden.

Zu Abs. 1: Die ,,Baureife” ist neuin Art. 72 KRG geregelt. Eine Verscharfung im Sinne von Art. 15/2 BauG ist den-
noch moglich.

Zu Abs. 3: Dieser Aspekt ist neu abschliessend in Art. 89/3 KRG geregelt. Art. 89/3 KRG gehort zu den unmittelbar
anwendbaren Vorschriften nach Art. 107 KRG.

2.2. Gestaltung und Situierung von Bauten und Anlagen

Architektur Art. 16

1

Bauten und Anlagen sind architektonisch gut zu gestalten und haben auf ihre Umgebung Bezug
zu nehmen.

2 Bauvorhaben, welche den Anforderungen an eine gute Gestaltung, insbesondere beziglich
Proportionen des Gebaudes, Gliederung der Fassade, Dachgestaltung oder Farbgebung nicht
geniigen, sind unter Beizug des Bauberaters zu Uberarbeiten.

Décher Art. 17

1

Bei der Dachgestaltung ist auf die ortsiiblichen Formen, Farben und Materialien Bezug zu neh-
men.



2 Pult- und Flachdacher sowie alle ortsfremden Dachkonstruktionen sind auf freistehenden Haupt-
bauten nicht zulassig.

3 Es sind nur Giebeldacher mit einer Neigung von 14 bis 38° (25-78%). zuléssig. Fur kleinere An-
bauten sowie fur freistehende Garagen, die zur Hauptsache in den Boden gebaut sind und auf
der Bergseite die Erdoberflache nicht Uberragen, kbnnen ausnahmsweise Pult- und Flachdacher
gestattet werden.

Dachneigung Dachneigung
max. 78% (38°) min. 25% (14°)

zulassiger Dach-
neigungsbereich

Einfriedungen, Mauern und Béschungen Art. 18

1 Einfriedungen, wie Zaune, Mauern und Lebh&ge sind gut zu gestalten und haben sich in das
Orts- und Landschaftsbild einzufiigen.

2 Einfriedungen bis 100 cm H6he dirfen an der Grenze erstellt werden. Gegenulber der Strassen-
grenze muss ein Abstand von 50 cm eingehalten werden.

3 Stutz- und Futtermauern durfen bis auf eine H6he von 1,0 m an die Nachbargrenze gestellt wer-
den, héhere Mauern sind um das Mehrmass ihrer Héhe von der Grenze abzuriicken.

4 Ohne schriftliches Einverstandnis des Nachbarn sind Béschungen und Abgrabungen nur zulés-
sig, wenn von der Nachbargrenze ein Abstand von 0,50 m eingehalten und eine Neigung von 1:1
nicht Gberschritten wird. Béschungen uber 150 cm sind zu terrassieren.

5 Stacheldrahtzdune sind auf dem ganzen Gemeindegebiet untersagt.

Terrainverédnderungen Art. 19

1 Veranderungen des bestehenden Gelandeverlaufes sind nur zulassig, soweit sie das Orts- und
Landschaftsbild nicht beeintréchtigen.

Antennen Art. 20

1 Neue Aussenantennen einschliesslich Parabolantennen werden nur bewilligt, wenn kein
Anschluss an eine bereits bestehende Antenne moglich und zumutbar ist.



oD Wald

=3 Gewasser

—/1 Bauzone

SKIZZE UNGULTIG!

Zu Art. 21: Fiir den Waldabstand und den Gewésserabstand sind die Ausfiihrungsbestimmungen zum Kantonalen
Waldgesetz (Art. 26 ABzKWaG) resp. Art. 78 KRG massgebend. Neu bemisst sich der Gewasserabstand immer ab
Schnittlinie zwischen dem mittleren Sommerwasserstand und der Uferbéschung.

2.3. Verkehrs- und Versorgungsanlagen
Verkehrssicherheit Art. 22

1 Bauliche Anlagen wie Einmindungen, Ausfahrten und Ausgénge auf Strassen, Wege und Platze
darfen die Benutzer der Verkehrsanlagen nicht gefahrden.

2 Einstellhallen und Garagen mit direkter Ausfahrt auf Hauptstrassen, missen einen Vorplatz in der
Grosse von mindestens einem Auto aufweisen. Wird bei bestehenden Bauten eine Garage einge-
baut, so kann ein reduzierter Abstand bewilligt werden, sofern die Verkehrssicherheit gewéhrlei-
stet ist.

3 Die Baubehdrde kann die Anpassung oder Beseitigung geféhrlicher Anlagen verfigen. Die da-
durch entstehenden Kosten sind dem betroffenen Grundeigentiimer zu verglten.

4 Im Bereich der kantonalen Verbindungsstrasse erfordern neue Anlagen oder Abanderungen be-
stehender Anlagen eine zusétzliche Bewilligung der zusténdigen kantonalen Behdrde.
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Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge Art. 23

1 Bei Neubauten sowie bei Umbauten und Erweiterungen, welche zusatzlichen Verkehr erwarten
lassen, sind auf der Bauparzelle oder in nachster Nahe auf privatem Boden wahrend des ganzen
Jahres zugéangliche Abstellplatze fur Motorfahrzeuge zu erstellen und dauernd flr die Parkierung
offenzuhalten.

2 Es sind bereitzustellen bei
- Wohnbauten 1 Platz pro Wohnung bis
120 m2 Bruttogeschossflache,
daruber 2 Platze

- Biro- / Gewerbebauten 1 Platz pro 100 m2
Bruttogeschossflache

- Pensionen, Hotel 1 Platz pro 4 Fremdenbetten

- Restaurant 1 Platz pro 4 Sitzplatze

(ohne Hotelspeisesale)

Fir andere Bauten und Anlagen bestimmt die Baubehdrde die Anzahl der Pflichtparkplatze,
wobei sie sich an die VSS-Normen halten kann.

2 Die Eigentiimer bestehender Bauten und Anlagen werden zur Schaffung von Abstellplatzen oder
zur Beteiligung an einer Gemeinschaftsanlage verpflichtet, sofern es die Verhéltnisse erfordern.

Ersatzabgabe Art. 24

1 Ist die Anlage von Abstellplatzen auf eigenem oder auf durch vertragliche Abmachung gesicher-
tem fremdem Boden nicht méglich und ist der Grundeigentiimer auch nicht an einer Gemein-
schaftsanlage beteiligt, hat er eine einmalige Ersatzabgabe zu bezahlen.

2 Die Ersatzabgabe betragt fiur jeden fehlenden Abstellplatz 1/2 der Erstellungskosten, im
Maximum Fr. 3°000.-. Dieser Betrag entspricht dem Landesindex der Konsumentenpreise am
Oktober 1999 von 105.3 Punkten. Verandert sich der Index um jeweils 10 % der Punkte, erhéht
oder ermassigt sich die Ersatzabgabe ebenfalls um 10 %.

3 Die Ersatzabgabe wird dem Abgabepflichtigen von der Baubehérde mit der Baubewilligung in
Rechnung gestellt und ist vor Baubeginn zu bezahlen. Der Ertrag der Abgaben ist fir die Erstel-
lung &ffentlicher Parkplatze zu verwenden.

Werkleitungen Art. 25

1 Offentliche Werkleitungen werden in der Regel im Strassengebiet oder innerhalb genehmigter
Baulinien verlegt. Muss eine 6ffentliche Leitung Privatgrundstiicke durchqueren, so sind die
Grundeigentimer verpflichtet, die Anlage 6ffentlicher Leitungen, Schachte, Hydranten etc. auf
ihrem Boden gegen angemessene Entschadigung zu dulden. Die Entschadigung wird im Streitfall
durch die zustandige Enteignungskommission festgesetzt.

2 Berechtigten Wiinschen der Grundeigentiimerin bezug auf die Leitungsfiihrung und den Standort
von Hydranten und Schéachten etc. ist Rechnung zu tragen.
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3 Das Durchleitungsrecht fir private Leitungen richtet sich nach Art. 691 ZGB.

4 Die Eigentimer bestehender privater Leitungen sind verpflichtet, andern Grundeigentiimern die
Mitbenitzung ihrer Leitungen gegen angemessene Entschadigung zu gestatten. Die Entschédi-
gung wird im Streitfall durch die Baubehorde festgesetzt.

2.4. Ausfuhrung, Betrieb und Unterhalt von Bauten und Anlagen

Ausfiihrung von Bauten und Anlagen,
a) Grundsatz Art. 26

1 Alle Bauten und Anlagen haben jede mdgliche Rucksicht auf die Reinheit der Luft und der
Gewasser auf dle Natur und auf das Wohlbeflnden der Bewohner zZu nehmen —Bei—Bau%eﬁmrt—er—

2 Bauten und Anlagen sind nach den anerkannten schweizerischen Regeln der Baukunde zu er-
stellen. Sie haben den geltenden gesundheits-, feuer- und gewerbepolizeilichen Bestimmungen
sowie den Vorschriften des Arbeitsrechtes, der Energie- und Umweltschutzgesetzgebung zu
genugen.

3
Zu Abs. 1: Fiir an das behindertengerechte Bauen ist neu Art. 80 KRG massgebend. Art. 80 KRG gehért zu den
unmittelbar anwendbaren Normen.
Zu Abs. 2: Die Formulierungin Art. 79 Abs. 1 und 2 KRG entspricht inhaltlich der vorliegenden Formulierung. Art. 26
Abs. 2 BauG und kann somit als verdrangt betrachtet werden.
Zu Abs. 3: Die Anpassung bestehender Bauten an gednderte Vorschriften wird neu in Art. 81 KRG geregelt. Art.
81 KRG gehort zu den unmittelbar anwendbaren Bestimmungen des KRG. Die Gemeinden kénnen lediglich
Verschéarfungen im Baugesetz vorsehen. Art. 26/3 BauG beinhaltet keine Verschérfung gegeniiber Art. 81 KRG.
Art. 26/3 BauG kann daher als durch Art. 81 KRG verdrangt betrachtet werden.

b) Wohnhygiene Art. 27

1  Wohn- und Schlafraume missen im Mittel um 1/2 der Raumhoéhe und mit mindestens einer
Fassade vollstandig uber den Erdboden hinausragen.

c¢) Energiehaushalt Art. 28

1 Neubauten, wesentliche Umbauten und Erweiterungen werden nur bewilligt, wenn sie in energeti-
scher Hinsicht den geltenden Vorschriften entsprechen.
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Zu Abs. 2: Dieser Tatbestand ist neu in Art. 82/3 KRG geregelt. Art. 28/2 BauG enthilt keine Verscharfung und
kann somit als durch Art. 82/3 KRG verdrangt betrachtet werden.

d) Schallschutz Art. 29

1 Neubauten, wesentliche Umbauten und Erweiterungen werden nur bewilligt, wenn sie in bezug
auf den Schallschutz den geltenden Vorschriften entsprechen.

2 Die Empfindlichkeitsstufen zur Bestimmung der Belastungsgrenzwerte sind aus dem Zonenplan
und Zonenschema ersichtlich.

Umweltbelastung Art. 30

1 Bauten und Anlagen, von denen Einwirkungen wie Larm, Luftverunreinigungen, Erschitterungen,
Licht, Strahlen oder Verunreinigungen des Bodens ausgehen, haben den geltenden eidge-
nossischen und kantonalen Vorschriften zur Begrenzung der Umweltbelastung zu gentgen. Die
Einwirkungen sind gesamtheitlich und unter Einbezug der zu erwartenden Entwicklung zu beurtei-
len.

2 Bauten und Anlagen, von denen Larmemissionen ausgehen, haben die Vorschriften Uber
Emissionsbegrenzungen der eidg. L&rmschutzverordnung einzuhalten. Die LArmimmissionen dur-
fen die in den betroffenen Gebieten geltenden Larmbelastunsgrenzwerte nicht Gberschreiten. Die
Baubehorde ermittelt die Aussenlarmimmissionen, wenn sie Grund zur Annahme hat, dass die
massgebenden Belastungsgrenzwerte iiberschritten sind oder ihre Uberscheitung zu erwarten ist.

3 Bauten und Anlagen, von denen Luftverunreinigungen ausgehen, haben die Vorschriften Uber
Emissionsbegrenzungen der eidg. Luftreinhalteverordnung einzuhalten. Bei Bauten und Anlagen,
welche Luftverunreinigungen verursachen, ist mit dem Baugesuch eine Emissionserklarung ein-
zureichen. Sind erhebliche Emissionen zu erwarten, kann die Baubehdérde eine Immissions-
prognose verlangen.

4 Bestehende Bauten und Anlagen, die den eidgendssischen und kantonalen Vorschriften zum
Schutz der Umwelt nicht gentigen, sind nach den Anordnungen der zustandigen Behdérden zu sa-
nieren.

Unverschmutztes Abwasser und Schnee Art. 31

1 Unverschmutztes Abwasser ist auf dem Grundstiick versickern zu lassen oder in offene
Gewasser abzuleiten. In Hanglagen ist das unverschmutzte Wasser zu fassen und abzuleiten. Es
darf nicht auf 6ffentliche Strassen, Wege und Platze abgeleitet werden.

2 Wo es die Verhéltnisse erfordern, sind auf den Dachern Schneefangvorrichtungen anzubringen.

3 Wird durch abfliessendes Wasser, Eisschlag oder Schneerutsche von Bauten oder Anlagen die
offentliche Sicherheit gefahrdet, hat der Grundeigentiimer die notwendigen Massnahmen zur Be-
seitigung der Gefahrdung zu treffen. Bleibt er untatig, lasst die Baubehérde die erforderlichen
Massnahmen auf seine Kosten durch Dritte ausfihren.
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Bauarbeiten Art. 32

1 Bei Bauarbeiten aller Art sind die zum Schutz von Personen, Sachen und Umwelt erforderlichen
Massnahmen zu treffen.

2 Bei Bauarbeiten, die Emissionen verursachen, bestimmt die Baubehorde die Bauzeiten.

Unterhalt Art. 33

1 Bautenund-Antagen-sind-stetsingutem-Zustand-zu-hatten- Dem Unterhalt geschitzter und erhal-

tenswerter Bauten im Sinne von Art. 43 Abs.1 KRG sowie der Pflege geschutzter Natur- und
Kulturobjekte ist besondere Beachtung zu schenken.

3 Diese Vorschriften gelten sinngeméass auch fir Einfriedungen, Mauern, Werk-, Lager- und Bau-
platze, Erschliessungswerke sowie Gelandeveranderungen, die durch Abgrabungen oder Auf-
fullungen entstanden sind.

Zu Abs. 1 und 2: Fiir die Unterhaltspflicht sind neu Art. 73/3 und 79/4 KRG massgebend. Art 33 Abs. 1 (1. Satz)
und Absatz 2 BauG kann daher als verdréngt betrachtet werden.

Zu Abs. 1: Die in Art. 43 Abs. 1 KRG neu geschaffenen ,geschiitzten Objekte” sind auch dieser Unterhaltspflicht zu unter-
stellen.

2.5. Offentlicher und privater Grund und Luftraum
Nutzung des 6éffentlichen Grundes und Luftraumes Art. 34

1 Gesteigerter Gemeingebrauch an 6ffentlichem Grund oder 6ffentlichen Gewéassern ist nur mit
Bewilligung der Baubehérde zuldssig.

2 Eine Uber den gesteigerten Gemeingebrauch hinausgehende Sondernutzung an 6ffentlichem
Grund oder an 6ffentlichen Gewéassern bedarf einer Konzession der Gemeinde.

3 Die Baubehorde kann die Nutzung des 6ffentlichen Luftraumes durch Erker, Balkone oder andere
ausladende Gebaudeteile bewilligen, wenn die Benltzung des 6ffentlichen Grundes nicht er
schwert wird, die Verkehrssicherheit gewahrleistet ist und keine andern 6ffentlichen Interessen
entgegenstehen.

Nutzung des Privateigentums fiir 6ffentliche Zwecke Art. 35

1 Die Gemeinde ist berechtigt, Hydranten, Tafeln mit Strassennamen, Verkehrssignale, Spiegel,
Angaben Uber Wasserleitungen, H6hen- und Vermessungsfixpunkte sowie Vorrichtungen fur die
Offentliche Beleuchtung usw. auf Privatgrundstliicken oder an Privatbauten unentgeltlich anzu-
bringen. Berechtigten Wiinschen der Grundeigentiimer ist Rechnung zu tragen.
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3. Zonen

3.1. Bauzonen

Art. 27/2 KRG weist darauf hin, dass z.B. die Flache einer Strasse im Siedlungsgebiet rechtlich als Bauzone zu
behandeln ist, auch wenn diese Flache von der Gemeinde im Zonenplan mit der weissen ,,iiGFarbe“ dargestellt
sein sollte.

3.1.1. Allgemeines
Lagerpléatze Art. 36

1 Lagerplatze fir Material und Guter aller Art diirfen ausschliesslich in Bauzonen erstellt werden, in
denen méssig oder stark stérende Bauvorhaben zugelassen sind. Sie durfen das Orts- und
Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

2 Die Baubehorde ordnet bei bestehenden Lagerplatzen, die das Orts- oder Landschaftsbild verun-
stalten oder Uberméassige Emissionen verursachen, Massnahmen zur Verbesserung oder ihre
Beseitigung an.

3 Die Kosten solcher Massnahmen gehen zulasten des Eigentimers oder Betreibers des Lager-
platzes.

Storungsgrad von Betrieben Art. 37

1 Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe werden nur bewilligt, wenn sie dem Zonenzweck ent-
sprechen und den im Zonenschema festgelegten Emissionsgrad nicht tberschreiten.

2 Es werden nicht stdrende, massig stérende und stark stérende Betriebe unterschieden.
a) Als nicht stérend gelten Betriebe, die ihrem Wesen nach in ein Wohnquartier passen und
keine Stérungen verursachen, welche das gesunde Wohnen erheblich beeintrachtigen
(Emissionsgrad 1).

b) Als Massig stérend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im Rahmen herkémmlicher
Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben (Emissionsgrad 2).

c) Betriebe mit weitergehenden Auswirkungen gelten als stark stérend (Emissinsgrad 3).

3 Bestehende Betriebe, welche den zuldssigen Emissionsgrad Giberschreiten, dirfen nicht erweitert
werden.
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3.1.2. Zonenarten

In den Art. 27 — 41 KRG werden verschiedene Nutzungszonen abschliessend umschrieben. Es handelt sich um
die Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen (Art. 28), die Zone fiir touristische Einrichtungen (Art. 29), die Zone
fiir Griinflachen (Art. 30), die Erhaltungszone (Art. 31), die Landwirtschaftszone (Art. 32), die Naturschutzzone
(Art. 33), die Landschaftsschutzzone (Art. 34), die Freihaltezone (Art. 35), die Archédologiezone (Art. 34), die
Archéologische Schutzzone (Art. 34), die Grundwasser- und Quellschutzzone (Art. 37), die Gefahrenzone (Art. 38),
die Wintersportzone (Art. 39), die Zone fiur kinftige bauliche Nutzung (Art. 40) und die Zone Ubriges
Gemeindegebiet. Es ist zu betonen, dass die neuen Zonenvorschriften des KRG erst dann zum Tragen kommen,
wenn die Gemeinden en sprechende Zonen im Rahmen einer kiinftigen OP-Revision neu ausscheiden oder be-
statigen. Lediglich die Zonenvorschrift der Zone fiir Grinflachen (Art. 30 KRG), die Zonenvorschrift der
Gefahrenzone (Art. 38 KRG) sowie diejenige liber die Zone fiir kiinftige bauliche Nutzung (Art. 40 KRG) entfalten
ihre Wirkung bereits mit dem In-Kraft-Treten des neuen KRG (vgl. dazu Art. 107/2 Ziffern 2 - 4 KRG).

Dorfkernzone Art. 38

1 Die Dorfkernzone ist fir Wohnbauten, Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe sowie Landwirt-
schaftsbetriebe bestimmt.

2 Neubauten, Umbauten und Erweiterungen bestehender Bauten haben sich bezuglich Stellung,
Proportionen, Dachform und Gestaltung in die bestehende Siedlung einzuflgen.

3 In der Dorfkernzone ist die bestehende Siedlungsstruktur und Bauweise zu erhalten und zu er-
ganzen. Wo Baugestaltungslinien fehlen, sind bei Neubauten und Umbauten die bestehenden
Baufluchten beizubehalten. Gebaude- und Firsthéhen sowie Dachform richten sich nach den um-
liegenden Bauten. Auch neue Stélle durfen die Gebaude- und Firsthéhen benachbarter Bauten
nicht Gberschreiten.

4 In der Dorfkernzone sind massigstorende Bauvorhaben zuldssig. Sie haben die Bedingungen der
Larmempfindlichkeitsstufe 11l zu erfillen.

Dorfzone Art. 39

1 Die Dorfzone ist fir Wohnbauten, Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe sowie Landwirtschafts-
betriebe bestimmt.

2 Neubauten, Umbauten und Erweiterungen bestehender Bauten haben sich bezuglich Stellung,
Proportionen, Dachform und Gestaltung in die bestehende Siedlung einzuflgen.

3 Inder Dorfzone ist die bestehende Siedlungsstruktur und Bauweise zu erhalten und zu erganzen.
Wo Baugestaltungslinien fehlen, sind bei Neubauten und Umbauten die bestehenden Baufluchten
beizubehalten. Gebaude- und Firsthéhen sowie Dachform richten sich nach den umliegenden
Bauten. Auch neue Stélle durfen die Geb&ude- und Firsthéhen benachbarter Bauten nicht Gber-
schreiten.

4 In der Dorfzone sind massigstérende Bauvorhaben zuldssig. Sie haben die Bedingungen der
Larmempfindlichkeitsstufe 11l zu erfillen
Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen Art. 40

1 Die Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen ist fur 6ffentliche oder 6ffentlichen Interessen dien-
ende Bauten und Anlagen bestimmt.
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2 Gegenilber angrenzenden Zonen gelten sinngemass deren Grenz- und Gebaudeabstande, min-

destens aber von 2.50 m bzw. 5 m. Die Ubrigen Zonenvorschriften der angrenzenden Zonen sind
bei der Erstellung von Bauten und Anlagen angemessen zu bertcksichtigen.

3 In der Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen sind nicht stérende und massig stérende Bau-
vorhaben zulassig. Sie haben die Bedingungen der Larmempfindlichkeitsstufe 11 / 11l zu erfillen.
Zu Art. 40: Sofern die Gemeinde im Rahmen einer OP-Revision neue Z6BA’s ausscheidet oder bestehende bestatigt, gilt
ausschliesslich Art. 28 KRG.

Touristikzone (Artikel nicht genehmigt RB Nr. 1338/2000) Art. 41

1 Die Touristikzone ist fiir touristische Einrichtungen und Gastgewerbebetriebe bestimmt. Uber-
nachtungsmaéglichkeiten sind zul&ssig.

2 Baubewilligungen dirfen nur erteilt werden, wenn ein Nutzungs- und Gestaltungskonzept sowie
ein Genereller Gestaltungsplan vorliegt.

3 Bestehende Betriebe diirfen saniert und umgebaut werden. Bei grésseren oder aussergewdhnli-

chen Bauvorhaben, kann die Baubehdérde vor Einreichung eines Baugesuches um ihre grund-
satzliche Stellungnahme Uber einzelne wesentliche Punkte des Bauvorhabens ersucht werden.

Zu Art. 41: Sofern die Gemeinde im Rahmen einer OP-Revision neue Zonen fir touristische Einrichtungen ausscheidet
oder die bestehende Touristikzone bestatigt, gilt ausschliesslich Art. 29 KRG.

3.1.3. Zonenordnung

Zonenschema Art. 42

1

Die Bauweise und das Mass der Nutzung in den Bauzonen richten sich nach dem Zonenschema
und den zugehdrigen Begriffsbestimmungen.

Das Zonenschema bestimmt ferner fur jede Bauzone den zuldssigen Emissionsgrad von Bauten
und Anlagen.

Liegt ein Grundstiick in verschiedenen Bauzonen, sind die Ausnltzungsziffer, die Grenzabstande
und die Emissionsbeschrankungen in jeder Zone fir die dort gelegenen Gebéaudeteile einzuhal-
ten. Im Ubrigen gelten die Vorschriften der Zone, in welcher der gréssere Teil des Gebaudes liegt.

Zu 42 BauG: Nach Art. 27/3 Satz 2 KRG kénnen in allen Bauzonen Flachen oder Flachenanteile fur 6ffentliche oder 6f-
fentlichen Interessen dienende Nutzungen festgelegt werden. Fur die Festlegung eines entsprechenden Anteils kann das
Zonenschema mit einer entsprechenden Spalte erganzt werden. Die konkrete raumliche Festlegung von solchen Flachen
fur 6ffentliche Nutzungen erfolgt in den Grundnutzungsplanen. Fir diese 6ffentlichen Nutzungen ist somit nicht zwingend
eine Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen auszuscheiden.

Zum Sachaspekt Messweise:

Nach Art. 36 KRVO richten sich die Begriffe und Messweisen der Regelbauweise bis zum Erlass kantonaler Vorschriften
nach den Bestimmungen der Baugesetze der Gemeinden. Lediglich die kantonalen Vorschriften tiber die Grenz- und
Gebaudeabstande nach Art. 37 KRVO treten bereits mit Erlass der KRVO in Kraft und ersetzen die entsprechenden kom-
munalen Bestimmungen.
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Zonenschema
Kriterien AZ Ge- First- Ge- | Grenzabstand zul. Emis-O0
b&ude- | héhe |baude- minimal Empf. | sions-
max. | héhe | max. | lange | klein | gross | stufe | grad
max. (m) max. (m) (m) | Art. 43| Art. 37
Zonenbezeichnung (m) (m) LSV | BauG
Dorfkernzone DK - 10.50 | 13.50 | 25.00 | 2.50 5.00 111 b)
Dorfzone D |055]| 850 | 11.50 | 15.00*| 5.00 5.00 11 b)

Zone fir 6ffentliche

Bauten und Anlagen Z6BA - Art. 40 2.50 250 [I1/111| a/b)
Touristikzone T - Art. 41 - - (N b)
Ubriges Gemeindegebiet | UG - - - - - - I b)
Landwirtschaftszone L - - - - 5.00 5.00 111 b)

* davon ausgenommen sind landwirtschaftliche Wohn- und Stallbauten

Ausniitzungsziffer Art. 43

1 Die Ausnltzungsziffer (AZ) ist die Verhaltniszahl zwischen der anrechenbaren Bruttogeschoss-
flache (BGF) der Gebaude und der anrechenbaren Landflache (LF). Sie wird berechnet:

BGF
AZ =

LF

Die massgebenden AZ sind im Zonenschema festgelegt. Die maximale AZ darf bei Neubauten,
wesentlichen Umbauten und Erweiterungen nicht Gberschritten werden.

anrechenbare anrechenbare
Brutto-Geschossflache Landflache Ausniitzungsziffer
Y et
200m2

600m2 : 1200m2 = 0.5

A P
£ 1200M2 el
PR PR
200Mm2 | 7 20 A A aTa A a e a A
ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ
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2 Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller oberirdischen Geschossflachenim
Aussenmass in Haupt-, An- und Nebenbauten einschliesslich Aussentreppen und Zwischen-
geschossen mit Ausnahme des Mehrmasses von Aussenmauern mit Wandstarken tber 30 cm.

3 Im Dachgeschoss sind ohne Rucksicht auf die Nutzung Raumteile anzurechnen, deren lichte
Hbhe gemessen bis Unterkant Dachsparren 1,60 m Uberschreitet.

4 Nicht angerechnet werden:

a) Nicht gewerblichen Zwecken dienende EinstellrAume fur Motorfahrzeuge, Velos, Kinde-
rwagen etc.

b) Holzschépfe, Gartenhauschen fiir Gartengerate, Kleintierstalle und dgl.
c) Offene Erdgeschosshallen und Uberdeckte offene Dachterrassen

d) Offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht als Laubengéange dienen.

5 Als anrechenbare Landflache gilt die zusammenhangende Flache der von der Baueingabe
erfassten baulich noch nicht ausgeniitzten Grundstiicke oder Grundstiicksteile in der Bauzone,
abzlglich Wald, Gewéasser sowie den im generellen Erschliessungsplan ausgeschiedenen
Strassen- und Trottoirflachen.

Nutzungsiibertragung und Parzellierung Art. 44

1 Die Baubehdérde kann Nutzungsibertragungen zwischen angrenzenden oder bloss durch
Strassen oder Bache getrennten Grundstiicken innerhalb der gleichen Bauzone zulassen, sofern
ein entsprechender Vertrag zwischen den betroffenen Grundeigentiimern vorliegt.

2 Bei Abparzellierungen miissen die abgetrennten Flachen fir sich allein zonengeméss uberbaut
werden kénnen. Die neuen Parzellen diirfen nur soweit iberbaut werden, als die Ausnitzungs-
ziffer Uber die ganze urspriingliche Parzelle eingehalten wird.

3 Die Baubehérde fuhrt eine Kontrolle Uber die Ausnitzung der Grundstucke. Sie kann Nutzungs-
Ubertragungen im Grundbuch anmerken lassen.

Gebaude- und Firsthéhe Art. 45

1 Als Gebaudehdhe gilt der senkrechte Abstand zwischen der tiefsten Stelle des gewachsenen
Bodens langs der Umfassungswand und dem hdéchstgelegenen Schnittpunkt von Umfassungs-
wand und Dachflache. Bei gegliederten Bauten wird die Gebaudehohe flr jeden Baukoérper ein-
zeln ermittelt.

2 Als Firsthéhe gilt der senkrechte Abstand zwischen der tiefsten Stelle des gewachsenen Bodens
und dem hdchstgelegenen Punkt des geneigten Daches.

3 Bei gegliederten Bauten wird die Geb&ude- und Firsthdhe fur jeden Baukdrper ermittelt. Als
Gliederung gilt nur ein Vor- oder Riicksprung von mindestens 3 m, der vom Terrain bis zum Dach
reicht.
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H = Gebaudehoéhe
F = Firsth6he

gewachsener
Boden

Gebaudelénge Art. 46

Als Gebaudelénge gilt die grossere Seite des kleinsten das Gebaude begrenzenden Rechteckes.
Die kleinere Seite des Rechteckes gilt als Gebaudebreite.

Eingeschossige Anbauten ohne Wohn- und Arbeitsrdume sind nicht mitzurechnen, sofern ihre
Grundflache héchstens 30 m2 und die Gebaudehdhe max. 3 m betragt.

~

Gebéaudelange

Anbaute z.B. Garage

das kleinste das Gebaude
begrenzende Rechteck

>
nunhn

Grenz- und Gebaudeabstand

2 Der grosse Grenzabstand gilt fir die nach Siden orientierte Hauptfassade, der kleine Grenz-
abstand gilt fir alle Gbrigen Gebaudeseiten.
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Strasse N = Nebenbau (ohne AZ)

[
b BL A = Anbau (ohne AZ)

b a a = Grenzabstand gross

{m

b = Grenzabstand klein

o
sl
A
A
A
\
A
A
N[“?‘j

b 2-5\b .5 b = Gebiudeabstand
T a+b = Gebdudeabstan
-
- * = Zustimmung Nachbar
a
b BL = Baulinie

3

4

5
Zu Art. 47: Grenzabstand und Gebdudeabstand sind — vorbehiltlich der genauen Masse bei Gebduden — absch-
liessend in Art. 75 — 77 KRG geregelt. In den kommunalen Baugesetzen kénnen héchstens Verscharfungen vor-
genommen werden (Art. 22/3 KRG). Die vorliegende Vorschrift enthélt in Absatz 1 sowie 3-5 keine Verschérfung.
Sie kénnen deshalb als durch Art. 75 — 77 KRG verdréangt betrachtet werden. Gemass Art. 106/“ Ziffer 1 KRG sind
die meisten nachbarrechtlichen Baubestimmungen des EGzZGB aufgehoben.

An- und Nebenbauten Art. 48

1 Ein Anbau ist ein nicht AZ-pflichtiger Teil einer Hauptbaute, welcher nur eingeschossig in
Erscheinung tritt.

2 Ein Nebenbau ist ein Gebaude mit maximal 60 m2 Grundflache, welches nicht AZ-pflichtig ist und
nur eingeschossig in Erscheinung tritt.

3 An- und Nebenbauten haben einen minimalen Grenzabstand von 2,50 m einzuhalten.

5 Anbauten werden bei der Bemessung des Mehrldngenzuschlages nicht berticksichtigt.

6 Die Summe der ausserhalb des ordentlichen Grenzabstandes befindenden An- und oder Neben-
bauten diirfen 60 m2 Gebaudeflache nicht Gberschreiten.

Zu Art. 48: Grenzabstand und Gebadudeabstand sind — vorbehiltlich der genauen Masse bei Gebduden — absch-
liessend in Art. 75 — 77 KRG geregelt. In den kommunalen Baugesetzen kénnen héchstens Verschéarfungen vor-
genommen werden (Art. 22/3 KRG). Die vorliegende Vorschrift enthélt in Absatz 3 und 4 keine Verschérfung. Sie
kénnen deshalb als durch Art. 75 — 77 KRG verdréngt betrachtet werden.
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3.2. Weitere Zonen

Landwirtschaftszone Art. 49

Die Landwirtschaftszone umfasst Land, das sich fir die landwirtschaftliche Nutzung oder den
Gartenbau eignet und fur diese Nutzung zu erhalten ist.

Bauten und Anlagen werden nur bewilligt, soweit sie fur die landwirtschaftliche Nutzung des
Bodens erforderlich sind oder den Wohnbedirfnissen der bauerlichen Bevdlkerung und ihrer
Mitarbeiter sowie der Sicherung existenzfahiger Landwirtschaftsbetriebe dienen. Die Erstellung
von Gartnereien ist zulassig.

Bauten in der Landwirtschaftszone haben sich gut in die Landschaft einzufliigen. Die Baubehdérde
trifft notwendige Anordnungen bezliglich Stellung, Grésse, Lage und Ausgestaltung der Bauten.

In der Landwirtschaftszone gilt die LA&rmempfindlichkeitsstufe IlI.

Zu Art. 49: Fiir die Beurteilung der Zonenkonformitét in der Landwirtschaftszoneist das Bundesrecht (Art. 16a
RPG und Art. 38 RPV) massgebend.

Der Gemeinde wird der Auftrag erteilt, im Rahmen der Nutzungsplanung die Landwirtschaftszonen auszuscheiden und
den verschiedenen Funktionen Rechnung zu tragen. Nach Art 31/3 KRG kdnnen auch Zonen fiir bodenunabhéngige
Produktion ausgeschieden werden. Es wird verlangt, dass die Gemeinden in ihrem Baugesetz die Landwirtschaftszone
oder die erwahnte Zone fur bodenunabhangige Produktion ohne Widerspruche zu den Regelungen auf eidgendssischer
oder kantonaler Ebene definieren. Diesem Anspruch wird der Art. 49 BauG gerecht.

Forstwirtschaftszone Art. 50

Die Forstwirtschaftszone umfasst Wald und Weidwald (bestockte Weide) im Sinne der Forsige-
setzgebung.

Darin durfen nur Bauten erstellt werden, welche der Nutzung des Waldes oder des Weidwaldes
dienen. Im weiteren gelten die eidgendssischen und kantonalen Bestimmungen.

Zu Art. 50: Gemass neuem KRG steht es den Gemeinden frei, ob sie fir den Wald eine raumplanerische Zone (z.B.
Waldzone) ausscheiden wollen, oder ob sie den Wald im Zonenplan letztlich als ,Hinweis" (besondere Signatur oder
Farbe) darstellen wollen.

Archéologische Schutzzone Art. 51

1

Die archéologische Schutzzone schiitzt bekannte archdologische Fundstellen wie z.B. Siedlungs-
platze, Graberfelder, archdologische bedeutende Bauten und Anlagen usw. vor willkirlicher
Zerstorung und Veranderung jeder Art.

In der archaologischen Schutzzone sind Bauten und Anlagen, die den Zweck der Zone beein-
trachtigen, untersagt. Unumgangliche Bodeneingriffe jeglicher Art sind nur mit ausdricklicher
Bewilligung des Archaologischen Dienstes gestattet.

Die land- und forstwirtschaftliche Nutzung ist grundsatzlich gestattet. Die Baubehorde trifft nach
Rucksprache mit dem Arch&ologischen Dienst notwendige Einschréankungen.
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Zu Art. 51: Sofern die Gemeinde im Rahmen einer OP-Revision neue Archaologische Schutzzonen ausscheidet oder be-
statigt, gilt ausschliesslich Art. 36/2 KRG.

Naturschutzzone Art. 52

Die Naturschutzzone schiitzt Biotope wie Uferbereiche, Kleinseen, Naturweiher, Timpel, Ried-
gebiete und Moore sowie Hecken, Feldgehdlze, Trockenstandorte, Magerwiesen und weitere na-
turnahe Standorte, die sich durch besondere Artenvielfalt oder das Vorkommen seltener Arten
auszeichnen, vor der Zerstoérung.

In der Naturschutzzone sind Bauten und Anlagen aller Art, Terrainverdnderungen, Entwésse-
rungen, Rodungen, Diingungen, Materialablagerungen und andere stérende Eingriffe oder Nut-
zungen untersagt.

Die Baubehdrde trifft notwendige Massnahmen zur Pflege und Kennzeichnung der geschitzten
Gebiete. Sie kann Zutrittsverbote erlassen. Land- und forstwirtschaftliche Nutzung ist im Rahmen
der Pflegemassnahmen zulassig.

Wintersportzonen welche Naturschutzzonen Uberlagern, dirfen nur bei genligend hoher Schnee-
decke prapariert werden. Eine kinstliche Beschneiung ist untersagt.

Zu Art. 52: Sofern die Gemeinde im Rahmen einer OP-Revision neue Naturschutzzonen ausscheidet oder bestehende
bestatigt, gilt ausschliesslich Art. 33 KRG.

Landschaftsschutzzone Art. 53

Die Landschaftsschutzzone schitzt Landschaften und Landschaftsteile von besonderer Schén-
heit und Eigenart, wie Umgebung von Siedlungen, Aussichtslagen und Baumbestande ausser-
halb des forstrechtlich umschriebenen Waldareals vor der Zerstérung und Verbauung.

Die Erstellung von Bauten und Anlagen, wesentliche Terrainverdnderungen, Abbauvorhaben,
Materialablagerungen, Deponien und andere bauliche Vorkehren, die dem Zonenzweck entge-
genstehen, sind nicht gestattet. Neue Strassen und Wege sind nur zulassig, soweit sie fir die
Nutzung des betreffenden Gebietes unerlasslich sind oder ein anderes liberwiegendes 6&ffentli-
ches Interesse nachgewiesen ist.

Bestehende Bauten diirfen erneuert werden.

Zu Art. 53: Sofern die Gemeinde im Rahmen einer OP-Revision neue Landschaftsschutzzonen ausscheidet oder beste-
hende bestatigt, gilt ausschliesslich Art. 34 KRG.

Ruhezone Art. 54

1

Die Ruhezone umfasst ausgedehnte Gebiete, die sich besonders fir Ruhe und Erholung eignen,
sowie die Lebensrdume von Wild, schutzwurdigen Tieren und Pflanzen.

In der Ruhezone sind touristische Beférderungsanlagen und der motorisierte Verkehr untersagt.
Die Anlage oder Markierung von Skiabfahrtspisten und Routen ist nicht gestattet. Im Bereich von
Wildeinstandsgebieten sind Variantenskifahren und der Langlauf nicht gestattet. Die Baubehérde
trifft die notwendigen Massnahmen zur Kennzeichnung der Wildeinstandsgebiete.
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3 Die Verwendung von Motorfahrzeugen fir die land- und forstwirtschaftiche Bewirtschaftung
sowie fur unerlassliche Zufahrten und fir Hilfeleistungen in Notfallen ist gestattet.

Wintersportzone Art. 55

1 Die Wintersportzone umfasst das fur die Austibung des Wintersportes erforderliche Gelande wie
Aufstiegs- und Abfahrtsgebiete fur Skifahrer, Langlaufloipen, Ubungsgelande, Schlittelwege u.a.

2 In der Wintersportzone steht jedermann der freie Zutritt zur Auslibung des Wintersportes offen.
Bauten und Anlagen, Terrainveranderungen, Pflanzungen und Dingungen, welche die Auslbung
des Wintersportes beeintrachtigen, sind nicht zuléassig. Einfriedungen im Bereich von Skipisten
sind vom Grundeigentlimer in der Zeit vom 1. November bis 16. April zu entfernen.

3 Schéaden an Grundsticken oder Ertragsausfalle, die durch die Austbung des Wintersportes an
Grundstiicken innerhalb der Wintersportzone entstehen, werden von der Gemeinde vergutet.

4 Kosten, die der Gemeinde aus der Freihaltung des Wintersportgelandes erwachsen, kdnnen ganz
oder teilweise den interessierten Unternehmungen und Vereinigungen (Bergbahnen, Beherber-
gungsbetriebe, Skischulen, Verkehrsverein und dgl.) Gberbunden werden.

Zu Abs. 1: Sofern die Gemeinde im Rahmen einer OP-Revision neue Wintersportzonen ausscheidet oder bestehende be-
statigt, gilt ausschliesslich Art. 39 KRG. Nach Art. 39/4 KRG kénnen die Gemeinden immerhin noch erganzende
Bestimmungen erlassen, so insbesondere Uber die in Art. 39/4 KRG erwahnten Themen (Zutrittsverbot, Abgeltung, etc.).
Deshalb kommen den Abséatzen 2 — 4 von Art. 55 BauG nach wie vor selbststédndige Bedeutung zu.

Grundwasser- und Quellschutzzone Art. 56

1 Die Grundwasser- und Quellschutzzone schitzt die fir die Trinkwasserversorgung genutzten und
nutzbaren Grund- und Quellwasserfassungen.

2 Der Gemeindevorstand erlasst flir jede Grundwasserfassung der Trinkwasserversorgung und
nach Bedarf auch bei entsprechenden Quellfassungen einen besonderen Schutzzonenplan mit
den Zonen S1 (Fassungsbereich), S2 (engere Schutzzone) und S3 (weitere Schutzzone) und mit
dem dazugehérenden Schutzzonenreglement. Diese Plane werden durch die Regierung geneh-
migt. Die Zugehorigkeit einer Parzelle zu einer dieser Schutzzonen ist im Grundbuch anzumer-
ken.

3 Ein Vorhaben in einer Grundwasser- und Quellschutzzone ohne besonderen Schutzzonenplan
kann nur bewilligt werden, wenn der Gemeindevorstand unter Beizug eines Geologen Schutz-
bestimmungen erlasst, die als Auflage in die Bewilligung aufgenommen werden. In der unmittel-
baren Umgebung von Grundwasser- und Quellfassungen (Umkreis von 40 m) ist der Weidgang
verboten. Ausserdem sind nur Griindiingungen gestattet.

Zu Art. 56: Sofern die Gemeinde im Rahmen einer OP-Revision neue Grundwasser- und Quellschutzzonen ausscheidet
oder bestehende bestatigt, gilt ausschliesslich Art. 37 KRG.
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Zu Art. 57: In Art. 38 KRG werden die Gefahrenzonen 1 und 2 kantonal abschliessend geregelt. Es handelt sich
bei diesem Art. 38 KRG um eine unmittelbar anzuwendende Zonenvorschrift. Art. 57 BauG ist daher als verdrangt
zu betrachten.

Abbauzone Art. 58

1 Die Abbauzone bezeichnet die fir Materialenthahmen (Kiesgruben, Steinbriiche etc.) bestimmten
Flachen.

2 Bauten und Anlagen, die unmittelbar dem Abbaubetrieb oder der Aufbereitung des Materials die-
nen, kdnnen fur die Dauer des Abbau-, Sammel- und Sortierbetriebes bewilligt werden.

3 Die Abbauflachen sind nach Abschluss der Materialentnahmen oder einzelner Etappenim Sinne
der kinftigen Nutzung zu gestalten, zu rekultivieren und ordnungsgemass zu unterhalten. Die
Baubehdrde trifft die erforderlichen Massnahmen im Baubewilligungsverfahren. Sie kann ins-
besondere eine geeignete Sicherstellung (zweckgebundenes Depositum) fir die Kosten verlan-
gen, welche fir den Abschluss der Materialentnahme erforderlich sind.

4 Fur grossere Abbauvorhaben erlasst die Gemeinde einen Generellen Gestaltungsplan.

Materialablagerungszone Art. 59

1 Die Materialablagerungszone umfasst Flachen, die fir die Verwertung oder Beseitigung von un-
verschmutztem Aushub- und Abraummaterial bestimmt sind. Innerhalb der Materialab-
lagerungszone sind Sammel- und Sortierplatze zugelassen. Es durfen nur die auf dem vorgese-
henen Sammel- und Sortierplatz zuldssigen Stoffe abgelagert werden.

2 Die Materialablagerungsflachen sind nach Abschluss der Ablagerung einzelner Etappen im Sinne
der kunftigen Nutzung zu gestalten, zu rekultivieren und ordnungsgemass zu unterhalten. Die
Baubehorde trifft die erforderlichen Massnahmen im Baubewilligungsverfahren. Sie kann insbe-
sondere eine geeignete Sicherstellung (zweckgebundenes Depositum) fir die Kosten verlangen,
welche fir den Abschluss der Materialablagerung erforderlich ist.

3 Fur gréssere Materialablagerungsvorhaben erlasst die Gemeinde einen Generellen Gestaltungs-
plan.
Ubriges Gemeindegebiet Art. 60

1 Das Ubrige Gemeindegebiet umfasst das unproduktive Land und jene Flachen, fir die noch keine
Grundnutzung festgelegt ist.
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2 Bauten und Anlagen, die einen kiinftigen Zonenzweck beeintrachtigen, sind nicht zulassig. Der
Gemeinde durfen durch die Bewilligung zulassiger Bauvorhaben keine Kosten erwachsen. Es be-
steht kein Anspruch auf Anschluss an 6ffentliche Erschliessungsanlagen.

3 Im Gbrigen Gemeindegebiet gilt die LA&rmempfindlichkeitsstufe IlI.

Zu Art. 60: Sofern die Gemeinde im Rahmen einer OP-Revision neue Zonen Ubriges Gemeindegebiet ausscheidet oder
bestehende bestatigt, gilt ausschliesslich Art. 41 KRG.

4. Gestaltung

Der nachfolgende Artikel 61 BauG verkdrpern das herkdmmliche Schutz- resp. Erhaltungsmodell, welches weiterhin ange-
wendet werden kann. Im neuen KRG (Art. 43 i.V.m. Art. 73 KRG) wird den Gemeinden daneben ein zusatzliches Modell
fur den Schutz und die Erhaltung wertvoller Bausubstanz angeboten.

Ortsbildschutzbereich Art. 61

1 Als Ortsbildschutzbereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Ortsteile mit Baugruppen,
Bauten und Anlagen sowie Freirdumen, die auf Grund ihrer besonderen Stellung, Form und
Gliederung von ortsbaulicher Bedeutung sind.

2 Im Ortsbildschutzbereich gelegene Bauten kénnen nur abgebrochen werden, wenn sie in
Anlehnung an ihre ursprungliche Form und Stellung wieder aufgebaut werden. Erneuerungen und
Umbauten sind im Rahmen der Zonenbestimmungen moglich. Neubauten sind gestattet, sofern
sie sich in bezug auf Grésse, Form und Stellung an die bestehende Bauweise in der Umgebung
anpassen.

3 Fur Bauvorhaben im Ortsbildschutzbereich zieht die Baubehdrde in der Regel den Bauberater
bei.
Baugestaltungslinien Art. 62

1 Die Baugestaltungslinien dienen der Gestaltung des Ortsbildes oder einzelner Strassenzlge
sowie der Situierung von Bauten innerhalb der Siedlung.

2 Baugestaltungslinien dirfen von Hochbauten nicht tiberschritten werden. Wo die Plédne es vorse-
hen, bestimmen die Baugestaltungslinien zwingend die Lage von Gebauden oder Gebaude-
seiten.

3 Baugestaltungslinien kénnen im Generellen Gestaltungsplan oder in Quartierplanen festgelegt
werden.
Geschiitzte Natur- und Kulturobjekte Art. 63

1 Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten Naturobjekte, wie Hecken und Feldgehdlze,
Einzelbdume und Baumgruppen, geologische Einzelobjekte sowie Kulturobjekte dirfen nicht zer-
stort werden.
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2 Die Baubehoérde trifft notwendige Massnahmen zur Erhaltung und Pflege der geschitzten

Objekte.

Zu Art. 63: Sofern die Gemeinde im Rahmen einer OP-Revision neue Natur- und/oder Kulturobjekte als ,geschitzt” be-
zeichnet oder bereits friher erfolgte Unterschutzstellungen bestatigt, so gilt fir diese Objekte ausschliesslich Art. 44 KRG.

5. Erschliessung

5.1. Allgemeines

Zum Sachbereich Erschliessung: Das neue KRG enthélt in den Artikeln 58 — 64 Bestimmungen Uber die
Erschliessungsplanung (Art. 58), das Erschliessungsprogramm (Art. 59), die Durchfiihrung der Erschliessung (Art. 60 —
61) und die Finanzierung (Art. 62 — 63). In der KRVO ist zudem das Verfahren zur Erhebung der Erschliessungsbeitrage,
das sogenannte Beitragsverfahren, geregelt (Art. 22 — 27 KRVO). Mit Ausnahme dieser Verfahrensvorschriften handeltes
sich bei den Erschliessungsbestimmungen des KRG nicht um unmittelbar anwendbare Normen. Die
Erschliessungsbestimmungen der kommunalen Baugesetze bleiben daher unverandert in Kraft. Lediglich die (meist in
Erschliessungsreglementen untergebrachten) Verfahrensvorschriften zur Erhebung von Grundeigentimerbeitragen sind
als durch Art. 22 — 27 KRVO verdrangt zu betrachten.

Gemass Art. 59 KRG sind die Gemeinden im Ubrigen verpflichtet, ein Erschliessungsprogramm zu erstellen. Diese
Verpflichtung gilt selbstverstandlich ab dem Zeitpunkt des In-Kraft-Tretens des KRG. Die Gemeinden mussten schon auf-
grund des RPG ein Erschliessungsprogramm erstellen.

Art. 60/3 und 4 KRG sind ebenfalls unmittelbar mit dem In-Kraft-Treten des KRG anwendbar. Es handelt sich um
Ausfuhrungsrecht zu Art. 19/3 RPG. Nach dieser im Jahre 1995 eingeflihrten eidg. Bestimmung kdnnen Grund-
eigentimer, wenn die Gemeinde mit der Erschliessung (z.B. gegenlber der Zeitvorgabe im Erschliessungsprogramm) in
Verzug ist, verlangen, ihr Land nach den von der Gemeinde genehmigten Planen selbst zu erschliessen (Selbst-
erschliessung) oder die Erschliessung durch die Gemeinde zu bevorschussen, damit diese ihrer Erschliessungspflicht
nachkommen kann. Sache des kantonalen Rechts ist es, die zustandige Behorde fir den Entscheid Uber solche
Anspriiche zu bezeichnen. Abs. 3 erklart aus nahe liegenden Griinden den Gemeindevorstand fir zusténdig. Seine
Entscheide sind an das Verwaltungsgericht weiterziehbar (vgl. Art. 13/1 lit. a VGG). Unabhé&ngig davon, ob das Land
durch die antragstellenden Privaten selbst oder durch die Gemeinde (nach erfolgter Bevorschussung) erschlossen wird,
werden in aller Regel weitere Private aus der Erschliessung einen wirtschaftlichen Sondervorteil ziehen. Darauf nimmt
Abs. 3 Satz 2 Bezug, der bestimmt, dass der Gemeindevorstand das Ubliche Beitragsverfahren durchflhrt, wie wenn die
Gemeinde ihrer Erschliessungspflicht selbst rechtzeitig nachgekommen wére. Gemass Abs. 4 sind in diesem
Beitragsverfahren u.a. auch allfallige Ruckerstattungsanspriiche der selbsterschliessenden oder bevorschussenden
Privaten gegeniiber anderen Grundeigentimern oder der Gemeinde zu regeln. Die zuriick zu erstattenden Beitrage wer-
den ohne Zins in das Beitragsverfahren einbezogen. Die vorfinanzierenden Privaten haben daher keinen Anspruch auf
Verzinsung ihrer Vorleistungen.

Grund- und Groberschliessung Art. 64

1

Die Anlagen der Grund- und Groberschliessung sind im Generellen Erschliessungsplan festgelegt
und als solche unterschieden.

Die Grunderschliessung umfasst die kantonale Verbindungsstrasse, Wasserversorgungswerke
und Elektrizitdétswerk sowie die Abwasserhauptleitungen.

Die Groberschliessung umfasst die Sammelstrassen sowie die Hauptleitungen und zugehdérige
Anlagen der Wasser- und Energieversorgung, der Abwasserbeseitigung und der Telekommuni-
kation.

Zu den Anlagen der Grund- oder der Groberschliessung zahlen je nach Bedeutung die Land- und
Forstwirtschaftswege sowie die Fuss- und Wanderwege.
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5 Fur die Ausgestaltung und Benitzung der gemeindeeigenen Anlagen der Grund- und der Grob-
erschliessung gelten die Vorschriften der von der Gemeinde zu erlassenden Erschliessungs-
reglemente.

Feinerschliessung Art. 65

1 Die Feinerschliessung umfasst die Erschliessungsstrassen, namentlich Quartierstrassen, sowie
die Anschlisse der einzelnen Grundsticke an die Hauptstrange der 6ffentlichen Erschliessungs-
anlagen. Zur Feinerschliessung zéhlen ferner Gemeinschaftsanlagen, wie Parkierungsanlagen,
Energieversorgungsanlagen, Anlagen fir die Bereitstellung von Abfallen und dgl.

2 Anlagen der Feinerschliessung, die mehreren Grundeigentiimern dienen, werden in der Regel im
Quartierplanverfahren festgelegt.

3 Fur die Ausgestaltung und Benuitzung der Anlagen der Feinerschliessung gelten die Vorschriften
der von der Gemeinde zu erlassenden Erschliessungsreglemente sowie die Bestimmungen der
Quartierpléne.

5.2. Projektierung, Ausfiihrung und Unterhalt
Baulinien, Niveaulinien Art. 66

1 Baulinien dienen der Sicherung bestehender oder geplanter Verkehrs- und Versorgungsanlagen.
Der im Baulinienbereich gelegene Boden darf ober- und unterirdisch nicht Gberbaut werden.

2 Einzelne Vorspriinge wie Vordacher, Erker und Balkone durfen bis 1.50 m Uber die Baulinie hin-
ausragen, sofern sie mindestens 3 m iber dem Trottoir- und 4.50 m lber dem Strassenniveau lie-
gen.

3 Bauliche Veranderungen an Bauten im Baulinienbereich dirfen nur ausnahmsweise vorge-
nommen werden. Der entstehende Mehrwert ist auf Kosten des Eigentimers im Grundbuch an-
zumerken. Er wird im Enteignungsfall nicht vergutet.

4 Wo Baulinien fehlen, ist von Gemeinde- und Privatstrassen mit Motorfahrzeugverkehr ein
Abstand von mindestens 2.5 m ab Fahrbahnrand bzw. Trottoirgrenze einzuhalten. Die
Baubehérde kann geringere Absténde gestatten, wenn die Verkehrsverhéltnisse dies zulassen.

5 Niveaulinien orientieren Uber die Hoéhenlage projektierter Verkehrsanlagen. Eingange, Einfahrten
etc. sind auf die Niveaulinien auszurichten.
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Generelle Projekte und Bauprojekte Art. 67

1 Die Projektierung der 6ffentlichen Erschliessungsanlagen ist Sache der Gemeinde.

2 Die generellen Projekte umfassen die Hauptanlagen der Wasserversorgung (GWP) und der
Abwasserbeseitigung (GEP), die Verkehrsanlagen der Groberschliessung sowie Anlagen der
Energieversorgung und der Abfallbeseitigung.

3 Die Bauprojekte bestimmen Art, Umfang, Lage und bautechnische Gestaltung von Erschlies-
sungsanlagen und weitere Einzelheiten.

Zu Art. 68: Die Verfahren werden neu kantonal abschliessend geregelt. Dies trifft auch fiir den Erlass von Bau-
und Niveaulinien zu. Massgebend sind die Verfahrensvorschriften, nach welchen die entsprechenden Planungs-
instrumente, welche die Bau- und Niveaulinien enthalten, erlassen werden. In Frage kommen das Verfahren fiir
die Grundordnung oder das Quartierplanverfahren. Fiir eigenstédndige Bau- und Niveaulinienpléne richtet sich
das Verfahren sinngeméss nach den Vorschriften iiber das Quartierplanverfahren (Art. 57/2 KRG). Art. 68 BauG
kann ersatzlos gestrichen werden. Baulinien der Gemeinden entlang von Kantonsstrassen sind in einem Plan der
Grundordnung festzulegen (Art. 57/3 KRG).
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Ausfiihrung und Unterhalt, Offentliche Erschliessungsanlagen Art. 69

1 Die Ausfihrung und der Unterhalt der gemeindeeigenen Anlagen der Grund- und Groberschlies-
sung sind Sache der Gemeinde. Anlagen der Feinerschliessung werden von der Gemeinde er-
stellt, wenn diese einer gréssern Anzahl von Grundeigentiimern dienen. Lehnt die Gemeinde die
Durchfuhrung der Feinerschliessung ab, sind die Grundeigentimer berechtigt, diese Anlagen
nach den Planen der Gemeinde als private Erschliessungsanlagen zu erstellen.

Ausfiihrung und Unterhalt, Private Erschliessungsanlagen Art. 70

1 Die Ausfuhrung und der Unterhalt von privaten Erschliessungsanlagen einschliesslich der
Schneerdumung sind Sache der Grundeigentlimer.

5.3. Finanzierung
Finanzierung der 6ffentlichen Erschliessungsanlagen Art. 71

1 Die Finanzierung der 6ffentlichen Erschliessungsanlagen ist grundséatzlich Sache der Gemeinde.
Die Grundeigentimer beteiligen sich an den Kosten durch Bezahlung von Grundeigentiimer-
beitragen, Anschluss- und Benutzungsgebihren.

2 Grundeigentimerbeitrage werden erhoben fur alle Verkehrsanlagen sowie flr Versorgungs-
anlagen der Feinerschliessung (Wasserversorgung, Abwasser- und Abfallbeseitigung), soweit
den Grundeigentimern aus der Erstellung, dem Ausbau oder der Abanderung solcher Anlagen
ein wirtschaftlicher Sondervorteil erwéchst.

3 Anschlussgebiihren werden erhoben fiir den Anschluss an Versorgungsanlagen der Grund- und
Groberschliessung.

4 Benltzungsgebiihren werden erhoben zur Deckung der laufenden Auslagen der Gemeinde fur
den Betrieb und Unterhalt der 6ffentlichen Anlagen.

Grundeigentiimerbeitrdge Anteile und Beitragspflicht Art. 72

1 Der Anteil an den Kosten der 6ffentlichen Verkehrsanlagen sowie von Versorgungsanlagen der
Feinerschliessung, welcher von der Gesamtheit der Grundeigentiimer zu tragen ist, wird durch
die Baubehorde festgelegt. Massgebend ist der Anteil der 6ffentlichen bzw. privaten Interessen
an den Anlagen. Dabei gelten folgende Richtlinien:

Gemeindeanteil Grundeigentimeranteil
Verkehrsanlagen:
- Groberschliessung 70- 40% 30- 60 %
- Feinerschliessung 30 - 0% 70 -100 %
Gemeindeanteil Grundeigentimeranteil

Versorgungsanlagen:

- Feinerschliessung 30 - 0% 70-100 %
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Dienen Erschliessungsanlagen ausschliesslich der Uberbauung und Nutzung eines Gebietes
durch die Grundeigentiimer, sind ihnen die Erschliessungskosten ganz zu tberbinden.

Bei kleinen Erschliessungsanlagen kann auf die Erhebung von Grundeigentiimerbeitragen ver
zichtet werden, falls der damit verbundene Aufwand in keinem Verhaltnis zu den zu erwartenden
Beitragen steht.

Der Beitragspflicht unterliegen samtliche fir das 6ffentliche Werk notwendigen Aufwendungen,
insbesondere auch Projektierungs-, Landerwerbs- und Bauleitungskosten sowie Bauzinsen und
die Aufwendungen fur die Erstellung des Kostenverteilers.

Bei Gesamthandsverhéltnissen sind die Gesamteigentiimer, bei Miteigentumsverhaltnissen die
einzelnen Mit- bzw. Stockwerkeigentiimer, bei Baurechtsverhéltnissen der Bauberechtigte bei-
tragspflichtig. Massgebend fur die Beitragspflicht ist der Grundbucheintrag im Zeitpunkt der 6f-
fentlichen Auflage des Kostenverteilers. Wird die Liegenschaft spater veraussert, geht die
Verpflichtung zur Bezahlung aller noch ausstehenden Beitrdge auf den Erwerber Uber.
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H-QUARHERPLANUNG

Zur Quartierplanung / Landumlegung

Beziiglich der Instrumente Quartierplanung / Landumlegung sowie beziiglich der entsprechenden Verfahren ent-
hélt das neue kantonale Raumplanungsrecht ein abschliessendes, geschlossenes und verbindliches Regelungs-
system (vgl. Art. 51 — 54 KRG und Art. 16 — 21 KRVO betreffend Quartierplanung; Art. 65 — 71 KRG und Art. 28 —
35 KRVO betreffend Landumlegungen). Fir Quartierplanungen und Landumlegungen gelten daher die entspre-
chenden Bestimmungen des KRG; die Art. 73 — 92 BauG kdnnen als obsolet betrachtet werden. Werden
Landumlegungen im Rahmen von Quartierplanungen durchgefiihrt, sind die Verfahrensvorschriften der
Quartierplanung und Landumlegung natiirlich kombiniert anzuwenden.
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Der Quartiergestaltungsplan trennt wenigstens die Uberbaubaren und freizuhaltenden Flachen.
Enthalt er weitergehende Anordnungen Uber die zuldssigen Baukuben, ihre Nutzung und Ge-
staltung und bietet er Gewéhr flr eine gute Beziehung der geplanten Bauten zur baulichen und
landschaftlichen Umgebung und untereinander, kdnnen darin folgende Abweichungen von allge-
meinen Bauvorschriften und von Zonenvorschriften festgelegt werden:

1. Die Gebaude- und Grenzabstéande sowie der Zusammenbau mehrerer Bauk&rper kénnen
nach architektonischen Kriterien frei bestimmt werden.

2. Dréangt sich aus gestalterischen Griinden eine Terrainveranderung auf, kann die Berech-
nung der Gebaude- und Firsthéhen ab neuem Terrain vorgeschrieben werden.
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IV. Baubewilligungsverfahren

Das Baubewilligungsverfahren wird neu abschliessend durch das KRG (Art. 85 — 96) und die KRVO (Art. 41 — 51)
geregelt. Das gilt auch fiir die Koordination (Art. 88 KRG und Art. 52 — 59 KRVO) und fiir die Baukontrollen (Art.
60 — 61 KRVO). Diese Bestimmungen sind gemaéss Art. 107/2 Ziffer 6 KRG allesamt unmittelbar anwendbar. Die
nachfolgenden Artikel 93 — 102 BauG sind daher als verdréngt resp. obsolet zu betrachten. Lediglich dem Art.
93/1 BauG kommt geméss Art. 42/2 KRVO noch eigenstédndige Bedeutung zu.
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Baugesuch Art. 93

1 Fur alle der Bewilligungspflicht unterliegenden Bauten und Anlagen (Bauvorhaben) ist bei der
Baubehoérde ein Baugesuch in dreifacher Ausfertigung auf amtlichem Formular einzureichen.
Dem Baugesuch sind, soweit erforderlich beizulegen:

a)

b)

9)}

q)

Situationsplan im Massstab 1:200 oder 1:500 (Katasterkopie) enthaltend: Grenzverlauf,
Parzellennummern, Grundstiicksflachen, Gberbaute Flache, Lage der Nachbargebaude,
Zufahrten, Abstellplatze, Baulinien, Grenz- und Gebdudeabstande, versicherte Hohenbe-
zugspunkte;

bei Erweiterungen und Umbauten sowie bei Aussenrenovationen Fotodokumentation Gber
das bestehende Gebaude;

Situationsplan mit Anschllissen flir Wasser, Kanalisation, elektrischen Strom, Telefon;
Grundrisse aller Geschosse im Massstab 1:50 oder 1:100 mit vollstdndigen Angaben Uber
Aussenmasse und Mauerstarken der Aussen- und Wohnungstrennwande, Zweck-

bestimmung der Raume;

Schnitte 1:50 oder 1:100 mit vollstandigen Angaben Uber Stockwerk und Gebaudehodhe,
alter und neuer Gelandeverlauf bis zur Grenze, Strassenhdhen;

Fassadenpléne 1:50 evtl. 1:100 mit bestehenden und neuen Terrainlinien;

detaillierte Berechnung der Ausnitzungsziffer oder Baumasseziffer und der Abstellplatze;
kubische Berechnung nach SIA-Ordnung Nr. 116;

Projektplane der Umgebungsarbeiten mit Darstellung von Terrainveranderungen,
Stutzmauern, Einfriedungen, Parkplatzen usw.;

Baubeschrieb mit Angaben Uber Zweckbestimmung, Bauausfuhrung, Material, Farbgebung
USW.;

Angabe der approximativen Baukosten;

Unterlagen fur den baulichen Zivilschutz geméass eidgendssischen und kantonalen Vor-
schriften;

Unterlagen fir die der feuerpolizeilichen Bewilligungspflicht unterstellten Anlagen;
Energienachweis sowie Ergebnis desselben auf offiziellem Formular;
Vorprifungsentscheid der Gebaudeversicherung bei Bauten in der Gefahrenzone;
Detailplane der erforderlichen Vorbehandlungsanlagen fir Abwasser;

bei Bauvorhaben, die Luftverunreinigungen verursachen, Emissionserklarung geméss eid-
genossischen Vorschriften;

bei Bauvorhaben in l[armbelasteten Gebieten oder mit eigenen Larmquellen, Unterlagen
gemass eidgendssischen Vorschriften;

Unterlagen fir Bewilligungen von Grabungen und Sondierungen, fur Grundwasser-
absenkung und Grundwasserentnahmen sowie von Warmepumpen fur die Benutzung von
Wasser- oder Bodenwéarme geméss den Weisungen des Amtes fir Umweltschutz auf amtli-
chem Formular;
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s) allfallige vertragliche Vereinbarungen mit Anstéssern und entsprechende Ausziige Uber
Grundbucheintrage oder Anmerkungen; Grundbuchauszug in besondern Fallen.

Die Baubehdrde kann bei allen Baugesuchen auf einzelne Planunterlagen verzichten oder weite-
re anfordern, sofern dies fur die Beurteilung des Bauvorhabens notwendig ist. Bei besonderen
Bauvorhaben kann sie ein Modell verlangen.
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Zu Art. 103: Die Verantwortlichkeitund Haftung sind in Art. 93 KRG kantonal abschliessend geregelt. Art. 93 KRG
gehort zu den unmittelbar anzuwendenden Bestimmungen. Art. 148 MBauG ist daher als obsolet zu betrachten.
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Zu Art. 104: Die Bestrafung bei Bauverstéssen wird in Art. 95 KRG kantonal abschliessend geregelt. Art. 95 KRG
gehort zu den unmittelbar anzuwendenden Bestimmungen. Art. 104 BauG ist somit als obsolet zu betrachten.

Zu Art. 105: Die Wiederherstellung des rechtméassigen Zustandes wird in Art. 94 KRG kantonal abschliessend ge-
regelt. Art. 94 KRG gehért zu den unmittelbar anzuwendenden Bestimmungen. Art. 105 BauG ist somit als obsolet
zu betrachten.

Zu Art. 106: Der Rechtsschutz wird in den Art. 100 — 104 KRG kantonal abschliessend geregelt. Art. 100 — 104
KRG gehoren zu den unmittelbar anzuwendenden Bestimmungen. Art. 106 BauG ist somit als obsolet zu betrach-
ten.
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Inkrafttreten Art. 107

1 Das vorliegende Baugesetz tritt nach Annahme durch die Gemeinde mit der Genehmigung durch
die Regierung in Kraft.

2 Seine Bestimmungen sind auf alle Baugesuche und Planungen anwendbar, die bis zum Inkraft-
treten des Baugesetzes noch nicht bewilligt bzw. genehmigt sind.

3 Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes gelten sdmtliche widersprechenden friiheren Vorschriften
der Gemeinde, insbesondere das Baugesetz vom 2. Juli 1979, der Zonenplan, der Generelle Ge-
staltungsplan und der Generelle Erschliessungsplan vom 2. Juli 1979 als aufgehoben.

Von der Gemeindeversammlung Pagig beschlossen am 11. Oktober 1999

Fir den Gemeindevorstand :

Der Prasident Der Aktuar

sig. J. Deflorin sig. Chr. Michael

Von der Regierung genehmigt gemass Beschluss vom 22. August 2000 Protokoll Nr. 1338

Namens der Regierung:
Der Prasident Der Kanzleidirektor

sig. Dr. P. Aliesch sig. Dr. C. Riesen
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Hinweise:

Korrekturen im Text, gestitzt auf das KRG und die KRVO
Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen bediirfen einer BAB-Bewilligung derZustimmung ders zustandi
gen kantonalen BAB-Behdrde Bepartementes. Ohne Zustimmung erteilte Baubewilligungen sind nichtig.

Streichung unmittelbar anwendbarer Artikel / Absatze gestiitz auf Art. 107 Abs. 2 KRG

Nia Ranbehdrde-earmittalt dan aphvarha el Ao eeh
> Dato ofa a a vV arttHhaa W a

Komentar zu unmittelbar anwendbaren Artikeln
Die kommunale Planungszone wird abschliessend in Art. 21 KRG geregelt. Art. 7 BauG wird durch das
KRG abgelost. Fir die kommunale Planungszone ist neu Art. 21 KRG massgebend.

Nutzliche Hinweise und Bemerkungen
Zu Abs. 1: Art. 85/2 KRG lasst zu, dass auch eine andere kommunale Behérde als der Gemeindevorstand fiir

zustéandig erklart wird.



