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Ausgangslage

Die Gemeinde Arosa verfiigt bis anhin (ber ein Gesetz Uber die Kontingentierung von Zweitwoh-
nungen und die Erhebung einer Lenkungsabgabe vom 23. Oktober 2011 und das dazugehdrige
Reglement vom 2. Juli 2012, welche beide noch aus der Zeit vor der Gemeindefusion stammen.

Am 1. Januar 2016 ist die eidgendssische Ausfiihrungsgesetzgebung zu Art. 75b Bundesverfassung
(BV) in Kraft getreten, das Bundesgesetz tber die Zweitwohnungen (ZWG). Dieses loste die Zweit-
wohnungsverordnung ab, die in der Ubergangsphase vom 1. Januar 2013 bis zum 31. Dezember
2015 in Kraft war.

Mit der von der Gemeinde vorgesehenen neuen Regelung soll die Lenkungsabgabe auf die neue
gesetzliche Grundlage abgestimmt werden.

Ausserdem werden das einleitend erwahnte Gesetz Uber die Kontingentierung und das dazugehd-
rige Reglement aufgehoben. Das neue kommunale Zweitwohnungsgesetz stellt diesbeziglich die
Kontinuitat sicher. Es bildet ein Bestandteil des Baugesetzes.

Ablauf

Die Erarbeitung des Gesetzes lief in folgenden Schritten ab:

2017-2018 Erarbeitung kommunales Zweitwohnungsgesetz (kZWG):
Durch Gemeindejuristen, mit Gemeindevorstand

14. Marz 2018 Gemeindevorstandssitzung:
Verabschiedung des Enwurf des kZWG zuhanden der Vorprifung an des ARE

27.Juni 2018  Sitzung Gemeindeparlament:
Information zum kZWG

31.Juli2018  Vorprifungsbericht ARE:
in der Folge Uberarbeitung des Zweitwohnungsgesetzes durch Ressort Hochbau
und Planung und Gemeindejurist

18. Juni 2019 Gemeindevorstandssitzung:
Behandlung tberarbeitetes kZWG
Verabschiedung zuhanden der 6ffentlichen Mitwirkungsauflage

05. Aug. 2019 Offentliche Mitwirkungsauflage (30 Tage)

2019 Gemeindevorstandssitzung:
Beantwortung der Mitwirkung
Verabschiedung zuhanden des Gemeindeparlaments

3. Okt 2019 Sitzung Gemeindeparlament:
Information und Diskussion Uber die Anderungen zum kZWG
Erlass oder Verabschiedung zuhanden Urnenabstimmung des kZWG

2020 (evtl. Urnenabstimmung)
2020 Beschwerdeauflage (30 Tage)
2020 Genehmigung durch die Regierung
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Planungsunterlagen
Die Vorlage umfasst die folgenden Unterlagen:
—  Gesetz Uber Zweitwohnungen (kommunales Zweitwohnungsgesetz, kZWG)

Informativ liegt der Planungs- und Mitwirkungsbericht vor.

Inhalt des Gesetzes

Aufhebung bisherigen Rechts

Das kommunale Gesetz iber die Kontingentierung von Zweitwohnungen und die Erhebung einer
Lenkungsabgabe vom 23. Oktober 2011 und das dazugehorige Reglement vom 2. Juli 2012 wer-
den mit Inkrafttreten des vorliegenden Gesetzes aufgehoben.

Lenkungsabgabe

Im kZWG wird geregelt, wann die Lenkungsabgabe auf die Umnutzung von Erstwohnungen, die
ausschliesslich geméass dem aufgehobenen Gesetz Uber die Kontingentierung von Zweitwohnungen
und die Erhebung einer Lenkungsabgabe der ehemaligen Gemeinde Arosa vom 23. Oktober 2011
mit einer Erstwohnungspflicht belastet sind, erhoben wird. Dabei sind insbesondere folgende Tat-
bestande zu erwahnen:

- Erhebung der Lenkungsabgabe zu Lasten des Eigentimers bei Umnutzung von Erstwohnungen
zu frei nutzbaren Wohnungen nach 20 Jahren Erstwohnungsnutzung

- Wenn die Einhaltung der Erstwohnungspflicht unverhéitnismassige Harte bedeutet, kann der
Eigentimer durch die Baubehorde fiir eine gewisse Zeitspanne von der Erstwohnungspflicht
entbunden werden

Verwendung der Mittel

Die Gemeinde verwendet die Mittel aus der Lenkungsabgabe zur Férderung des Erstwohnungsbaus
bzw. Erstwohnungserwerbs sowie fur touristische Infrastrukturanlagen.

Vorprifung

Die Vorlage wurde am 14. Mai 2018 dem Amt fir Raumentwicklung (ARE) zur Vorprifung einge-
reicht. Der Vorprifungsbericht liegt mit Datum vom 31. Juli 2018 vor.

Das ARE stelit fest, dass die Vorlage weitestgehend den Ubergeordneten Grundlagen entspricht. In
einigen Punkten empfiehlt das ARE, im Hinblick auf die Genehmigung das kZWG anzupassen. Dies
betrifft insbesondere:

— @Geschitzte und ortsbildpragende Bauten (GOB)

— Vereinbarkeit von Bestimmungen bezlglich der Umnutzung von unrentablen Beherbergungs-
betrieben mit dem Bundesrecht (ZWG)
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—  Abschépfung des Mehrwerts mittels Lenkungsabgabe von Zweitwohnungen in geschitzten
oder ortsbildpragenden Bauten

—  Erhebung der Lenkungsabgabe bei Wiederaufbau von altrechtlichen Wohnungen und grundle-
genden Sanierungen

Anderungen nach der Vorprifung

Nach Vorliegen des Vorprafungsbericht des ARE wurde das kZWG Uberarbeitet. In den vom ARE
empfohlenen Punkten wurde das Gesetz angepasst, respektive im Sinne eines moglichst schlanken
Gesetzes die problematischen Bestimmungen gestrichen.

Nach den aus der Vorprifung resultierenden Anpassungen am kZWG beschloss der Gemeindevor-
stand an seiner Sitzung vom 18. Juni 2019, dass grundsatzlich kein neues kZWG mehr erlassen
werden soll. Da jedoch einige Erstwohnungen gemadss dem aufgehobenen Gesetz tber die Kontin-
gentierung von Zweitwohnungen und die Erhebung einer Lenkungsabgabe der ehemaligen Ge-
meinde Arosa vom 23. Oktober 2011 mit einer grundbuchlichen Erstwohnungspflicht belastet sind,
ist far diese weiterhin eine gesetzliche Grundlage erforderlich. Das kZWG wurde in der Folge auf
ein Minimum an Bestimmungen und Artikel reduziert, welche die gesetzliche Grundlage fir die mit
der Erstwohnungspflicht belasteten Wohnungen sichern.

Offentliche Auflage

Das kZWG wurde vom Gemeindervorstand am 18. Juni 2019 zuhanden der 6ffentlichen Mitwir-
kungsauflage verabschiedet. Die 6ffentliche Mitwirkungsauflage findet vom 5. August 2019 bis
3. September 2019 wahrend 30 Tagen statt. Wahrend der Auflagefrist kann jedermann beim Ge-
meindevorstand schriftlich Vorschlage und Einwendungen einreichen.

Chur, 29. Juli 2019/ Ca, Ple



